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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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ADA/PARSEL NO  :218/08
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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BURGUR- IGPAATA CEVREDUZEN! PLANI ILE PLAN HOKDMLER: | MZH000
QLICEHIL] ANTALYAHAG MAZI IMAR FLAN ILE PLAN HUROMLERL 384
GANILI [MAR MANUNU, 2634 SAVIL TURIZM| TESWIK KANUM VE U
RANUMLARS, ILBHIN TORETVEL K HOWD GECERLIDIA.




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Kas Belediyesi
Mahalle : Gokgedren Mahallesi
Ada/Parsel :218 Ada 8 Parsel
Olcek :1/25000

Kas Belediyesi siirlan igerisinde, Gokgeoren Mahallesi, 218 ada 8 parselin Eko
Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/25000 olgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 14.04.2025 tarihli toplantisinda
glindemin 89. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir

S6z konusu alan, yiiriirliikteki 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alan1”
olarak planhidir. Kas Iigesi 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plan;; Antalya 2. Idare
Mahkemesinin 2024/466E.: 2025/450K sayili karari ile 17.04.2025 tarihinde [PTAL
edilmistir.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan Hiikiimleri 9.21.2. Maddesinde “Bu plan ile
belirlenen veya alt ¢lgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizm tesislerinin
niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine uygun olan, ekolojik yapt ile biitiinlesik kirsal
turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis iiniteleri ve gerekli sosyal donati
alanlart yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin
yonetmelik uyarinca “kirsal turizm tesisleri” olarak belgelendirilecektir.

9.21.2.2 Eko-turizm alanlari igin oncelikle imar planini onaylamaya yetkili idareye
basvurulur. Basvurularin degerlendirilebilmesi icin yetkili idarece Bakanlhik/Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Midiirligii dahil ilgili kurum ve kuruluslardan uygun gériis alinmast
zorunludur.

9.21.2.3 Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi
saglanacaktir,

9.21.2.4 Eko-turizm alam olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama oncesi toplam
alan biiyikligii en az 15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak,
alamin toplam yizolgiimiiniin en az %30 luk boliimi, yap: yapilmayacak sekilde agik alan
olarak planlanacaktir. Bu alanlarda min. ifraz sarti 10.000 m?'dir. 20.000m? izerinde
biiyiikliige sahip olanlar ise toplam insaat alanmi 2.000 m?'yi ge¢cmeyecek sekilde
diizenlenecektir.,

Bu alanlarda yapilasma kosullar: Emsal 0,10 Yengok: 2 kattir. Kat yiikseklikleri
yoresel, cografi kosullar ve iklim kogullar: dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla
bir bodrum kat: yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama iiniteleri ver alamaz. Bodrum katta
yalmizea bakim ve isletme ihtiyaglarim karsilayacak diniteler yer alabilir. Ayri1 yapilar olarak
diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana vapida yer alabilir.

9.21.2.5 Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz
boliim olacaktwr. Bu alanlardaki konaklama birimleri iizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat
miilkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez.

9.21.2.6 Konaklama tesisi i¢in yetkili idareden igyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmasi
sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil icerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan
alinacak turizm isletmesi belgesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hiikmiiniin yetkili
idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.



9.21.2.7 06.05.2022 tarihinden once, ilgili kurum ve kuruluslardan goriis alma siireci
bagslatilarak ilgili idaresine yapilan eko turizm amagli imar plant bagvurulari, eko turizm
amagli onaylt imar planlarinda emsal ve yogunluk artist ve simr degisikligini icermeyen imar
plam degisiklik bagvurularina yonelik is ve islemler, 06.05.2022 onay tarihli eko turizm
amagl cevre diizeni plant degisikligi oncesinde belirtilen kogullar dogrultusunda ilgili
idaresince “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” kapsaminda degerlendirilir.” Hiimkii
bulunmaktadir.

Plan agiklama raporunda, planlama alaninda dogal degerler korunarak koruma kullanma
dengesi goz oniinde bulundurularak, ekolojik yap ile biitiinlesik Kirsal Turizm tesislerinin de
yer alabilecegi Eko Turizm Imar Plani yapilmak istenildigi belirtilmektedir. Plan raporunda
imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik Genel Miidiirliigii'nce
11.12.2024 tarihinde onaylandig1 belirtilmektedir.

Plan_teklifine iliskin dosyada; Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Miidiirliigii
(ASAT), EUAS Genel Miidiirliigii Antalya ve Yoresi HES Isletme Miudiirliigii, 11 Saghk
Midirligt, Il Tarm ve Orman Midiirligii, Karayollari 13. Bolge Midiirliigi, Antalya
Orman Boélge Miudiirliigii, 11 Afet ve Acil durum Miidiirliigii (AFAD), Akdeniz Elektrik
Dagitim A.S, Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.( yazilan ekinde génderilen krokide belirtilen enetji
nakil hattina iliskin koruma bandinin imar planlarina islenmesi (TEIAS), DSI 13. Bolge
Miidirlugii, Antalya Kiltir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S.’nin (BOTAS) uygun
goriigleri bulunmaktadir. 11 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii’niin faaliyetler, tesis tiirli, yatak
sayisi, alan biyiikliikleri ile detayl bilgilerin Bakanhga iletilmesi halinde konuya iliskin
degerlendirme yapilabilecegine dair gériisii bulunmaktadir.

Planlama alaninda, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam Plan Hiikiimleri 9.21.2. Eko Turizm Alanlari maddesinden belirtilen kosullar
dogrultusunda 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani teklifi hazirlandig1 belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 01.09.2025

Berrak CICE URT
Nazi idiir V.




ANTALYA iLi, KAS iLCESI GOKCEOREN
MAHALLESI 218 ADA 08 PARSEL 1/25000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLIi&I ACIKLAMA

RAPORU

1.PLANLAMA ALANI GENEL BIiLGILER
Planlama alani Bati Akdeniz Bélgesinde Antalya ili, Kas ilcesi, Gokgedren Mahallesi

218 Ada, 8 Parsel Antalya’nin yaklasik 187 km gliney batisinda Kas iige Merkezinin 8km
kuzey batisinda yer almakta olup, yaklasik 24.945m?'dir. Ulusal harita sisteminde 1/25000
Glgekte P23-D1, 1/5000 Olgekte P23-D02-A, 1/1000 Olgekte de P23-D02-A-4C Paftalar

kapsamindadir.
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HaritaPIanIama Alani Uydu gériintiisii
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Harita 2- Planlama Alanminin Tigesi i¢indeki Konumu ve Ulasim Baglantisi

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kas bélgesi turizm faaliyetlerinin cesitlenmesine ve zenginlesmesine yonelik olarak; Kas
iicesi, Gdékgedren Mahallesi 218 ada 8 nolu parsel 6zel milkiyete konu alanda Eko- Turizm
Alani amagl olarak kullaniimak istenmektedir.

S6z konusu kullanim amagct ile mevcut dogal yapi ve yoresel mimari ézelikler koruma
kullanma dengesi icerisinde ekonomik faaliyet olarak aktif hale gelerek kiyidan uzak
alanlardaki alt bélgelerde sosyal yapinin gelisimine olanak saglayacaktir.

Eko- Turizm (Kirsal ve Agro Turizm) amach kullanim talebi planlama hiyerarsisi kapsaminda :
Ust Slcekli Antalya -Burdur- Isparta 1/100000 6lcekli Cevre Dlzeni Plani Hikiimleri
“9.21.Madde” basligi altinda yer alan hikimler ile 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal
Planlar yapim Yoénetmeligi Hikumleri Dogrultusunda hazirlanmustir,

3.UST OLCEKLI VE MEVCUT PLAN DURUMU

1/100000 Olcekli Antalya-Burdur- Isparta Cevre Diizeni Plani

Planlama alani Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh§i Mekansal Planlama
Genel Midiirligi tarafindan 20.02.2023 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur- Isparta



planlama Bélgesi 1/100000 Olekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alan:” plan karari
kapsaminda kalmaktadir.
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Harita 3- Antalya-Burdur-Isparta 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plan

Planlamanin amaci dogrultusunda yapilmak istenen “Eko Turizm Alani” ile ilgili s6z
konusu gevre diizeni plani plan hikimleri tanimlar bélimii 4.78. Madde de “ Eko Turizm
Alanlari: Dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alaniarda ve cevresinde yasayan
nifusun sosyo- ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen alternatif turizme donlik,
dogal yasama aktif katilimin saglanabildigi, cevreye duyarli alanlardir. seklinde
tanimlanmis yine planin plan uygulama hikimleri ,9.21.2. Eko-Turizm Alanlar bashgi
altinda ;

“9.21.2.1. Bu plan ile belirlenen veya alt éicekli planlarda belirlenecek olan by
alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yénetmelik hiikiimlerine uygun olan,
ekolojik yapu ile biitiinlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor
tesisleri, satis iiniteleri ve gerekli sos yal donati alanlari yer alabilir. Bu alaniarda yer
alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik uyarinca Kirsal Turizm
Tesisleri olarak belgelendirilecektir.

9.21.2.3. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun
korunmasi saglanacaktr.

9.21.4. Eko-turizm olarak belirlenecek alanlarda uygulama éncesi toplam alan
biiyikligi en az 15.000m2 olacaktir, Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak,
alanin toplam yiiz él¢iimiiniin en az %30’ luk bolimii yapi yapiimayacak sekilde acik
alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda min. fraz sarti 10.000m2’dir. 20.000m2
lzerinde biiyiikliige sahip olaniar ise toplam ingsaat alani 2.000m2’yj gecemeyecek
sekilde diizenlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari Emsal:0,10 Yencok: 2 kattir. Kat yiikseklikleri
yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullarini dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde
en fazla bir bodrum kat yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama tiniteleri yer alamaz.
Bodrum katta yalnizca bakim ve isletme ihtiyaclarini karsilayacak iiniteler yer alabilir.
Ayri yapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida
yer alabilir. ~

Denilmektedir.

1/25000 Olcekli Kas Nazim imar Plan:

3




Planlama alanini kapsayan Kas llgesi 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani Antalya
Blyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022-971 sayili Karari ile Onaylanmistir.
Planlama alani bu plan kapsaminda “Tarim Alan:” plan karari icerisinde yer

almaktadir.

Harita 4- Antalya Kas 1/25000 6lcekli Nazim Imar Plan;

S6z konusu nazim imar planinda planlama alani plan hiikiimleri 6. Maddesi Turizm
Alanlari bashigi altinda ~6.1.1.Bu alanlarda turizme yénelik tesisler ile tamamlayici
unsurlari yer alabilir. 6.1.2. Turizm alanlarinda otel, motel, tatil kdyti, pansiyon v.b.
Turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yénetmelik te yer alan
turizm tesisleri yapilabilir.A* denilmektedir.

Y6netmeligin 35. Maddesinde Kirsal Turizm Tesisleri /Eko Turizm tanimlamas
yapilmakta olup bu dogrultuda turizm alanlar icerisinde alt 6igekli planlar ile Kirsal
Turizm Tesisleri /Eko Turizm amach kullanim kararlarinin olusturulabilecegi yasal
olarak uygunluk kazanmaktadir.

4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Planlama Alani Jeolojisi

Planlamaya konu yaklasik 2,49 ha ‘lik Kas lligesi Gokeedren Mahallesi 218 ada 8 parsel igin
hazirlanan ve 28.09.2011 giin ve 102732 sayill genelge geregince 11.12.2024 tarihinde
onaylanan Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda asagidaki hususlar belirtilmistir.
Inceleme alaninda yapilan arazi incelemeler, jeolojik, jeoteknik, morfolojik ve hidrojeolojik
degerlendirmeler sonucu inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoride
degerlendirilmistir.

Jeoteknik amagli sondajlarda yeralti suyuna rastlaniimamistir. Jeolojik birim Beydaglan
Formasyonu (Kb) olarak tanimlanmistir. Calisma alani incelendiginde kaya olarak
degerlendirilmis olup edimin %30-40 ve %40-50 arasinda degistigi bolgelerde Onlemli Alan
(O.A.2.2) Onlem alinabilecek nitelikte kaya diismesi agisindan sorunlu alanlar olarak
degerlendirilmistir.



Bu kapsamda inceleme alani  22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayili Bakanlar Kurulu karari
ile yururlige konulan Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi ile tanimlanmis olup, yeni deprem
yonetmeligi esaslarina mutlaka uyulmahidir.

ANTALYA ILi KAS ILCESI GOKCEOREN MAHALLESI
218 ADA 8 PARSEL JEOMORFOLOJi HARITASI

=7
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%10-20 | EGIM YUZDESI (diigiik egimli alantar)

%20-30 | EGIM YUZDESI (orta egdimli alanlar)

EGIM YUZDES (yiiksek egimli alanlar)

Harita 5- Jeomorfoloji Haritasi

Milkiyet Durumu

Planlama alaninin tamami ¢zel mulkiyet statiistinde Ust élcekli 1/100000 Olcekli Cevre
Didzeni ve 1/25000 6lgekli Nazim imar Plan kapsaminda Tarim Alani olarak tanimlidir.



Harita 6- Kadastro durumu

Kurum ve Kurulus Gériisleri
Planin 6lgegi ve icerigine gére degerlendiriimek tizere Planlama calismasi kapsaminda ilgili

12 adet Kurum ve Kurulustan géris alinmistir.

Antalya ili Kas ilgesi Gokgedren Mahallesi 218 ada 8 parsel de Eko Turizm (Kirsal Turizm
Tesisleri ) Alani amagh planlama calismasi kapsaminda alinan kurum ve kurulus gérusleri
asagidaki gibidir.

o T.C. Antalya Biiyliksehir Belediye Baskanligi Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel
Midurligii Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanhgi (ASAT)

05.10.2023 tarih ve E-41448499-220.99-143319 sayil yazisinda

Inceleme sahasi igerisinde:;

-“Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi” ,"Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik”, igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve “ Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel

agy

Madarlaga (ASAT) Su Havzalar Koruma ve Kontrol Yénetmeligi”’nde belirtilen hikamlere
uyulmalidir,

-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam olarak
saglanmali ve kirlilik riski tasiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalidir.
-Faaliyetin isletme esnasinda olusacak organik ve inorganik atiklar uygun sekilde bertaraf

edilmelidir.
-Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz ézellikli fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu

aritma tesisine tasinmalidir, ayrica kati atiklar icin de gerekli tim 6nlemlerin alinarak uygun
sekilde bertaraf edilmesi, yeralti suyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.
Yukarida belirtilen hususlara ve mevzuat hiikimlerine uyulmasi, ayrica tim risklerin
hassasiyetle degerlendiriimesi sartiyla, inceleme sahasinda yapilacak olan calisma
Kurumumuz agisindan uygun miitalaa edilmistir.

o T.C. Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Hidrolik Santrallar Daire

Baskanligi Antalya ve Yoresi Hes isletme Midirligii (EUAS)

08.09.2023 tarih ve E-42496722-805.02.02.02 (805.02.02.02)-908914 sayili yazisinda;
ilgi yazi ile tarafimiza bildirmis oldugunuz alanlarin isletme Muadurlagimiz uhdesindeki
tesisler ile herhangi bir ilisigi bulunmamaktadir.

Geregini rica ederiz.



° T.C. Antalya Valiligi il Saglik Madiirligi

25.09.2023 tarih ve E-10663847-045.99-22518755 sayili yazisinda;

Halk Sagligi Hizmetleri Baskanhdr Cevre saghig Birimi personellerince 22.09.2023 tarihinde
mahalinde yapilan inceleme sonucu diizenlenen 22.09.2023 tarih ve 155 no lu raporda
belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla s6z konusu parselde “ Eko-Turizm” amacli imar plani
yapilmasinda kurumuzca herhangi bir sakinca yoktur.

Yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda;
Faaliyetin isletme déneminde ve arazinin hazirlanmasi asamalarinda; kati, sivi, gaz v.b. her

tdrld atiklarin usultine uygun bertarafinin saglanmasi, saglikh icme ve kullanma suyu temini
ve mer'i mevzuat uyarinca gevre ve toplum saghginin korunmasina yénelik gerekli her tirld
tedbir ve izinlerin alinmasi kaydiyla anilan parselde, ™ Eko- Turizm” yapllmasi amaciyla
imar plani ¢calismasi yapiimasinda, ¢evre ve toplum sagligi acisindan herhangi bir
sakincanin olmayacagini bildirir inceleme kanaat raporudur. Denilmektedir.

. T.C. Antalya Valiligi il Tarim ve Orman Midiirligii

07.03.2024 gin ve E—88977526—230.04.02(230.04.02)-13417083 sayill yazisinda;

Kurum gérist talep edilen 2,4945.97 ha alan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu’nun 3. Maddesinin (§) bendinde tanimlanan ézelliklere uydugu icin saha Kuru
Marjinal Tanm Arazis i (KTA) olarak degerlendirilmistir.

“Eko Turizm Alani” amagli imar plant yapilabilmesi i¢in Antalya ili Kas ilgesi Gokcedren
mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 218 ada 8 parsel numaral “tarla” vasfinda 2,4945.97
ha Kuru Marjinal Tarim Arazisinin tarim disi amagla kullanim talebi , 9.12.2017 tarih ve
30265 sayili resmi Gazetede Yayinlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve
Planlamasina Dair Yénetmeligin 12. Maddesinin 5. Bendi ile 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanununun 13. Maddesi geregince s6z konusu alanin belirtilen amagla tarim
disi kullanimi uygun goralmuistiir. Denilmektedir.

° T.C. Karayollari Genel Mudiirliigii ,13. Bélge Madirlaga

21.09.2023 giin ve E.10097279-754/130132 sayill yazisinda ;

Antalya Ili Kas ilgesi Gokgedren Mahallesi 218 ada 8 parsel de Eko Turizm (Kirsal Turizm
Tesisleri) Alani amagli imar plani i¢in gorlis talebiniz incelenmistir,

ilgili alan, meveut ve tasarlanan yol gizergahlarimiz disinda kaldigi icin Eko- Turizm amacli
imar plani yapiimasinda Bolge Mudurlagumzce sakinca yoktur.

. Orman Genel Miidiirliigii ,Antalya Orman Bélge Mudiirligi ,Kadastro ve

Milkiyet Sube Miidiirliigii

27.10.2023 giin ve E-27588883-622.03(622.03)-9809524 sayili yazisinda;

Kas llgesi Gokgedren Mahallesi 218 ada 8 parsel sayili tasinmazda 1/1000000 Glcekli
Antalya-Burdur- Isparta Cevre Dizeni Plani Plan Hiikiimleri madde 9.21.2 Eko-Turizm
Alanlari Tanimlamasina uygun olarak Eko- Turizm kullanim amagli imar plani yapilmasinda
ormancilik faaliyetleri acisindan sakinca yoktur.

o T.C. Antalya Valiligi, il Afet ve Acil Durum Mudiirlagii

13.09.2023 giin ve E-49542229-622.02-681634 sayill yazisinda;

Antalya lli, Kas ilgesi, Gokegedren Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 218 ada 8 parsel igin
Madurlagimuz arsivinde yapilan incelemede séz konusu alanda 7269 sayili kanun
kapsaminda alinmis herhangi bir * Afete Maruz Bolge Karari” bulunmadig tespit edilmistir.
Bununla birlikte s6z konusu alanin 7269 sayili kanun amaglarinda kullaniimak (izere tahsis
edilen ve herhangi bir amaca ayrilan yerlerden olmadig goralmustdr.

S6z konusu bélgede yapilacak olan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik-Etit Raporunun
Mdlga Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin (Afet isleri Genel Mudrlaga) 19.08.2008 tarih ve
10337 sayili genelgeleri dogrultusunda hazirlatiimasi ve ilgili kuruma onaylatiimasi, raporun
yapimi asamasinda bolgenin afetselligi ile ilgili konulara (heyelan, deprem, sel, kaya dlsmesi
v.b.) 6zellikle dikkat edilerek afet riskinin titizlikle incelenmesi ve buna gére gerekli
muhendislik 6nlemlerinin alinmasi, rapor sonucunda alanin afet bakimindan riskli bulunmas;
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sonucunda yapilasmaya gidilmemesi, proje kapsaminda yapilacak her tiirli yapida zeminin
jeolojik ve topografik yapisi 6zellikle dikkate alinarak * Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik” ve © Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” hiikiimlerine titizlikle uyularak
s6z konusu galismalarin yapilmasi gerekmektedir.

o Akdeniz Elektrik Dagitim, Tesis Miidurligi, insaat ve Kamulastirma Yéneticiligi

22.02.2024 giin ve 327377 sayili yazisinda ;
S0z konusu Antalya ili, Kas ilcesi, Gokegedren Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 218 ada

8 parsel numarali tasimaz tizerinde yapilmasi planlanan imar plani calismalari ile ilgili olarak
yazimiz ekinde génderilen krokide belirtilen enerji nakil hattina iliskin koruma bandinin imar
planlarina islenmesi ve 11 Mayis 2023 Persembe ve 32187 sayili Resmi Gazete ile
yayinlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddelerine uyulmasi kosulu
ile sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmadi§i hususunda;

Geregini rica ederim.

o T.C. Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliiga, 19. Boélge

Mudirliigii (Antalya), Tesis ve Kontrol Mudurliga

08.09.2023 glin ve E-42500675-622.02-2034410 sayili yazisinda;

Bolge Midirlugimiizce yapilan incelemeler sonucunda ilgi yazida belirtilen planlama alani
Uzerinde Tesekkillimuze ait bir tesisimiz bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu tasinmaz
Tesekkulumiize ait mevcutta bulunan 154 kV Dalaman- Finike enerji iletim hattinin 275 nolu
direk aksina 20m mesafede bulunmaktadir. Bahsi gecen saha igine isabet edecek sekilde bir
tesisimizin yapilmasi giindeme geldigi taktirde buna yénelik imar plani tadilatlan icin gerekli
muracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.

° T.C. Tanim Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidarliiga, 13. Bolge

Mudarligi, Havza Yénetimi izleme ve Tahsisler Sube Mudirligi

04.10.2023 glin ve E-89404551-045.99-3889033 sayili yazisinda;

Konu bélge mudirligimiizce incelenmistir. Buna gére, s6z konusu parselde idaremize ait
mevcut ve mutasavver herhangi bir projeye girmemekte olup “ Eko-Turizm vapiimasinda
idaremiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

o 11.T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi, Kaltar Varliklan ve Miizeler Genel

Middrlagd, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigii

25.12.2023 glin ve E-79545921-165.99-4580368 sayili yazisinda;

Yerinde yapilan inceleme sonucu hazirlanan uzman raporunda tagsinmaz igerisinde yer yer
badem agaclan bulundugu ve tasinmazdaki taslarin toplanarak belirli alanlar ile parsel
sinirlarini ayirmak amacl kullanildigi, yamacglarin kismen teraslandigi, alan ylzeyinde 2863
sayil yasa kapsaminda kalan ve arkeolojik bltunlik gésteren herhangi bir kilttr varligina
rastlanmadigi,

Mudarligumuz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede s6z konusu alanin Koruma Kurullarinca
tescil edilmis arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlar ile koruma alaninda kalmadiginin tespit
edildigi belirtilmistir.

Ancak yapilacak uygulamalar sirasinda 2863 sayili yasa kapsamina giren herhangi bir kdltir
varligina rastlanmasi durumunda calismalarin ivedilikle durdurularak, ilgili kurumlara haber

verilmesi gereklidir. _ _
o T.C. Antalya Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudirligi

28.09.2023 glin ve E-30219522-754-7512369 sayill yazisinda ;
Kurumumuzca yapilan incelemede séz konusu alanin 2872 sayili Cevre Kanunun
9.maddesine gore Bakanlar Kurulunca karara baglanan Ozel Cevre Koruma Bolgeleri
disinda kaldidi ayrica 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa gore ilan
edilen dogal sit sinirlari disinda bulundugu ve alan icinde herhangi bir tabiat varlig
bulunmadigdi tespit edilmistir,

29.07.2022 giin ve 31907 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiirirliige giren Cevre etki
Degerlendirme ( CED) Yénetmeligi Kapsaminda incelendigi imar planina konu alanda GED
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yonetmeliginin EK-1 veya EK-2 listesinde yer alan faaliyetlerin projelendirilmesi halinde
yatirima baglamadan 6nce CED Yonetmeligi Uyarinca CED olumiu veya CED gerekli
degildir. Karar alinmadan faaliyete baslanmamasi gerekmektedir.

CED yénetmeligi kapsami disinda yer alan faaliyetler ile ilgili CED Yonetmeligi muafiyetine
iliskin basvurularin yine yatinma baslamadan énce il mudarlagimaze yapiimasi
gerekmektedir.

Bahse konu alanda yapilacak projelerin Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeliginin Su Kalitesine
lliskin Planlama Esaslari ve Yasaklar baghgr altindaki hitkimlere ve Sularin Korunmasi ile
llgili esaslarin Belirtildigi 4. Maddedeki hiikiimlere uyulmasi, s6z konusu alanda yapilmak
istenen proje kapsaminda olusacak her tiirlii atiksu ve atigin bertarafi ile ilgili olarak ilgili
yonetmelikler cercevesinde gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica cevre degerlerinin korunmasi amaciyla 2872 sayili Gevre Kanunu ve bu kanuna
istinaden yurrltige giren yonetmeliklerin ilgili hilkiimlerine uyulmasi, Mer'i mevzuat
gergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin
bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.
Bakanligimiz onayli Antalya- Burdur- Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 olcekli Cevre
Diizeni Planinda séz konusu parsel hakim fonksiyon olarak “Tarim Alani”’ kullaniminda
kalmaktadir.

Plan Hiikiimleri ©9.21.2 Eko-Turizm Alanlan” bashg altinda;

9.21.2.1.Bu plan ile belirlenen veya alt dlgekli planlarda belirlenecek olan bu alanlarda :
turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yénetmelik hikiimlerine uygun olan, ekolojik yapi ile
batdnlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis tniteleri ve
gerekli sosyal donati alanlar yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin
niteliklerine iliskin yénetmelik uyarinca © kirsal turizm tesisleri’ olarak belgelendirilecektir.
9.21.2.2. Eko-Turizm alanlari igin éneelikle imar planini onaylama yetkili idareye basvurulur.
Basvurularin degerlendirilmesi icin yetkili idarece Bakanlik/ Cevre, Sehircilik ve [klim
Degisikligi il MUdarliga dahil ilgili kurum ve kuruluslardan uygun gorls alinmasi zorunludur.
9.21.2.3. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmas;
saglanacaktir.

9.21.2.4. Eko- Turizm alani olarak belirlenecek alanlarda uygulama éncesi toplam alan
blyukligu en az 15.000m2 olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak,
alanin toplam yiz élgiimaniin %30’ luk bélim yapi yapilmayacak sekilde acik alan olarak
planianacaktir. Bu alanlarda minimum ifraz sarti 10.000m2 dir. 20.000m2 (zerinde
blylklige sahip olanlar ise toplam insaat alani 2.000m2 gecmeyecek sekilde
dlzenlenecektir. Bu alanlarda yapilasma kosullari E=0,10 Yencok=2 kattir. Kat yUkseklikleri
yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullar dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla 1
bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama uniteleri yer alamaz. Bodrum katta
yalnizca bakim ve isletme ihtiyaclarini karsilayan (initeler yer alabilir. Ayrica yapilar olarak
dizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yer alabilir.

9.21.2.5. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir badimsiz bélim
olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri tizerinde devre muilk, kat irtifaki ve kat mulkiyeti
gibi serhe konu haklar tesis edilemez.

9.21.2.6. Konaklama tesisi icin yetkili idareden is yeri agma ve galisma ruhsatr alinmas;
sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil icerisinde Kultiir ve Turizm Bakanligindan alinacak
turizm isletmesi belgesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hikmiiniin yetkili idare
tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.

9.21.2.7. 06.05.2022 tarihinden énce, ilgili kurum ve kuruluslardan gorus alma stireci
baslatilarak ilgili idaresine yapilan eko-turizm amagcli imar plani basvurulari, eko-turizm
amacl onayli imar planlarinda emsal ve yogunluk artisi ve sinir degisikligini icermeyen imar
plani degisiklik basvurularina yénelik is ve islemler, 06.05.2022 onay tarihli eko-turizm amagli
cevre dizeni plani degisikligi 6ncesinde belirtilen kosullar dogrultusunda ilgili idaresince *
Mekansal Planlar Yapim YOnetmeligi” kapsaminda degerlendirilir.

Tarimsal dretim amacli korunmasi esas olan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimy
Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirimlarda 5403 sayil Kanun
hikimleri kapsaminda “ Tarm Dist Amacl Kullanim [zni"nin alinmasi zorunfudur.
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Bu kapsamda Antalya Ili, Kas ilgesi, Gokcedren Mahallesi 218 ada 8 nolu parsel tizerinde
yapilmak istenen Eko- Turizm Alani amach 1/5000 &lgekli Nazim, 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar plani ¢alismalarinin s6z konusu parsel Antalya- Burdur- Isparta Planlama Bdlgesi
1/100000 6lgekli CDP’ de “Tarim Alani” kullaniminda kaldigindan : basta Tarim ve Orman
Bakanlgr il Madurlig olmak tzere kurum ve kuruluslarin uygun gériisleri 1/1000000 Olgekli
CDP’nin “9.21” baslig altinda yer alan hikimleri ile 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili
yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve by kanuna istinaden yiirirliige giren
yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi, Mer'i mevzuat gercevesinde ilgili kurum ve
kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasina, gevrenin
korunmasina yénelik tedbirlere riayet edilmesi, 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin 1.
Fikrasinin (b) bendi ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. Maddesi geregi plalar
onaylanmasan énce Bakanlik sistemi Uzerinden Plan islem numarasi alinmasi ve ayni
yOnetmeligin 35. Maddesi ile 2013/17 sayili Bakanligimiz Genelgesi geregi onaylanan
planlarin kesinlesmesini takip eden on bes gun icinde Il Miidirltgimize gbnderilmesi
gerekmektedir.

Bilgilerinize geregini rica ederim. Denilmektedir.

5. PLAN KARARLARI

1/25000 élgekli Kas nazim imar Plani degisikligi ile Gékge dren Mahallesi 218 ada 8 parsel
mevcut plan karari (Tarim Alani) Eko Turizm / Kirsal Turizm Tesisleri Alani kullanimina
olanak saglamasi amaci ile Olcegi geregi 1/100000 &lgekli Antalya-Burdur-Isparta Cevre
Duzeni Plani 9.21.2. Eko Turizm Maddesinde belirtilen kosullar dogrultusunda Turizm Alani (
Eko Turizm/ Kirsal Turizm Tesisleri Alani) olarak planlanmistir.

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES| l

i i:

pr i A NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG] oucer 25000
PAFTANO P23-D1 MEVCUT PLAN ONERI PLAN

.c----.‘."."‘
GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI

"TTIPLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
KENTSEL CALISMA ALANLARI

£ 2 JTURIZM ALANI (EKO TURIZM / KIRSAL TURIZM ALANI)

ELAN HOKOMLER]

*RUPLAN. FLAN HOKDNLERIVE 2LAK ADIK AVA RAPORU L E IR BOTUNDUR

ZANTALYA VALILIC! (CEVRE, SERIRCILI VE KUV DEGHS RUIGH L eSDORLC0 0y
TARAFIDWN 28 2 011 G UM VE *02132 SA¥II GENE LGE GEREGINGE 1 12 2004
LA HUE ONATLAMAN PLANA £5AS 6 OLOUEDT ERNK E 101 HAORUNDA
HELMILEN B LANA UTGULACAK | I,

TALY CLCEN PLANLAR UNAYLANMADAN i VUULAMAVA CECRERE

& BURACA DL LIRTILIE YCH M SLUSLARDA 1 3500 OLGEKL! ANTALYA 2.FDLR
ISPATTA CCVIEOUZEN| PLAN 1L PLAN HUK MR, *28000 CLGERL I ANTALYA.
KA MAZIAIVAR PLAN LT PLAN (KURLCR] 3334 SAYL KOV RANUSRY 2854
SATL | TUREM TF S0 B EANIN VF 3L KANLM ARA I ISKI, V2 £THET IX
HOKOM ERI GECESI DR

Harita 7- 1/25000 Olgekli Nazim Imar plani Degisikligi
Yine s6z konusu planlama calismasi kapsaminda asagidaki plan hiikiimleri hazirlanmistir.
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PLAN HUKUMLERI

1.BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIiR BUTUNDUR.

2.ANTALYA VALILIGI (CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDUHLUGU)
TARAFINDAN 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGE GEREGINCE 11.12.2024
TARIHINDE ONAYLANAN PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA

BELIRTILEN HUSUSLARA UYGULACAKTIR.
3.ALT OLCEK PLANLAR ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

4.BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/100000 OLQEKLI ANTALYA-BURDUR-
ISPARTA CEVREDUZENI PLANI iLE PLAN HUKUMLERI , 1/25000 OLGEKLI ANTALYA-
KAS NAZIM IMAR PLANI ILE PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2634
SAYILI TURIiZMi TESVIK KANUNU VE BU KANUNLARA ILISKIN YONETMELIK

HUKUMLERI GECERLIDIR.

Hazirlanan 1/25000 ¢lgekli Kag Nazim imar Plani Degisikligi tarafiniza sunulmustur.
Bilgilerinize arz ederim.

Saygilarimla.

Mcetropoliten Planlama Mimarhk
! - LTO. S P

Insaat Taahot ve Tic, LTO. STL ’:Lﬂfﬁ f-()‘:L

mkum Apt. 3CLLL T

NTALYA (A) Grub s

V(1219 V.N.
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