T.C. :
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Say1 : E-90852262-105.03-589903 03.09.2025
Konu : Kepez Ilgesi, Hiisnii Karakas Mabhallesi,
27062 Ada 1 Parsel Uip Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisi’nin 03.07.2025 tarih ve 257 sayih karar ile uygun bulunan Hiisni
Karakas Mahallesi, 27062 ada 1 parselin bulundugu imar adasinda diizenleme yapilmas1 ve 5 metre yaya
yolu planlanmas: kat yiiksekliginin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz

ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkani

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek : - Ilge Belediye Meclis Karari - Plan degisikligi - Plan agiklama raporu

Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Toplant: Yili 2025

Toplant: Ay: TEMMUZ

Toplanti Tarihi ve Giinii 03.07.2025 / Pergembe

Ilgili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 257
Evrakin Ozii Imar Plan1 Degisikligi Karar Tarihi | 03.07.2025

GUNDEMIN 15. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 05.03.2025 tarih, 128 sayili Meclis Karari ile Imar Komisyonuna
havale edilmis olan, Hiisnii Karakag Mahallesi 27062 ada 1 parsel numarali tasinmazin bulundugu
imar adasinin diizenlenerek kat yiiksekliginin yeniden belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi hakkindaki;

Imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 18-19.06.2025

Rapor No: 16

Konu: Antalya li Kepez llgesi Hiisnii Karakas Mahallesi 27062 ada 1 parsele iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 05.03.2025 tarih 128 saytli Meclis Karari ile Imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Hiisnii Karakas Mahallesi 27062 ada 1 parsel numarali tasinmazin
bulundugu imar adasmin diizenlenerek kat yiiksekliginin yeniden belirlenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plan1 Degisikligi.

Komisyon Gériisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Antalya Ili Kepez
Ilgesi Hiisnti Karakas Mahallesi 27062 ada 1 parsel numarali tasinmazin bulundugu imar adasinin
diizenlenerek kat yiiksekliginin yeniden belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikliginin uygun oldugu kanaatine varilmis olup, isbu rapor Meclise sunulmak iizere
tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmistir.

Komisyon Uyeleri: llknur GULUMSER SOLMAZ, Mahmut TAS, Hiseyin TATAR, Adem
GCELIK, Murat POYRAZ uygun imzal1 olup;

Konu goriismeye acilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu

dogrultusunda oylamaya sunulmustur:
KARAR:

5393 Sayil1 Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “Imar planlarina uygun sekilde
hazrlanms belediye imar programlarimi goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin girev ve
yetkilerindendir.” hikkmiine istinaden; Antalya Ili Kepez Ilgesi Hiisnii Karakas Mahallesi 27062 ada
1 parsel numarali taginmazin bulundugu imar adasiin diizenlenerek kat yiiksekliginin yeniden
belirlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin kabuliine ve
konunun Imar\{(omlsyonundan geldigi sekli ile uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA ILi, KEPEZ ILCESi, HUSNU KARAKAS MAHALLESI
27062 ADA 1 NOLU PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
ILCE: KEPEZ

MAHALLE: HUSNU KARAKAS

ADA/PARSEL NUMARASI: 27062/1 NOLU PARSEL

ALAN BUYUKLUGU: 3765 M=

PAFTA NUMARASI: 025A-10B-4A

6:1/1000

ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESI, HUSNU KARAKAS MAHALLESI
27062 ADA 1 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSiKLIiGi

6:1/1000

MEVCUT PLAN
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PLAN HUKUMLERI

 GOSTERIM

SINIRLAR HESAPLANACAKTIR.

ULASIM

YAPI YAKLASMA SINIRI

 KENTSEL GALISMA ALANLARI

I I&l‘” TICARET-KONUT ALANI
Il

1- EMSAL YOLA TERKTEN ONCEKi BRUT PARSEL BUYUKLUGU UZERINDEN




ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESI, HUSNU KARAKAS MAHALLESI
27062 ADA 1 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya Kepez Belediyesi Husni Karakas Mahallesi sinirlan
icerisinde O25A-10B-4A nolu bir adet 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
paftasina giren 27062 ada 1 nolu parselde ada bazinda uygulama yapabilmek adina
yola terk islemi yaparak, emsal ve plan fonksiyonu sabit kalmak kaydiyla kat artis:
talep ederek, alanda estetik 6rnek bir proje yapilmasina olanak saglamasi amaciyla
yapilan uygulama imar plani degisikligi konusunu iceren 3765 m? buyukligindeki
alan: kapsamaktadir. (Sekil 1.)

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

27062 ada 1 nolu parsel mevcut imar planinda Ticaret-Konut Alani olarak
planlanmistir. Parsel bulundugu konum itibariyle Kepez Devlet Hastanesinin
kuzeyinde olup, yakin cevresinde Sosyal Tesis Alani ve Konut-Ticaret Alanlari
bulunmaktadir. 25 m genisligindeki ana arter konumundaki 15 Temmuz S$ehitler
caddesinden cephe alan s6z konusu parselde ada bazinda uygulama yapilmak
istenmektedir. Bu sebeple glineyinde yol alani ayrilarak parseli ada bazinda tek bir
parsel haline getirmek, emsal ve plan fonksiyonu sabit kalmak kaydiyla kat artisi
yaparak, icerisinde oOrnek, estetik ve yasanabilir bir proje olusmasina katkida
bulunmak amaclanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Mevcut imar planinda 27062 ada 1 nolu parsel batida 25 m genisligindeki tasit
yolu, giineyinde 2 nolu TICK parseli, kuzeyinde otopark alani, dogusunda 10 m
genisliginde yaya yolu ve sosyal tesis alani ile cevrilidir. Planlama alani konum
itibariyle Kepez Devlet Hastanesine 150 m mesafede yer almakta olup, bolge genel
olarak yaya ve tasit sirkiilasyonun yogun oldugu, ticari fonksiyonlarin gelistigi
hareketli bir alanda kalmaktadir.
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Ticaret-Konut Alani olarak planlanmis olan 3765 m? buyutkliginde 27062 ada 1
nolu parselde taban alani katsayisi=max0.60, kat alani katsayisi=1.20, Yencok=4
kat yapilanma kosullar1 verilmis olup, bati, dogu ve kuzey yoninde 10 m yap:
yaklasma mesafeleri 6nerilmistir. Parsel mevcutta bos konumda olup, glineyindeki
bitisik parsel ve yakin cevresinde yapilasma bulunmaktadir.
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Sekil 2: Parsel siniri Sekil 3:Kadastral durum

4. MER’I IMAR PLANLARI

Antalya-Burdur-Isparta Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani;
Planlama alanini kapsayan ust 6lcekli plan olan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim
Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayii OLURuile 1 Nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmustir. Soz
konusu bu planda 27062 ada 1 nolu parsel “Kentsel Yerlesik Alan” icerisinde
kalmaktadar.

Sekil 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani



Kepez Ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani; Aksu, Désemealti, Kepez,
Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plam1 Antalya Bayuksehir
Belediye Meclisi'nin 10/07/2017 - 594 sayili Karann ile onaylanmis olup,
09/10/2017 - 844 sayili Karar: ile kesinlesmistir. Yururlikteki séz konusu bu

planda O25A-A2 paftasina giren 27062 ada 1 nolu parsel Meskun Konut Alam
icerisinde kalmaktadir.

Sekil 5: 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.10.2022 tarih ve 895 sayili karari ile onanmis olan planda s6z konusu alan

(27062 ada 1 nolu parsel) O25A-10B nolu paftada “Ticaret-Konut Alani” olarak
planlanmistir.
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Sekil 6: 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan:



1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani; O25A-10B-4A nolu paftada “Ticaret-Konut
Alan1” olarak planlanan s6z konusu parselde asagidaki plan hiiktimleri gecerlidir.

TICARET KONUT ALANI: BU ALANLAR KONUT VE 18. MADDEDEKI TICARET
KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

-BU ALANLARDA ALTINOVA BOLGESINDEKI TICARET KONUT ALANLARI HARIC YUKSEK
ZEMIN KATIN TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR.

-BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM VEYA AYRI AYRI TICARET
KULLANIMI YER ALABILIR.

-BU PARSELLERDE BIRDEN FAZLA BLOK YAPILMASI DURUMUNDA YOLA CEPHE ALMAYAN
BLOKLARIN GIRIS KATLARINDA YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET VEYA MEVCUT YAPILASMA
HUKUMLERINE GORE KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR.

_EMEK MAHALLESI, SUTCULER, HABIBLER TAPULAMASI BOLGELERINDEKI “M” IBARELI
BOLGESEL TICARET ALANLARINDAN DONUSEN TICARET KONUT ALANLARINDA TOPLAM
INSAAT ALANININ EN FAZLA %60’INA KONUT YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA EMSAL
INSAAT ALANIL IMAR ADASININ TAMAMINI KAPSAYAN TEK PARSELDE %10, IMAR PLANI
VEYA TEVHID ISLEMI ILE OLUSMUS 5000-10000 M? YUZOLCUME SAHIP IMAR % 5
ORANINDA, 10000 M2ZDEN BUYUK YUZOLCUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE ISE % 10
ORANINDA ARTIRILIR.

_YUKSEK ZEMIN TICARET VE TICARET ALANLARINDAN DONUSEN TICARET KONUT
ALANLARINDA EMSAL INSAAT ALANININ EN AZ %25°INE TICARET YAPILACAKTIR.

5. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani olan 27062 ada 1 nolu parsel; Kepez Belediyesi 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Planinda da yapilasma kosullar1 TAKS=max0.60, KAKS=1.20,
Yencok=4 kat olacak sekilde Ticaret- Konut Alani olarak planlanmustir.

Parsel bulundugu konum itibariyle Kepez Devlet Hastanesinin kuzeyinde olup,
yakin cevresinde Sosyal Tesis Alami ve Konut-Ticaret Alanlar1 bulunmaktadir.
Parsel; genel olarak yaya ve tasit sirktilasyonun yogun oldugu, ticari fonksiyonlarin
gelistigi hareketli bir bélgede yer almaktadir.

25 m genisligindeki ana arter konumundaki 15 Temmuz Sehitler caddesinden
cephe alan s6z konusu parselde ada bazinda uygulama yapilmak istenmektedir. Bu
sebeple glineyinde yol alani ayrilarak parseli ada bazinda tek bir parsel haline
getirmek, emsal ve plan fonksiyonu sabit kalmak kaydiyla kat artisi yaparak,
icerisinde o6rnek, estetik ve yasanabilir bir proje olusmasina katkida bulunmak
amaclanmaistir.

Hazirlanan imar plami degisikligi ile parseli ada bazinda tek bir parsel haline
getirmek i¢cin glineyinde 5 m yaya yolu o6nerilerek 1 nolu parsel 2 nolu parselden
koparilmistir. 315 m? buyukluginde yola terk islemi yapilacak olan parselde yeni
parsel buyukligi 3450 m? olacaktir.

Planda TAKS ve KAKS degerleri sabit kalmak kaydiyla Yencok=7 kat (Yiksek zemin
kat+6 kat) olarak Onerilmistir. Batida ve doguda 10 m olan yapr yaklasma
mesafeleri ayni sekilde korunmus olup, kuzey ve gliney cephede 5 m yap1 yaklasma
mesafeleri 6nerilmistir.

Plandaki ticaret-konut karma kullanimi ayni sekliyle korunmustur.
6. PLAN HUKUMLERI
1- Emsal yola terkten onceki briit parsel buytikliigii tizerinden hesaplanacaktir.



7. MEVCUT-ONERI PLAN DURUMU
ANTALYA 1Li, KEPEZ ILCESI, HUSNU KARAKAS MAHALLESI ruzEY ANTALYA ILI, KEPEZ {LCESI, HUSNU KARAKAS MAHALLES} wuZEY
27062 ADA 1 NOLU PARSEL 27062 ADA 1 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI - 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA {MAR PLANI DEGISIRLIGE E
: KEP! v
MRS oo hiod oo

ADA/PARSEL NUMARASI: 27062/1 NOLU PARSEL
ALAN BUYUKLUGU: 3765 M°

N
e
RN |~

"G
| =
F i |
12 " =
:i—j IT\’ 3 EEE T T
| f
“ | B )
B f U
| | 1
| i ] i
| / : -
! T P
| T
|

- T
/8 EEEEEEEENE -

SINIRLAR

GOSTERIM

o Pt AN DEGIS K ORI SRR

PLAN HUKUMLER
r-eusa
AP LANACAKT

uLAsis
T vaavew

VAP YAKLAGMA SINRI

SHA ALANLARI

Sekil 7: Mevcut-Oneri Plan Durumu

Saygilarimla arz ederim.

Yeterlilik Karne Grubu (
Oda Sicil No: 1630

TMMOB Sehir Plancilan Odasi | KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 10.02.2025
Proje Kayit No: 07-2025-007
Uye: SERAP YURDAKUL (1625)

Yukanda bligiler! verilen planlama Isini Gistlenen yetkill plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu I5 igin odamiza basvurdudu tarih itibariyle herhangi bir mesieki
Kstiiginin_ bulunmadig kaydedilerek, Oye Kayit Skcil Durum Belgesi duzenienmistir
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