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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.08.2025 TARIH VE 215 SAYILI KARARI

(zindemin 12. Maddesi
Karar No. 215

Ozii: Planlama ve (Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; Giizeloba Mahallesi 18N-2b nolu
imar paftasinda yer alan Konut kullammb, A-2 ve
0.30/0.60 vaplasma kosullu, Y ibareli 7783 ada 1
parsel ile Konut kullammh, A-2 ve 0.30/0.60
yapilasma kosullu, Y ibareli 7784 ada 1 parselin
Otel  kullammina  déniigtiiriillerek, yapilasma
kosullarmmin 7783 ada 1 parselde TIA=4300 m?,
Yencok=2 kat olarak ve 7784 ada 1 parselde
TiA=1600 m?, Yencok=2 kat olarak belirlenmesi ve
plan notlar1 eklenmesine iligkin dnerilen 1/1000
dlcekli uygulama imar plam defisikliginin reddine
oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 12. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Glizeloba Mahalles:
18N-2b nolu imar paftasinda ver alan Konut kullaniml, A-2 ve 0.30/0.60 yapilagma kosullu, Y
ibareli 7783 ada 1 parsel ile Konut kullanimli, A-2 ve 0.30/0.60 yapilasma kogullu, Y ibareli
7784 ada 1 parselin Otel kullanimina doniistiiriilerek, yapilasma kogullanmn ??83 ada 1
parselde TIA=4300 m?, Yengok=2 kat olarak ve 7784 ada 1 parselde TIA=1600 m?, Yengok=2
kat olarak belirlenmesi ve plan notlar eklenmesine iligkin @nerilen 1/1000 ﬁlc;ekll uvgulama
imar plam degisikligi Beledivemiz Meclisi'nin 01.02.2024 tarihli toplantisinda gériigiilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 23.07.2025 tarihli komisyon raporu ekte
sunulmustur. Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini isteyen 25.07.2025 tarih ve
2874 sayili vazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2024 tarihli 795 sayih karaniyla Glizeloba Mahallesi 7783 ada 1 parsel ile
7784 ada 1 parsel ve cevresinin Konut Alamindan Turizm Tesis Alanina doniistiirilmesine
iliskin 1/5000 &l¢ekli nazim imar plam degisikligi kabul edilmigtir. Konut kullamml, A-2 ve
0.30/0.60 yapilasma kosullu, Y ibareli 7783 ada 1 parsel ve Konut kullanimh, A-2 ve 0.30/0.60
yapilasma kosullu, Y ibareli 7784 ada | parselin Otel kullammina dontgtiriilerek yapilagma
kosullarinin 7783 ada 1 parselde TIA=4300 m?, Yengok=2 kat olarak ve 7784 ada 1 parselde
TIA=1600 m?, Yengok=2 kat olarak belirlenmesi ve plan notlan eklenmesine iligkin dnerilen
1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca
incelenmis. uvgun olmadi@ goriisiine varilmistir, Konunun goriisiilerek karara baglanmas: i¢in
gerefini arz ederiz.23.07.2025 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Bagkam Ozgiir Taylan
Budak, Baskan Vekili Ufuk Ciftci, Uye Sarper Dermut, Belgizar Burcu ve Ali Riza Alkan
imzal1 komisyon raporu kayit altina alind.

Yapilan oylamada:

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Giizeloba Mahallesi 18N-2b nolu
imar paftasinda yer alan Konut kullanimh, A-2 ve 0.30/0.60 yapilasma kosullu, Y ibareli 7783
ada 1 parsel ile Konut kullanimli, A-2 ve 0.30/0.60 yapilagma kosullu, Y ibareli 7784 ada 1
parselin Otel kullamnuna dontstiiriilerek, yapilagma kogullarimin 7783 ada 1 parselde
TIA=4300 m?, Yencok=2 kat olarak ve 7784 ada 1 parselde TIA=1600 m?, Yengok=2 kat
olarak belirlenmesi ve plan notlan eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam degisikliginin reddine oy birligi ile karar verildi.
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PLANNOTLE:

1)Taban akans kat sayis (TAKS) sart aranmaz. Yapi yaklasma mesafesi amnmaksizan parsclin tamamina yapi ligabilir,

2} Antalya Bayikgehic Belediyve Meclizi'min | 3006/2017 Tasth we 573 Sawih Karar ilg |7100( Dur..n,r: Lygulama |mar Plan Motlanna
Plan Mofu Eklenmesing :p.urm__.. Plan Netu :n._..._"mu.mr _u._u..nm...._mn_ 1, Maddesi Harg _u.:m..nq [\ P e 1] n..-...__.ﬂ__.a..__q.

3) 7783 Ada | Parsel Kuzeydoju cephesinden, 7784 Adn § Porsel 35 metrelik Kardsg Kentler Cacldesinden Kod alecaktie, Antalyn
Muratpasa Beelediye Meclsitnin 030971995 Thrih ve 124 Sayli Kamnina Lyulacakiir,

4) Ol Alans Olarak Planlanan Alanda; Bodnam Katlarda, yatak Oniteleri diginda iskana yonelik diger kallamimlar (eglence

alanlar marked, satig Unitcleri, lobby, restoran, hamam, ssura, yileme havuzu, toplants sabonu, spor salonu, ibadethane gibi bafiimsiz
biiltim kulkanamlar, otopak ve sinak yer akabilir, vaya ginis gikoge sag lanabilir ve bodruem katler tsramen cosal hasici olup, bodrum
knilar parsel vimeina kadar yapilabilie

5) Turizm Tesis Alsnends, ioplam ingast alansmn %625 ine kedar ¢aluln emsal barici yatak Oniteleri ver nlalbsilie
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ANTALYA ILI
MURATPASA ILCESI

GUZELOBA MAHALLESI
7783 ADA, 1 NOLU PARSEL VE 7784
ADA,
1 NOLU PARSELLERE ILISKIN
YAPILASMA KOSULLARININ
DEGISIKLiGINE BAGLI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO:18-N-2-B

MIRZABEY
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpasa llge Belediyesi, Giizeloba Mahallesi
sinirlary icerisinde, 7783 Ada, 1 Nolu Parsel ve 7784 Ada, 1 Nolu Parsellerde 18-N-2-B Nolu
1/1000 dlgekli imar plam paftasina giren yaklasik 0,67 ha alanda plan degisikligi Gnerisi

hazirlanmigtir.

Sekil 1. Planlama Alannmm Bélge foindeki Konum
Plan degisiklifine konu olan parsel, Giizeloba Mahallesi smirlar igerisinde, Kardes

Kentler caddesi ile Lara-Turizm yolu Kesisim Noktasinin Batisinda ver almaktadir.

MIRZABEY )
Peyzaj Sehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Milhendislik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti.
Ismetpasa Mah. 8. Sokak No:1 Sultan Apt. K:4 D:14 Dulkadiroglu /| KAHRAMANMARAS
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Muratpasa; dogal gizellikleri, gegmiste bilgede yasayan farklh kiiltiirlerin biraktigi
izlerle birlikte, Glkemiz ve hatta diinya icin dnemli turizm bélgelerinden biri konumuna
gelmistir.

Muratpasa ilce ekonomisi merkezde ve daha &nce belde statiisiinde olan bazi mahallerde

turizme ve buna bagh alarak ticarete dayanmakla birlikte, kirsal kesimde tanima dayahdir.

Muratpasa ilgesinde  ekonomik  hareketlilifin_ en  dnemli dayanafimi turizm
olugturmakta olup, bu sektdrler aym zamanda ekonomik anlamda da en Snmemli gegim

kaynagidir.

Muratpasa ilcesinde, biiviik ve kiiciik dleekli bircok turizm tesisi ile birlikte bircok
ikineil konut bulunmaktadir. Bilgedeki bu turizm yapilar yeni is sahalarimn olusmasina

sebep olarak, bircok aileve is imkam saglamaktadir. Tiim bunlarin_disinda biélgedeki
turizm_yapilarinmn, iilke ekonomisine katkisi da vadsinamaz bir gercektir. Bilgede var

olan vatak kapasitesi, Tiirkive'deki turizm gelirinin _de &nemli bir ks,

olusturmaktadir.

Turizm; sosyal, kiiltlirel ve dogal ¢evrevle siirekli etkilesim iginde olan, {lke
ekonomilerindeki giderek artan dinamik bir sektirdiir. Kisi basina gelir ve refah dilzeyvinin
artmasi, ulasim ve haberlesme teknolojisindeki hiz, kesfedilmeyeni kesfetme tutkusu, turizmin
gelisgimine ve farkhilasmasina katki saglamaktadir, Turizmin; ddviz saglayan, yeni istihdam
alanlari mevdana getiren, sosyal ve kiltiirel hayati etkileyen, siyasal bakimdan Gnemli
toplumsal-insancil fonksivonlarin gergeklestirilmesini kolaylagtiran nitelik kazanmasi, tilkelerin

dikkatinin turizm iizerinde yogunlasmasimi saglamistir (Bulut, 2000).

Ozellikle gelismekte olan iilkeler. karsilastiklar1 ekonomik sorunlarin ve darbogazlarin
asilmasi igin  turizmin  meydana getirdigi dinamizmden azami dlciide faydalanmaya

¢ahismaktadir.

Diinya Turizm Orgiitii (WTQ) verilerine gére, diinyadaki her iig turistten biri AB
vatandagidir. Diinyanin en ¢ok ziyaret edilen illkesi ise Fransa olup, Fransa’y: sirasiyla ABD,

Ispanya, Cin, [talya ve Tiirkiye takip etmistir.

Diinya Turizm Orgiitii, 2020 yilinda 1,5 milyar turistin uluslararasi geziye katilacagin

MIRZABEY .
Peyzaj $ehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Miihendislik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti.
Ismetpaga Mah. 8. Sokak No:1 Sultan Apt. K:4 D:14 Dulkadiroglu / KAHRAMANMARAS
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ongdrmektedir. 1950 yvilinda uluslararas: diizeyde seyahat eden kisi sayisinin 25 milyon oldugu
diistiniiliirse 60 yilda vasanan artizin boyutu daha iyi kavranabilir. WTO'nun wverilerinde
giriilecegi iizere gelismis iilkeler turizmden en g¢ok geliri elde etmektedirler. Gelismislik
turizmin gelismesine engel degdil, aksine gerekli yatirimlarin gerceklestirilmesinde ekonomik

destektir.

Kiilttir Turizm Bakanhg: verilerine gore 2017 yilinda iilkemize gelen yabanci ziyaretgi

sayis1 2016 yilina giire %27.84 oraninda artarak 32 milyon 410 bin 34 seviyesine yiikselmigtir.

2016 wvilinda ise {ilkemize gelen vabanci zivaretgi sayisi 25 milyon 352 bin 213 kisi

olarak gerceklesmisti.

2017 yilinin Aralik ayina bakildiginda ise tilkemize gelen yabanci ziyaretgi sayis1 2016
yilmin aynm donemine gire %30.84 oraninda artiy gdstererck 1 milyon 703 bin 789 sevivesine
yilkseldi.

(Tisiad, Incoming Turizm Raporu, Arahk 2017)

2021 yilinda ise Antalya’ya hava yoluyla ve deniz yoluyla gelen turist sayisi ocak

ayindan bugiine kadar 9 milvon 94 bin 051 kisi olarak gergeklesti.

Turizm gecmisten giinlimiize; istatistiki ve ckonomik alanda gelisim gisterme
efiliminde bulunmus ve varattigi etkenlerle ok yonlii bir sektor halini almistir. Birgok konuda
ele alinabilen turizm gelismekte olan bélgelerde ve yorelerde kalkinma volunda Gnemli etken

olarak giériillmektedir.

Antalva’da turizme hizmet veren Bakanlik belgeli bu tesislerin tiir ve simiflarma gére
dagihmma baktifimizda 4 ve 5 yaldizh otellerdeki yatak sayisinin toplam yatak kapasitesinin,

% 75" ine tekabiil ettigi ve konaklamada agirh@ olusturdugu gériilmektedir.

Muratpasa ekonomisi turizme ve turizme bagh ticarete dayanmaktadir, Muratpasa ve ¢evresi
ekonomik anlamda incelendiginde; turizmin gelismesi Gngoriilen ve giderek biiyiiyen bir sektir

haline gelmigtir.

Bugiin vabanci zivaretgiyi en ¢ok ¢eken il olma dzelligi tasivan Antalva’da zamanla turizmin
diger ekonomik sektorleri gelistirici etkisi goriilmiis, 6zellikle son 10 yilda turizm igletmelerine

hizmet veren van sektdrlerin gelisimine katkida bulunmustur.

MIRZABEY
Peyzaj Schir Planlama Gayrimenkul Degerleme Miihendislik Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
Ismetpasa Mah. 8. Sokak No:| Sultan Apt. K:4 D:14 Dulkadiroglu / KAHRAMANMARAS
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Plan Degisikligine konu parsel Turizm potansiveli yiiksek olan Lara-Kundu turizm bélgesi etki
alami dahildir. Bdlgede olusan Turizm hizmet ihtivacimi karsilamak amaci ile stz konusu plan

degisiklik teklifi hazirlanmigtar.

3. UST OLCEKLI PLANLAR
3.1 1100000 l'jlq:ekii Cevre Diizeni Plani (CDP)
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Qevre Diizeni Plam
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayth OLUR'wile ] Nolu Cumburbagkanhgi Kararnamesi'nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmistir,

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), stz konusu alan Kentsel Yerlesik Alaninda kalmaktadur. (Sekil 2)
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Sekil 2. Onaylanarn 7100000 €

Mg i

3.2, 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan1 (NiP)
Aksu, Désemealt:, Kepez, Konyaalti, Muratpasga, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plam Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10/07/2017 — 594 sayili Karari ile Onayland,
09/10/2017 — 844 sayi1h Karari ile Kesinlesti.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinda (NIP), stz konusu alan Mevcut Diigiik YogZunluklu (51-150 kigi‘ha) alan olarak
planhdir. (Sekil 3)

MIRZABEY
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Sekil 3. Antalya Biyitkgehir beledive Meclisinin 09032020 tarih ve 189 sayidi meclis karar ile onaylanan
125 000 Oigekli Nazum Imar Plannda, Stz Korusu Alam Géstevir Harvita,

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Sekil 4. Kadasiral Durum Havitas

MIRZABEY
Peyzaj Sehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Miihendislik Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti.
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S. PLANLAMA KARARLARI

FINTELNINGEISS
I|I'|| MEFE

Sekil 5. Meveur fmar Plam,

Meveut plan kararlart tekrar gbzden gegirilmistir. Meveut Imar Planinda soz konusu

alan Konut Alam olarak planh olup, yapilasma kosullari; Ayrik Nizamh, 2 Kath, Yoldan 3
MIRZABEY
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metre ¢ekme verilmis, Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) 0.30, Kat Alam Kat Sayvis: (KAKS) 0.60

ve Cikma Kat Sayisi 1.70 olarak verilmistir.

PLANNOTL

| fTaban alam kal sayis1 {TAKS) sart aranmaz, Yapr yaklasma mesafesi aranmaksizin parselin tamamina yaplagabili

2 Antalya Buyaksehii Beledive Meclisi'main 13062017 Tarh ve 573 Sayvili Karasi ile L'100G Cgekli Uy gulaine [mar Plani Natlarina

| Plan Notu Eklenmesine Higkin Flan Nodu Degigikligrnin | Maddesi Harig Diger Maddeleri Gegerlidir

il _3-:| TTEY Ada | Parsel Kl.l(l.':,-'lhli'yl rl.'}:-hu-;.ilu!uu.. T8R4 Ada | Parsel 35 metrelik Kardua. Keniler Caddesinden Ko alacakur .-‘u'.l:||};.|

| Muralpasa Belediyve Meclisi'nin 0509 1995 Tarih ve 124 Soyil Karanna Uyalacakur

I; dp el Adan Olarak Planlaman Alda: Bodrum Kait larda, _:..:ll:l.k wnitelert dhsimada 1skana :-'I,:IIII..'IHC |.||1'u.'| kullamemlar 1|.'Ez||.'|||.'|:

alanlan market, sats Gniteleri, lobby, restoran, hamam, saene, yaeme havwew, oplant salonw, spor salonu, ibadethane gibi bagimsie

balum kullammlar), otoperk ve sigmak ver alabalie, yaya girig qikes saglanabilie ve bodram katler semmen emsal harict elup, bodnm

katlar parscl ssninna kadar yapilahilir.

5) Turizm Tesis Alaninda, wplam msasl alanmen a2 5'me kadar canda emsal hanei vatak @melen ver alabili
T L Lrad ; e

T T T e il

L = -
Sekil 6, Oneri fmar Plam

MIRZABEY _
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Sekil 7. Meveur Oneri fnar Plan:.

Muratpasa [lgesi, Giizeloba Mahallesi simirlan igerisinde, 7783 Ada, 1 Nolu Parsel ve
7784 Ada, | Nolu Parsellerde plan degisikligi teklifi hazirlannuistir. Hazirlanan plan degisikligi
teklifinde stz konusu parsel Otel Alam olarak planlanmasi ve yapilasma kosullarinda: Bina
yilksekliginin Yencok= 2 Kat, 7784 Ada 1 Nolu Parsel igin TIA=1600 m’, 7783 Ada 1 Nolu
Parsel i¢in TIA=4300 m® olarak diizenlenerek ve plan notu eklenmesi igin plan degisikligi

teklifi hazirlanmistar.

MIRZABEY .
Peyzaj Sehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Miihendislik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti.
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PLANNOTU:

I)Taban alani kat sayis1 (TAKS) sarti aranmaz. Yapi yaklagma mesafesi aranmaksizin parselin
tamamina vapilasabilir.

2) Antalya Biliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13/06/2017 Tarih ve 573 Sayili Karari ile 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Notlarna Plan Notu Eklenmesine 1ligkin Plan Notu
Degisikligi'nin 1. Maddesi Hari¢ Diger Maddeleri Gegerlidir.

3) 7783 Ada | Parsel Kuzeydogu cephesinden, 7784 Ada | Parsel 35 metrelik Kardes Kentler
Caddesinden Kot alacakuir. Antalyva Muratpasa Belediye Meclisi'nin 05/09/1995 Tarih ve 124
Sayilh Kararma Uyulacaktir,

4) Otel Alani Olarak Planlanan Alanda: Bodrum Katlarda, yatak iiniteleri disinda iskana
yinelik diger kullammlar (eglence alanlari,market, satis tiniteleri. lobby. restoran. hamam,
sauna. yiizme havuzu, toplanti salonu, spor salonu. ibadethane gibi bagimsiz bélim
kullanimlar), otopark ve siginak yer alabilir. yaya giris ¢ikis1 saglanabilir ve bodrum katlar
tamamen emsal harici olup. bodrum katlar parsel sinirina kadar yapilabilir.

5) Turizm Tesis Alaninda, toplam insaat alaninin %25'ine kadar ¢atida emsal harici yatak
tiniteleri yer alabilir.

MIRZABEY .
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