% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:01.09.2025

BiRIiM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHiI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 74. maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez ilgesi, Zeytinlik Mahallesi 30818 ada 7 ve 8 nolu
parsellerin "Sosyal Altyapi Alani"ndan "Gelisme Konut
Alani"na doénusturtulmesine iligkin hazirlanan 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

KOMIiSYON RAPORU:

Kepez ilgesi, Zeytinlik Mahallesi 30818 ada 7 ve 8 nolu
parsellerin "Sosyal Altyapi Alani"ndan "Gelisme Konut
Alani"na dénusturilmesine iliskin  hazirlanan 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gérustne varlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

imar Kgm. Bagkani

sunulmustur.
Hasan C OGLU
Im . Yrd.

Hasan Cumbyr GONCU
Imar Uyesi
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Gelisme Yiiksek Konut Alant
(251-300 k/ha)
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Plan degisikiigi; Antalya i Kepez Iigesi, Zeytinlik Mahallesinde 30818 ada 7 ve
yer alan sosyal altyapi alanini kapsamaktadir (Bkz:

8 nolu kadastro parselleri tizerinde

Resim 1 ve 2),

Resim 1: Uydu GOrints(

Belediyemizce 1/1000 Olgekli uygulama imar planar Varsak Bolgesi II. Etap
Bélge olarak 2016 yilinda onaylanarak ylrirlige giren bdlgede 30818 ada 4 nolu
parselin sahipleri planiama alaninin kuzeyinde yer alan ve dodu bat y6niinde devam
eden 20 metrelik imar yolunun doguya dogru mahalle sinir boyunca devam etmesini
Ve revizyondan énceki Planinda yer alan parkin yine ayni yerinde kalmasini talep
etmislerdir. By bblgede yer alan kadastro parselleri igin baslatilan ve tesci| edilen 22-
A dlgiimleri neticesinde kadastro alanlar dedismis 2016 yiindaki plan revizyonunda&
Onerilen alanlar yeterli gelmemektedir, Ayrica planlama alaninin ortasinda yer alam
30818 ada 7 ve 8 noly kadastro parselleri bltlndyle editim alaninda kalmakta

6&



oldugundan imar uygulamasi ile bu parsel maliklerine yer tahsis edilememekte imar

uygulamasi tikanmaktadir.
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Resim 2: Mevcut 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Bu nedenlerle bir plan revizyonu yapiimasi glindeme gelmistir. Buna gore
30818 ada 7 ve 8 nolu parseller iizerinde yer alan editim alanlar dogudaki belediye
hizmet alaninin icerisine kaydirnlacak bicimde diizenlemeler yapilmak istenmektedir

Ancak 30818 ada 7 ve 8 nolu parsellerin bulundugu alan 1/25000 &lgekli nazim imar
planinda sosyal altyapi alani olarak dizenlendidi igin plan revizyonu ile parsellerin
oldugu kisim gelisme yiiksek konut alani (251-300 k/ha) olarak yeniden diizenlenmistir

(Bkz: Resim 3).
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Resim 3: Oneri 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plan
Bu plan degisikligi kapsaminda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri,

Antalya Biylksehir Belediyesi imar YOnetmeligi ile bdtuncil planindaki plan

hikimleri gecerli olacaktir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
Nazim Plan Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Tice : Kepez

Mabhalle : Zeytinlik Mahalleleri
Ada/Parsel : 30818 ada 7 ve 8 nolu parseller
Olgek : 1/25000

Kepez ilgesi, Zeytinlik Mahallesi 30818 ada 7 ve 8 nolu parsellerin "Sosyal Altyap
Alani"ndan "Gelisme Konut Alani"na doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/25.000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.06.2025 tarihli toplantisinda giindemin 74.
maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmisgtir,

10.06.2025 tarih 4532013 sayili yazi ile Belediyemiz imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’na
iletilen 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifinde; Varsak 1. Bélge olarak 2016 yilinda
onaylanarak yiiriirlige giren bolgede 30818 ada 4 nolu parsel sahiplerinin planlama alaninin
kuzeyinde yer alan ve dogu-bat1 yoniinde devam eden 20 metrelik imar yolunun doguya dogru mahalle
simirt boyunca devam etmesinin ve revizyondan &nceki planinda yer alan parkin yine ayni yerinde
kalmasinin talep edilmesi nedeni ile bl gede yer alan kadastro parselleri icin baslatilan ve tescil edilen
22-A slgiimleri neticesinde kadastro alanlarinin degistigi ve yeterli gelmedigi ayrica plan degisikligine
konu 30818 ada 7 ve 8 nolu kadastro parsellerinin tiimiiyle egitim alaninda kalmasindan dolay1 imar
uygulamasi asamasinda sorunlar olustugu belirtilmistir. Bu nedenler .dogrultusunda bélgenin
bahsedilen amag dogrultusunda iist dlgekli planda revizyon ihtiyact ortaya ¢iktig belirtilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifi Belediyemizce incelendiginde Plan Aciklama Raporunda da
belirtildigi gibi Zeytinlik Mahallesi 30818 ada 7 ve 8 nolu parseller iizerinde yer alan Egitim Alanlari,
doguda yer alan Belediye Hizmet Alan igerisinde kaydirilacak bigimde diizenlemeye imkan vermesi
amactyla 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plam kapsaminda “Sosyal Altyapi Alani” olarak planli alanin
“Gelisme Yiiksek Konut Alani (251-300kisi/ha)” olarak planlanmasinin teklif edildigi tespit edilmistir.

Konu; ilgili mevzuatlar kapsaminda degerlendirildiginde;

1- 3194 sayih Imar Kanunu’nun 6. Maddesinde “Mekdnsal planiar, kapsadiklar: alan ve
amaglar: agisindan Mekdnsal Strateji Planlarma uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlari” ve “Imar
Planlart” kademelerinden olusur. Imar planlart ise nazim imar plant ve uygulama imar plam olarak
hazwlamr. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlamr.” ifadeleri dogrultusunda Plan
degisikligine konu alanm, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi’nca 08.02.2022 tarih
2913627 say1h Oluru ile 1 nolu Cumhurbaskanhi Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarinca onaylanan
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde
“Kentsel Gelisme Alan1” alani olarak planh bulundugu tespit edilmistir.

2- Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.07.2017 tarihi 594 sayilt karar1 ile onaylanan
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda ise “Sosyal Altyap Alam” olarak planli durumdadir. 1/25.000
Glgekli Nazim Imar Plani Hiikiimlerinin Sosyal Altyapi Alanlari” Bashkl 7. Maddesinde;

7.2. Bu alanlarda icinde kaldigr bolge ve kent olceginde sosyal ve teknik altyap: kullanimlar: yer
alabilir. Soz konusu alanlar dahilinde kullanum tiirleri alt 6lcekli imar planlarinda belirlenir.

7.3. Planda gésterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarmin konum ile biyiikliikleri, toplam standartin
altina diismemet, plan ana kararlarim, stirekliligini, biitimliginii ve genel isleyisini bozmamak ve
hizmet etki alani icinde kalmak sartt ile alt 6lgekli imar planlarinda degistirilebilir.

7-4. Onayli alt élgekli imar planlarnda var olan sosyal ve teknik altyap: alanlari, imar planlarmdaki
bicimi ile yiiriirliiktedir. Bu alanlarm ilkesel olarak degisiklige konu edilmemesi esastir.

7.5. Imar planm degisikligi ile yap ve niifus yogunlugunun arttirilmasi durumunda, artan niifus icin
gerekli olan sosyal ve teknik altyapi alanlari bu plan notlarmda belirtilen hususlar da dikkate alimarak

diizenlenecelktir,



7.7. Alt élcekli imar planlarmda gelisme alanlarinda sosyal donati alanlari; yiiriime mesafeleri,
dengeli dagilim, bolgede yasayan niifusun ihtiyacini yeterli diizeyde karsilanmasi vb. Hususlar dikkate
alinarak diizenlenecektir. Meskin alanlarda da bu hususlara miimbkiin oldugunca uyulacaktr.,
hiikiimlerine yer verilmistir.

Diger yandan 5.14.2 numarah Plan Hiikmii maddesinde “Bu planda Sosyal Altyapi Alam
olarak planl: bolgelerin alt 6lcekli imar planlarinda Belediye Hizmet Alani yapilabilir.” ifadesi ve 3.4.
maddesinde “Bu plan iizerinden &lgiim, yer belirleme ve uygulamaya esas herhangi bir islem
yapilamaz. Parsel 6lgeginde uygulamaya ve yapilanmaya iligkin islemlerde 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlar esas alinacaktir.” ifadelerine yer verilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26.maddesinin 3. paragrafinin (b) bendinde “b) Imar
planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimii
ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarn Yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alamma gore aym uygulama etab veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate
alimmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasma miisait olmasi zorunludur.” hitkmii yani sira
5. maddesinde “/mar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarmin
degistirilmesi sonucu nijfus yogunlugunun artirilmasma dair imar plani degisikliklerinde; (a) Artan
niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine
konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” ifadeleri yer almaktadir. Bu hiikiim incelendiginde esdeger
yeni bir alan ayrilma zorunluluguna hiikmedilen kullanimlarin sosyal ve teknik altyap:r alanlarimin
ve kamuya ait sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarim kapsadigi ancak; “Belediye Hizmet Alam”
fonksiyonunun yine Mekansal Planlar Yonetmeliginde bu alanlardan olmadig,, aksine “Kentsel
Cahsma Alan1” olarak belirlenmis kullammlar altinda tanimlandidr anlasiimaktadir. Bu haliyle
Belediye Hizmet Alaninin her ne kadar 1/25000 dlekli Nazim Imar planinda Sosyal Altyap1 Alanlari
icerisinde yer alsa dahi, Plan hiikiimleri uyarinca Alt dlgekli planlarinda Belediye Hizmet Alani
kullanimina imkan tamidigi ve Belediye Hizmet Alaninin da esdeger alan zorunlulugu tasimadig
agiktir. Bunun yani sira Mekénsal Planlar Yonetmeliginde Sosyal Altyap: Alanlari arasinda yer alan
“Egitim Alani”nin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani
i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi kosulu ile miimkiin oldugu belirtilmistir.

Yapilan Teknik Inceleme sonucunda, her ne kadar alt Olgekli planlarda yer alan sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin ilkesel olarak degisiklige konu edilmemesi esas olsa da Plan Agiklama
Raporunda belirtilen gerekgeler dogrultusunda hazirlanan 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisiklik Teklifi kapsaminda “Sosyal Altyapt Alan1” olarak planli alanin “Gelisme Yiiksek Konut
Alan1 (251-300kisi/ha)” olarak planlanmasi sonucunda bélgeye ilave niifus getirilmesi 6nerilmektedir.
Bu dogrultuda bélgeye gelecek ilave niifus icin gerekli olan donati alanlarimin alt 6lgekli plan
kararlarinda ayrilmasi zorunlulugu bulunmaktadir. Bunun yam sira Egitim Alanina iliskin
yapilacak plan degisikliginde alt olgekli imar planlarinda esdeger alanin ayrilmasi zorunlulugu
bulunmaktadir. Ancak Plan Hiikiimlerinin 3.4. maddesinde de belirtildigi iizere alansal degerlendirme
yapilmasina ve 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plam olcegi geregi plan iizerinde gosterilmesine
gosterime imkin tammayan, konut alam olarak belirlenmis alanlarin yaratti@ ilave niifusun
ihtiyacr olan donati alanlarinmn alt 6lcekli teklif imar planlarinda aranmasi zorunludur. Teklif
edilen Plan Agiklama Raporunda bu kosullarin saglanacagini belirten bir ifade eklenmedigi tespit

edilmistir.
Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 15.08.2025
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