% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:01.09.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin = 16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 80. maddesinde gérustlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealti Belediyesi sinirlan igerisinde, Karaman
Mahallesi, 10038 ada ve ¢evresinde Orman sinirlari
dogrultusunda ve 18. madde uygulamasina yoénelik
diuzenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Dosemealti Belediyesi sinirlari igerisinde, Karaman
Mahallesi, 10038 ada ve g¢evresinde Orman sinirlari
dogrultusunda ve 18. madde uygulamasina ydnelik
diuzenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
tekrar degerlendirilmek Gizere Belediyesine iadesinin uygun
oldugu gériastne varilimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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DOSEMEALTI ILCESI KARAMAN MAHALLESI PLAN NOTU:
10038 ADA VE CEVRESI * 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU' NUN 8. MADDESI
= : i <iaiel 150 UYARINCA KORUMA ALANINDA KORUMA BOLGE KURULU' NDAN iziN ALINMADAN
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

ANTALYA iLi DOSEMEALTI iLCESI KARAMAN MAHALLESI 10038 ADA VE CEVRESINI
KAPSAYAN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

a) Planlama Alaninin Genel Tanimu:

Sekil 1: Plan degisikligine konu olan alanin uydu goriintiisii.

Plan degisikligine konu olan alan, Désemealti Iige merkezinin yaklasik 6 Km giineybatisi;
Antalya il merkezinin ise yaklagik 15 Km kuzeybatisinda bulunan yaklagik 10 ha biiyiikltigtindeki

alandir.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

b) Planlama Alaninin Ge¢misi, Planlamanin Amaci ve Gerekgesi:

Antalya Ili Dosemealt: Ilgesi Karaman Mahallesi 10038 ada ve gevresini kapsayan yaklasik 10
hektar biiyiikliigiindeki alanda hem mevcut zayiat oranlarinin %45 in altina diisiiriilmesi hem de giincel
orman simirlarina gére orman alanlarina sinir alanlarda diizenleme yapilmasi amaciyla Antalya Orman
Bolge Miidiirliigii’ niin E.7044796 ve E.8010483 say1il1 yazilar1 ve ekleri esas alinarak gerekli imar plani
degisikligi ¢aligmalarmm ilk etabi olarak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir(sekil-6). Ayrica Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu’ nun 29.03.2024 tarih
ve 17525 sayili karan ile tescil edilen antik tag ocagi ve lahit mezarlar ile 04.12.2023 tarih ve 16944
sayil1 karari ile tescil edilen hact Ahmet su sarnicina ait koruma alani sinirlari da imar planlarina
islenerek korumaya esas plan notu eklenmistir.

N

Sekil 2: Mevcut 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan: gorseli (Kirsal Yerlesim Alan).
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Sekil 3: Mevcut 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani gorseli.
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Sekil 4: Mevcut 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam gorseli.
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¢) Planlama Kararlarr:|

DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii
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Sekil 5: Taslak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

MEVCUT (m?) ONERI (m?) DEGISIM (m?)
KONUT ALANI 32975 36350 +3375
SOSYAL TESIS ALANI 1860 1835 25
BELEDIYE HIZMET ALANI 2925 2385 -540
SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANI 1497 0 -1497
ACIK SPOR TESIiSI ALANI 0 1512 +1512
PARK ALANI 10790 14020 +3230
KENT ORMANI 1278 1270 -8
TRAFO ALANI 380 106 -274
TiCARET ALANI 3530 3530 0
TESCILLI ANIT YAPI 0 66 +66

Tablo: Alan kullamm degerleri
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Sekil 6: 1/5000 ol¢ekli Nazvm Imar Plam Degisikligi teklifi

~ Planlama alan1 dahilinde ve gevresinde kentsel tasarim kriterleri agisinda koruma alanlari ve
orman alani siurlart gibi kisitlayici alan sinirlarinin olmast sebebi ile kamusal ve sosyal donati alani
biiyiikliiklerinde azalmalar, tasarimlarinda da zorunlu degisiklikler meydana gelmektedir.

PLAN NOTU:

e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU' NUN 8.
MADDESI UYARINCA KORUMA ALANINDA KORUMA BOLGE KURULU' NDAN IZIN
ALINMADAN UYGULAMADA BULUNULAMAZ.

Bilgilerinigeyarz ederim.

Sayfa5/5



Ek-1
T.C.

_ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant1 Tarihi ve No.:11.04.2025/521 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No. :11.04.2025/19537 ANTALYA

Antalya Ili, Dosemealt1 Ilgesi, Karaman Mahallesinde, 10038 ada ve cevresini
kapsayan alanda imar uygulama islemlerinin tamamlanabilmesi i¢in Antalya Kiiltiir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 04.12.2023 tarih ve 16944 sayili, 29.03.2024 tarih ve
17525 sayih kararlariyla belirlenen koruma alani sinirlarimin islendigi ve orman sinirina gore
yeniden diizenlemelerin yapildig1 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam degisikligine iligkin Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 17.01.2025
tarih ve 19025 sayili karari, Dosemealt: Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin
31.03.2025 tarih ve 101459 sayili yazis1 ve ekleri, Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge
Kurulu Midiirligiiniin 09.04.2025 tarih ve 3360308 kayit numarali uzman raporu okundu,
ekleri ve dosyast incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Antalya Ili, Dogemealti Ilgesi, Karaman Mahallesinde, 10038 ada ve gevresini
kapsayan alanda imar uygulama iglemlerinin tamamlanabilmesi i¢in Kurulumuzun 04.12.2023
tarth ve 16944 sayili, 29.03.2024 tarih ve 17525 sayili kararlariyla belirlenen koruma alam
sinirlarinin islendigi ve orman sinirina gore yeniden diizenlemelerin yapildig1 1/5000 dlgekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin, Kurulumuzun 17.01.2025 tarih
ve 19025 sayili karar1 dikkate alinarak yeniden diizenlendigi, koruma alam siurlarimin Kurul
kararindaki sekliyle plan paftalarina aynen aktarildigi ve koruma alanlarina iliskin plan notu
olusturuldugu anlasildigindan uygun bulunduguna (olumlu),

1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin ilgili
Belediye Meclislerince onaylanmasi, onayli planlar ile aski siirecine iliskin bilgi ve belgelerin

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Osman ERAVSAR Prof. Dr. H. Sabri ALANYALI
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Dosemealt: Bld. Tem. Antalya Miize Md.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Dosemealt: Belediyesi
Mahalle : Karaman Mabhallesi
Ada/Parsel : 10038 ada ve gevresi
Olcek : 1/5000 NiP.

Dosemealti Belediyesi smirlari igerisinde, Karaman Mahallesi, 10038 ada ve
cevresinde Orman sinirlar1 dogrultusunda ve 18. madde uygulamasina yonelik diizenleme
yapilmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.06.2025 tarihli toplantisinda giindemin 80. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan, yaklasik 10 ha. bir alan1 kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu olan alan 1/25000 Glgekli nazim imar planlarinda “Kirsal
Yerlesme Alan1” olarak planli bulunmaktadr.

Plan miiellifi tarafindan hazirlanan plan agiklama raporunda; 10038 ada ve gevresini
kapsayan yaklasik 10 hektar biiyiikliigiindeki alanda hem mevcut zayiat oranlarinin %45’ in
altina diigiiriilmesi hem de giincel orman sinirlarina gére orman alanlarina sinir alanlarda
diizenleme yapilmasi amaciyla Antalya Orman Bolge Miidiirliigii’ niin E.7044796 ve
E.8010483 sayili yazilar1 ve ekleri esas alinarak gerekli imar plan1 degisikligi ¢calismalarinin
ilk etabi olarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi hazirlandig: belirtilmistir.

o _|MEVCUT(m’) | ONERi(w’) | DEGISIM (m’)
KONUT ALANI 32975 136350 +3375
| SOSYAL TESIS ALANI | 1860 | 1835 25 -
BELEDIYE HIZMET ALANI 2925 12385 -340
SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANI | 1497 10 -1497
 ACIK SPOR TESISi ALANI ) 0 [ 1512 | +1512
PARK ALANI - 10790 | 14020 #3230
KENT ORMANI 1278 1270 1E
TRAFO ALANI 1380 106 -274
TICARET ALANI B 3530 3530 10 B
TESCILLI ANIT YAPI - 0 66 +66

Plan agiklama raporunda yer alan tabloda goriildiigii gibi 6neri planda sosyo-kiiltiirel
tesis alan1 kaldirilmig, sosyal tesis alani, belediye hizmet alami kiigiiltiilmiis esdeger alan
ayrilmamugtir.

Planlama alaninda yer alan bir adet trafo alami kaldirilmis ve kaldirilmasina iligkin
ilgili kurum goriisii bulunmamaktadir.

Yonetmeliginin 26. Maddesinde;

“Imar planlarinda sosyal ve teknik alt yapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirdirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin  kaldirilmasi,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
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yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin, Imar plamndaki durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi gercgeklestirecek ilgili yatirimci
Bakanlik ve kuruluslarin goriisii alinacaktur.

Imar plaminda yer alan yol harig¢ sosyal ve teknik alt yapi alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarvmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alan icinde esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamin ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge
iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasima miisait olmast zorunludur.” denildiginden bahse konu plan degisikligi
kapsaminda kaldirilan donati alanlarina iligkin esdeger alan ayrilmasi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.08.2025
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