, ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
! iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.08.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

TARIM KREDI KOOP. ANTALYA BOLGE BIRLIGI MUDURLUGU

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  12.05.2025  tarihli
toplantisinda giindemin 126. maddesinde gérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 05.05.2025 tarih ve 102
sayili karari ile uygun bulunan, Kizilot Mahallesi sinirlari
icerisinde Resmi Kurum Alani olarak planli bulunan 204
ada 2 parselin Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi Kooperatifi)
olarak planlanmasi ve vyapli yaklasma mesafelerinin
duzenlenerek plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisi'nin 05.05.2025 tarih ve 102
sayil karari ile uygun bulunan, Kizilot Mahallesi sinirlari
icerisinde Resmi Kurum Alani olarak planh bulunan 204
ada 2 parselin Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi
Kooperatifi) olarak planlanmasi ve vyapi yaklagsma
mesafelerinin dizenlenerek plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Oneri plan hiikiimlerinin
2.bendindeki “...mazot pompasi,...” ibaresinin kaldiriimasi
kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gérusune variimigtir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 05.05.2025 Konu: Tarim Kredi Kooperatifleri Antalya
Kararm Saysi : 102 Bolge Birligi Miidiirliigii’niin talebi

dogrultusunda Antalya ili, Manavgat
llgesi Kizilot Mahallesi 204 Ada

2 Parselde Resmi Kurum Alani (Tarim
Kredi Kooperatifi) Amagli hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi ; 05.05.2025 tarihinde Pazartesi giinii saat 14.00°de Meclis toplant:
salonunda Meclis Bagkani Dr. N1yazn Nefi KARA, iiyelerden; Giilsim OZER, Mehmet Burak
CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC Ozlem TARAKCI, Mehmet CEVIK, Hiiseyin
SIRCAN, Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR, Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN,
Mehmet TOSAK, Burak MUTLU, Mustafa Kemal DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN,
Mehmet DOGAN, Nazmi GUNDUZ, Mustafa OZTURK, Ahmet USLU, Hacer KECER KARAKOC,
Siileyman OZ, Mehmet KARA, Ziya ERSOY, Derya KAYA, , Ozcan YILDIRIM, , Demir DURAR,
Geylani YILMAZ, Mustafa ARMAGAN, Miicahit TATAR, Unsal CIVILER, Stkrii ARSLAN,
Mehmet Ali USLU, Sinan TEZCAN ve Hasan YAVUZ’un istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum
toplantisina devam edildi.

Gilindemin 8. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Baskani konunun Tarim Kredi
Kooperatifleri Antalya Bélge Birligi Miidiirliigii’niin talebi dogrultusunda Antalya Ili, Manavgat Ilcesi
Kizilot Mahallesi 204 Ada 2 Parselde Resmi Kurum Alami (Tarim Kredi Kooperatifi) Amagli
hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mu diye sordu. Meclis
iiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 07.04.2025 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Kizilot Mahallesi 204 Ada 2 Parselde Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi

Kooperatifi) planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi konusu
komisyonumuzca incelenmis, 6nerildigi sekliyle uygun oldugu goriisiine varilmastir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigim sordu. Séz alan olmadh.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Tarim Kredi Kooperatifleri Antalya Bolge Birligi Miidiirliigii’niin
talebi dogrultusunda Antalya Ili, Manavgat Ilgesi Kizilot Mahallesi 204 Ada 2 Parselde Resmi Kurum
Alani (Tanim Kredi Kooperatifi) Amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile
karar verildi.

Meclis Katipleri

Emine Sema CAGMAR Leyefit ARSLAN




MANAVGAT BELEDIYESI

K
v : OLGEK: 1/1000
MAHALLE: KIZILOT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ¢
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ANTALYA ILi MANAVGAT ILCESI
KIZILOT MAHALLESI 204 ADA 2 NO.LU PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi, 1/1000
dlgekli O-27-D-02-D-2-D no.lu imar paftasinda yer alan 204 ada 2 parsel no.lu tasinmazi
kapsamaktadir. Tapu kaydina gire 204 ada 2 no.lu parsel 1815 m?'dir. Taginmaza ulagim D-
400 Antalya-Mersin Karayolu iizerinden saglanmaktadir.
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Sekil 2 : Plan degisikligine konu alann




2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Tarim, insanhgin var oldugu siiregten bugiine en onemli sektorlerin basinda
gelmektedir. Tarim; beslenme, hammadde, iilke ekonomisi ve istihdama yonelik olmazsa
olmaz katkilarindan dolay: stratejik konumu olan bir sektordiir. Ozellikle yakin zamanda
yasanan ve devam eden pandemi ile Ukrayna-Rusya savasi siirecinde tarimin ne kadar énemli
bir sektor oldugu diinyada bir kez daha fark edilmistir.

Tarimsal faaliyet, tohumun toprakla bulugmasindan, tiiketicinin sofrasina gelene kadar
gesitli siireclerden gegmektedir. Bu siireglerin en énemlilerinden birisi pazarlama faaliyetidir.
Tiirkiye’de tarim isletmeleri daginik ve ¢ok pargali kiigiik aile isletmelerinden olusmaktadir.
Tarimdaki bu daginik ve ¢ok pargali yap1 da bazi sorunlari beraberinde getirmektedir.
Tarimda kiigiik aile isletmeleri i¢in en 6nemli sorun, iirettikleri tarimsal iiriinii degeri fiyatinda
pazarlayamamaktir. Kooperatiflerin en énemli gorevi ortaklart iireticilerin iiriinlerini en iyi
sekilde degerlendirmek ve ig-dis pazarlarda deger fiyatinda satisini gerceklestirmektir.

Tarim sektoriiniin gelismesi i¢in tarim iirlinlerinin pazarlama faaliyetleri kooperatifler
ile yapilmasi ¢ok 6nemlidir. Ciinkii kooperatiflerde kar amacinin diisiik olmas1 ve aracilara
ihtiyag  duyulmamasi nedeniyle tiiketici icin satis fiyati normal seviyede olusmaktadir.
Kooperatiflerin olmadigi piyasalarda iiretici, tirettigi iiriiniin fiyatinda s6z sahibi olamamakta,
deger fiyvatinda satamamaktadir.

Bugiin gelismis Ulkelerde tarimsal iiriinlerin pazarlamasi kooperatifler araciligiyla
yapimaktadir. Avrupa Birligi iilkelerinde, pazarlamada kooperatiflerin pay: {irlinden iiriine
%50 ile %100 arasindadir. Pazarlama sorunlarini ortadan kaldirmada en 6nemli anahtar olan
kooperatifler, iireticinin iiriiniinii ilk elden aracisiz dogrudan son tilketiciye ulastirmaktadir.
Tirkiye’de en kokli kuruluslardan biri ise "Tarim Kredi Kooperatifleri"dir.

Tirkiye Tarim Kredi Kooperatifleri, Tiirkiye'de 1581 Sayih Tarm Kredi
Kooperatifleri ve Birlikleri kanunu hiikiimlerinden faydalanmak iizere, iireticilerin aralarinda
ekonomik menfaatlerini korumak ve ozellikle meslek ve gecimleriyle ilgili ihtiyaglarim
saglamak amaciyla karsilikli yardim ilkesine dayanarak kurduklari, degistir ortakli, degisir
sermayeli ¢ift¢i kurulusu olup, “Ozel Hukuk Tiizel Kisisi”dir.

Gida, sigorta, bireysel emeklilik, hayvancilik, giibre, yem, tohum, sera ve sulama
sistemleri, lojistik, lisansli depoculuk ve bilisim sektérlerinde iiretim ve hizmet vermektedir.
Turkiye'nin en 6nemli ¢ift¢i kurulusu kabul edilir. Kurulusun temeli, Osmanh Devleti'nin Nis
eyaletinde 1863 yilinda vali Mithat Pasa tarafindan kurulan ve tarimsal kooperatiflerin ilk
adim1 niteligi tasryan Memleket Sandiklari'ma dayamir. Cumhuriyetin ilanindan sonra 1935
yilinda ¢ikarilan 2836 sayili "Tarim Kredi Kooperatifleri Kanunu" ile giiniimiizdeki anlamiyla
kurulusu gergeklesmistir.

Tarim Kredi Kooperatifleri'nin; 1581 sayili Tarim Kredi Kooperatifleri ve Birlikleri
Kanunu’nun Amag ve Calisma Konular baslig alinda Madde 3°te yer alan;

“A) Ortaklarmin,

a) Kisa ve orta vadeli kredi ihtivaglarint karsilamatk,

b) Uriinlerini degerlendirmetk,

c) Miistereken yararlanabilecekleri her ¢esit makina, ekipman ve tesisleri edinmek.

B) Ortak ve gerektiginde diger iireticilerin;

a) Uretim ve zaruri titketim maddeleri ile iiretim araclarin toptan saglamatk,



b) El sanatlarim gelistirmek ve mamullerini degerlendirmek,

¢) Mesleki ve teknik yonden bilgilerini artirmak, sosyal ve kiiltiirel konularla ilgili
Jaaliyetlerde bulunmak, kurslar agmak ve seminerler tertip etmek,” gibi baghica gorevleri
bulunmaktadir. :

Antalya [li, Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi, 204 ada 2 no.lu parselde bulunan 1628
sayili Tarim Kredi Kooperatifi’ 1581 sayili Tarim Kredi Kooperatifleri ve Birlikleri Kanunu
kapsaminda ge¢miste kurulan ve yillardir bolgeye hizmet veren bir kurulustur. 204 ada 2
parselde bulunan mevcut tesis hem yapisal anlamda hem kullanimlar itibari ile ihtiyaci
karsilamamaktadir.

Tarim Kredi Kooperatifi'nce parsel igerisinde yer alan eski yapilar yikilip, idari hizmet
binasi, depo, silo, mazot pompasi, kantar, satis yerleri, lojman vb. gibi idari, sosyal ve teknik
ihtiyaglarin karsilanabildigi daha modern ve nitelikli bir tesis yapilmak istenmektedir.

204 ada 1 parsel Tarim Kredi Kooperatifine aittir. Ancak meri planda 204 da 2 parsel
"Resmi Kurum Alam" olarak genel bir kullanim alani seklinde planhidir. Meri plan karari
kapsaminda s6z konusu parselde Tarim Kredi Kooperatifi kurulus kanununda tanimli
hizmetlere yonelik fonksiyonlar/ hizmet birimleri yapilamamaktadir.

Bu kapsamda, imar planinda degisiklik yapilmasi énerilmis olup hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile Tarim Kredi Kooperatifine ait olan 204 ada 2
parselin meveut durum ve kullanim amaciyla uyumlu olacak sekilde "Resmi Kurum Alani
(Tarim Kredi Kooperatifi)" olarak 6zgiilenmesi amaglanmistir.

Parselden Goriiniimler




3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 204 ada 2 parsel Kizilot (Manavgat) ilave-Revizyon 1/5000
dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani igerisinde yer almaktadir. S6z konusu
parsel 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yénetim merkezi/kamu hizmet alani olarak tanimli
olup 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda "Resmi Kurum Alani" olarak planlidir. Onayli
uygulama imar planinda yapilasma kosullar;; Emsal: 0.75, Yengok: 3 kat belirlenmistir.
Parselin dogusunda 15 metre tasit yolu, giineyinde ise 50 metre genisliginde planlanan mevcut
Antalya-Mersin D-400 Karayolu bulunmaktadir.
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde Tarim Kredi Kooperatifi ne ait yapilar
bulunmamaktadir. Planlama alaninda imar uygulamasi tamamlanmis durumdadir. Alana
iliskin kadastral durum asagidaki halihazir haritada verilmistir.
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Sekil 5: Kadastral ve Halihazir Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi, 204 ada 2 no.lu parselde bulunan 1628
sayill Tarim Kredi Kooperatifi’ 1581 sayili Tarim Kredi Kooperatifleri ve Birlikleri Kanunu
kapsaminda ge¢miste kurulan ve yillardir bélgeye hizmet veren bir kurulustur. 204 ada 2
parselde bulunan mevcut tesis hem yapisal anlamda hem kullanimlar itibari ile ihtiyaci
karsilamamaktadir.

Tarim Kredi Kooperatifince parsel icerisinde yer alan eski yapilar yikilip, idari hizmet
binasi, depo, silo, mazot pompasi, kantar, satis yerleri, lojman vb. gibi idari, sosyal ve teknik
thtiyaglarin kargilanabildigi daha modern ve nitelikli bir tesis yapilmak istenmektedir.

204 ada 1 parsel Tarim Kredi Kooperatifine aittir. Ancak meri planda 204 da 2 parsel
"Resmi Kurum Alani" olarak genel bir kullamm alani seklinde planlidir. Meri plan karari
kapsaminda séz konusu parselde Tarim Kredi Kooperatifi kurulus kanununda tanimli
hizmetlere yonelik fonksiyonlar/ hizmet birimleri yapilamamaktadir.

Bu kapsamda, imar planinda degisiklik yapilmasi onerilmis olup hazirlanan 1/1000
Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile Tarm Kredi Kooperatifine ait olan 204 ada 2
parsel, mevcut durum ve kullanim amaciyla uyumlu olacak sekilde "Resmi Kurum Alam
(Tarim Kredi Kooperatifi)" olarak zgiilenmistir. Yapilasma kosullari; Emsal: 0.75, Yencok:
3 kat korunmus olup herhangi bir kat ve yogunluk/emsal artig1 s6z konusu olmamistir. Yapi
vaklasma mesafeleri yollardan 5 metre, komsu parselden is 3 metre olarak plan {izerinde

tanimlanmustir.




Plan hiikiimlerinde; "Resmi Kurum Alani'nda (Tarim Kredi Kooperatifi); Tarim Kredi
Kooperatifine ait idari hizmet binast ve diger hizmet birimleri ile tesise ait depo, silo, satis
yerleri, mazot pompas, kantar, lojman vb. sosyal ve teknik kullanimlar yapilabilir.” hususlari
belirlenerek Tarim Kredi Kooperatifine ait 204 ada 1 parselde Tarim Kredi Kooperatifi’ 1581
sayili Tarim Kredi Kooperatifleri ve Birlikleri Kanunu kapsaminda tanimlanan hizmetlerin
yerine getirilebilecegi, bdlgeye hizmet edecek, daha nitelikli bir tesisin yapilabilmesine
yonelik plan kararlar iiretilmistir.

Hazirlanan Uygulama imar plani degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
gosterimlerine uygun olarak raporu ile biitiin olarak hazirlanmustir.
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Sekil 6: Mevcut-Oneri Uygulama Imar Plam

6. PLAN HUKUMLERI

* Planlama alaninda fonksiyon; Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi Kooperatifi'dir.)
Bu alanda Yapilasma Kosulu; Emsal : 0,75, En Fazla Yap: Yiiksekligi (Yengok) : 3 kat'tir.

* Resmi Kurum Alani'nda (Tarim Kredi Kooperatifi); Tarim Kredi Kooperatifine ait idari
hizmet binasi, lojman ve diger hizmet birimleri ile tesise ait depo, silo. satis yerleri, mazot

pompasi, kantar, vb. sosyal ve teknik kullanimlar yapilabilir.

* Burada yer almayan hususlarda onayli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir.



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Kizilot Mahallesi
Ada/Parsel :204 Ada 2 Parsel
Olgek : 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
Alan(m2) :1815m?

Manavgat Belediye Meclisi’nin 05.05.2025 tarih ve 102 sayili karar1 ile uygun
bulunan, Kizilot Mahallesi sinirlar igerisinde Resmi Kurum Alani olarak planli bulunan 204
ada 2 parselin Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi Kooperatifi) olarak planlanmasi ve yapi
yaklasma mesafelerinin diizenlenerek plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 126. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirhik Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Gelisme Alam” olarak, 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alam olarak,
1/5000 &lgekli Kizilot Nazim Imar Plaminda yonetim merkezi/kamu hizmet alam olarak
planlidir.

Parselin Miilkiyeti Tarim Kredi Kooperatifleri Antalya Bolge Birligine aittir.

Sehir Plancisi tarafindan hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi,
Manavgat Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin E.158489 sayili yazsi ile
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina iletilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile; Tarim Kredi
Kooperatifi'nce parsel icerisinde yer alan eski yapilar yikilip, idari hizmet binasi, depo, silo,
mazot pompasi, kantar, satis yerleri, lojman vb. gibi idari, sosyal ve teknik ihtiyaglarin
karsilanabildigi daha modern ve nitelikli bir tesis yapilmak istendigi, bu kapsamda mevcut
uygulama imar planinda Resmi Kurum Alani olarak planli bulunan 204 Ada 2 parsel alanmi
mevcut yapilasma kosullar1 korunarak Resmi Kurum Alani ( Tarim Kredi Kooperatifi) olarak
planlanmisg, 5Sm-5m-3m-3m yap1 yaklagma mesafeleri eklenmistir.

Plan Notu olarak;

* Planlama alaninda fonksiyon; Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi Kooperatifi'dir.)

Bu alanda Yapilasma Kosulu; Emsal : 0,75, En Fazla Yapi Yiiksekligi (Yengok) : 3 kat'tir.

* Resmi Kurum Alami'nda (Tarim Kredi Kooperatifi); Tarim Kredi Kooperatifine ait
idari hizmet binasi, lojman ve diger hizmet birimleri ile tesise ait depo, silo, satis yerleri,
mazot pompasi, kantar, vb. sosyal ve teknik kullanimlar yapilabilir.

* Burada yer almayan hususlarda onayli Uygulama Imar Plami Plan Hiikiimleri
gecerlidir. Eklenmistir.

Birimimizce yapilan incelemede plan notlarinin 2. Bendindeki “...mazot pompast, ... "
ibaresinin mer’i mevzuat hikiimlerine uygun olmadifindan kaldirilmas: gerektigi
degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiikgehir Belediye Meclisinindir. 25.08.2025

“

afha Sube Midjir V.



