% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
M jMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:29.08.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  12.05.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 130. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 03.04.2025 tarih ve 118
saylll Karari ile uygun bulunan; Kiziltoprak Mahallesi 1780
ada 31 parselin kullanim karari ve emsali degistirimeden,
yapillasma kosulunun Yengok=4 kat olarak diizenlenmesi,
yap! yaklasma mesafelerinin kuzeyden 5 m. ve diger
ybnlerden 3'er m. olarak belirlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama
Imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 03.04.2025 tarih ve 118
sayili Karari ile uygun bulunan; Kiziltoprak Mahallesi 1780
ada 31 parselin kullanim karari ve emsali degistiriimeden,
yapilagsma kosulunun Yengok=4 kat olarak dizenlenmesi,
yap! yaklasma mesafelerinin kuzeyden 5 m. ve diger
yénlerden 3'er m. olarak belilenmesi ve plan notu
eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6&lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
olmadigi gértstne variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.04.2025 TARIH VE 118 SAYILI KARARI

Giindemin 26. Maddesi
Karar No. 118

Ozii: Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; Konut kullanimh, a/A-4 ve
E=0.80 yapilasma kosullu 1780 ada 31 parselin
kullamm karar1 ve emsali degistirilmeden;
yapilasma kosulunun Yencok=4 Kkat olarak
diizenlenmesi, yapr yaklasma mesafelerinin
kuzeyden 5 m ve diger yonlerden 3’er m. olarak
belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin
onerilen 1/1000 olgekli uygulama imar plam
degisikliginin kabuliine oy birligi ile karar
verildigi hk.

Giindemin 26. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mudiirliigiintn, Kiziltoprak Mahallesi
19L-1a nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimh, a/A-4 ve E=0.80 yapilagma kosullu
1780 ada 31 parselin kullamm karar1 ve emsali degistirilmeden; yapilagma kosulunun
Yencok=4 kat olarak diizenlenmesi, yapt yaklasma mesafelerinin kuzeyden Sm. ve diger
yonlerden 3’er m. olarak belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisinin 06.03.2025 tarihli toplantisinda
goriistilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 27.03.2025 tarihli komisyon
raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak tzere Meclise havalesini isteyen
28.03.2025 tarih ve 1476 sayill yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Konut
kullammli, a/A-4 ve E=0.80 yapilasma kosullu 1780 ada 31 parselin kullanim karari ve emsali
degistirilmeden; yapilasma kosulunun Yengok=4 kat olarak diizenlenmesi, yap: yaklagma
mesafelerinin kuzeyden 5m ve diger yonlerden 3’er m. olarak belirlenmesi ve plan notu
cklenmesine iligkin 6nerilen 1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriistine variimistir. Konunun goristilerek karara
baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.27.03.2025 tarihli Planlama ve fmar Komisyonu Bagkant
Ozgiir Taylan Budak, Baskan Vekili Ufuk Ciftgi, Uye Nermin Korkut, Orhan Aykag ve Ali
Riza Alkan imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Konut kullanimli, a/A-4 ve E=0.80
yapilasma kosullu 1780 ada 31 parselin kullanim karari ve emsali degistirilmeden; yapilasma
kosulunun Yengok=4 kat olarak diizenlenmesi, yap: yaklasma mesafelerinin kuzeyden 5 m ve
diger yonlerden 3’er m. olarak belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin onerilen 1/1000
slcekli uygulama imar plant degisikliginin kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA iLi, MURATPASA ILCESI, KIZILTOPRAK MAHALLESI
1780 ADA 31 NOLU PARSEL

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

ILCE: MURATPASA

MAHALLE: KIZILTOPRAK

ADA/PARSEL NUMARASI: 1780/31 NOLU PARSEL

ALAN BUYUKLUGU: 558 M2

PAFTA NUMARASI: 19L-1A

\/
6:1/1000

ANTALYA ILI, MURATPASA ILCESI, KIZILTOPRAK MAHALLESI
1780 ADA 31 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSiKLiGI

ONERI PLAN

6:1/1000

MEVCUT PLAN
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* ————-—1‘ PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI 1- Bu alanda taban alani katsayisi (TAKS) sarti aranmaz.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MURATPASA ILCESIi- KIZILTOPRAK MAHALLESI
1780 ADA 31 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya [li, Merkez, Muratpasa Belediyesi, Kiziltoprak
Mahallesi sinirlari icindeki 1780 ada 31 nolu parsel numarasinda kayith
1 / 1000 o6lgekli 19L-1A nolu Uygulama Imar Plami paftasina giren 558 m?
(Gguindeki alani kapsamaktadir.

Sekil 1. Hava Fotograﬁ

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1780 ada 31 nolu parsel igerisinde 2 katli deprem agisindan riskli bir yap1
bulunmaktadir. Parselde kentsel déntisime gidilecek oldugundan, icerisinde
hak kaybi yasamadan saglikli bir yapilasma ortaya ¢ikmasi amaglanmistir.
Bu kapsamda; mevcut planda a/A-4 ve 0.80 yapilasma kosullan ile 5 m 6n
bahce, 5.75%€r m yan bahce mesafeleri verilen 1780 ada 31 nolu parselde
yogunluklu yapi dizeni tablosundaki kosullar geregi birakilmasi gereken
arka bahce mesafesi sonrasinda, parsel taban alanini ve emsalini
kullanamamaktadir. Bu sebeple mevcut plandaki yap: yogunlugu ve kat
yluksekligi sabit kalmak kaydiyla, parselde taban alani ve emsal kaybi
yasamamak adina, arka ve yan bahce cekme mesafesinin yeniden

dtizenlenmesi gerekmektedir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Parsel konum itibariyla Narenciye olarak bilinen bodlgenin kuzeyinde
kalmakta olup, kuzey yontinde 10 m genisligindeki yaya yolundan, diger
cephelerde konut amachi komsu parsellerden cephe almaktadir. Yakin
cevresinde genel olarak yapilasma gerceklesmistir, 1780 ada 31 nolu parsel
icerisinde de 2 katli mevcut riskli bir yap: bulunmaktadir.

1780 ada 31 nolu parsel mevcut imar planinda 10 m genisliginde yaya
yolundan cephe alan 558 m? buyutkliginde a/A-4 ve 0.80 yapilanma
kosullarina sahip, yogunluklu yapi dizen tablosundaki ¢ekme mesafeleri
uygulanan konut adasi icerisinde kalmaktadir. Igerisinde 4 kathh yap:
yapilmast durumunda 6n bahg¢e mesafesi 5 m, yan bahce mesafeleri 5.75’
ser m, arka bahce mesafesi tablo geregi 11.50 m olarak uygulandiginda
parselde yaklasik 87 m? buyutkltiglinde taban alanina sahip bir bina ortaya
cikmaktadir. Buna gore taban alani katsayisi yaklasik 0.15% tekabul

etmektedir.
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Sekil 2. Kadastral durum

Yukaridaki kadastral yapida da gértldiga gibi 31 nolu parsel yaklasik 17.10
m cephe genisligine sahip dar ve uzun bir parsel formuna sahiptir. Doguda
32 nolu, batida 30 nolu, giineyde 48 ve 49 nolu parseller ile komsudur.

4. PLANLAMA KARARLARI
1780 ada 31 nolu parselde mevcut imar plani yapilanma kosullar ve

yogunluklu yapi dlizeni tablosundaki yan bahce mesafeleri (5.75 m) ve arka
bahce cekme mesafesi (11.50 m) uygulandiginda parselde 4 kath yap:
yapilmak istenildiginde taban alan: katsayis: 0.15 olarak ortaya c¢ikmakta
olup, parselde ne taban alani Kkatsayis1 (0.40), ne de emsal
kullanilamamakta, kentsel déntisiime girecek olan parselde saglikli bir yap:

ve proje ortaya cikamamaktadir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile parselde emsal ve kat yluksekligi sabit
kalmak kaydiyla taban alani katsayis1 ve emsalini kullanamama sorununu
cdzmek adina, parselde yan ve arka bahge c¢ekme mesafesi yeniden

diizenlenmistir.

Parsele 6n bahce cekme mesafesi 5 m, yan bahce cekme mesafesi 3’er m,
arka bahce cekme mesafesi 3 m olacak sekilde yap: yaklasma mesafeleri
cizilmis, icerisine mevcut haklari olan E=0.80 ve Yencok=4 kat yapilanma
kosullar: eklenmistir. Ayrica plan notlarina “Bu alanda taban alan: katsayisi

TAKS sart1 aranmaz.” ibaresi eklenmistir. Bu sekli ile hazirlanan i%a‘r/plam Q%‘A/



degisikliginde kentsel dontisim sonrasinda parselde taban alani katsayisi ve
hakk: olan emsalinin kullanilabilecegi, saglikli bir yap: ve projenin ortaya

¢ikmasi saglanmistir.

ADA/PARSEL NUMARASI: 1780/31 NOLU PARSEL
ALAN BUYURLUGU: 558 M*
PAFTA NUMARASI: 19L-1A

ANTALYA LI, MURATPASA ILCESI, KIZILTOPRAK MAHALLESI uzeY ANTALYA ILi, MURATPASA ILCESI, KIZILTOPRAK MAHALLESI KuzEY
1780 ADA 31 NOLU PARSEL 1780 ADA 31 NOLU PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI “ > 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG | -
ILCE: MURATPASA >
MAHALLE: KIZILTOPRAK @000 11000

PLAN HUKOMLER]
7-—- - ——— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR! 1- Bu alanda taban alani katsayisi TAKS sart aranmaz,
—— —— YAP!| YAKLASMA SINIRI
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Sekil 3. Plan Ornegi(Mevcut-Oneri)

Saygilarimla arz ederim.

f’\ rife Gruby

Oda’Sicil No: 1 630

TMMOB Sehir Plancilar Odasi ]KAYDEDiLMisTiR
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Yukarida bilgileri verilen pianiama isini dstienen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; 56z konusu Is Igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesieki
i , Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

MD Tarihi: 19.02.2025
Proje Kayit No: 07-2025-012
Uye: SERAP YURDAKUL (1625)
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@ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miudiirligii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Kiz1ltoprak

Olcek : 1/1000
Ada/Parsel : 1780 ada 31 parsel
Alan : 558 m?

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 03.04.2025 tarih ve 118 sayilh Karar ile uygun
bulunan; Kiziltoprak Mabhallesi 1780 ada 31 parselin kullamm karar1 ve emsali
degistirilmeden, yapilasma kosulunun Yengok=4 kat olarak diizenlenmesi, yap: yaklagma
mesafelerinin kuzeyden 5 m. ve diger yonlerden 3'er m. olarak belirlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.05.2025 tarihli toplantisinda giindemin 130. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parsel yiiriirlikte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Planinda ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alani” olarak planlidir.

Plan degisikligi raporu incelendiginde; Mevcut plan haliyle 4 katli yap1 yapilmasi
durumunda 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahge mesafeleri 5.75 m, arka bahge mesafesi yap1
yogunlugu kullanim tablosuna goére 11.50 m olarak uygulandiginda parsel yaklasik olarak 87
m? biiylikliiglinde taban alanina sahip bir bina olugsmakta oldugu ve taban alani katsayisinin
0.15 e tekabiil ettigi belirtilmektedir. Bu sebeple parselde saglikli bir yapilasmanin
yapilamadig: belirtilmektedir.

Yiirtirliikte bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda konut kullanimli, a/A-4 ve
E=0.80 yapilasma kosullu parselin kullanim karari ve emsali degistirilmeden, yapilagsma
kosulunun Yenc¢ok=4 kat olarak diizenlenmesi, yap1 yaklasma mesafelerinin kuzeyden 5 m.
ve diger yonlerden 3 m. olarak belirlenmesi ve “Bu alanda taban alani katsayis1 (TAKS) sart1
aranmaz.” plan notu eklenmesine iligskin plan degisikligi hazirlandig1 belirtilmektedir.

O

K% \ Adres: Yiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar1 No:20 Muratpasa/ANTALY A
TSEISO-EN Ayrnntil1 bilgi igin irtibat:
000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr




S6z konusu yiiriirliikte bulunan Muratpasa ilgesine ait 1/1000 6lgekli uygulama imar
planina ait genel plan hiikiimlerinde yer alan yogunluklu yapi diizeni tablosu asagidaki
gibidir.

YOGUNLUKLU YAPI DUZEN] TABLOSU
Bina Cephe Min Yan Min. Yan Bahgeler
i G o ... Hattiun Yol Bahiceler Min. Arka Min. Bina Min. Bina Toplami veya Bloklar
Kat adedi  |Bina Ylksekligi Toplami veya N e izale Arasi Mesafe
Aksindan lokisr A Bah¢e Cephesi Derinligi N I Katd
Uzakligh (H/2) Bloklar Arasi (Normal Kat dig
Mesafe Konturlanndan)
g 3.50 6.00 6.00 6.00 6.00 -
2 6.50 6.00 6.00 6.00 6.00 -
3 9.50 8.50 8.50 6.00 6.00 -
4 12.50 11.50 11.50 6.00 6.00 -
5 15.50 S 13.50 13.50 7.00 7.00 E
6 18.50 PLANINDA 15.50 15.50 7.00 7.00 -
7 Siso | e [TTS0 T a0 8.00 8.00 14.50
8 24.50 BAP;CE 19.50 19.50 8.00 8.00 16.50
9 27.50 |MESAFELERINIl  21.50 21.50 9.00 9.00 18.50
10 30.50 | NAUTNA | 3350 | 23.50 9.00 9.00 20.50
DUSMEMEK
11 33.50 |kavoviavor] 25.50 25.50 10.00 10.00 22.50
12 36.50 ‘;KSWDAN 27.50 27.50 10.00 10.00 24.50
BINA CEPHE
13 39.50 HATTI ARAS| 29.50 29.50 11.00 11.00 26.50
14 42.50  |h/2 mesaresi] 31.50 31.50 11.00 11.00 28.50
15 45.50 KADAR 33.50 33.50 12.00 12.00 30.50
16 4850 | B4R 13550 | 3550 | 12.00 | 12.00 32.50
17 51.50 37.50 37.50 13.00 13.00 34.50
18 54.50 39.50 39.50 13.00 13.00 36.50
19 57.50 41.50 41.50 14.00 14.00 38.50
20 60.50 43.50 43.50 14.00 14.00 40.50

Ek: Yogunluklu yapi diizeni tablosu

S6z konusu yogunluklu yap1 diizeni tablosuna gore teklif plan incelendiginde; teklif
planda oOnerilen bahge mesafelerinin tablodaki mesafe degerlerinin altinda kaldigi ve
dustirildugi goriilmektedir.

Ayrica, “Bu alanda taban alam katsayisi (TAKS) sart1 aranmaz” plan notuyla beraber
de parselin iginde bulundugu imar adasinda diger parseller yoniinden yap: taban oturum alan
olarak farkliik gosterecegi, bu nedenle emsal oram sabit olmakla birlikte aymi ada
igerisindeki diger komsu parseller yoniinden (g¢evre plan kararlari) yapilasma kosullarina
uymadigi degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.08.2025

seyin Kamil('T
Sehir Plancisi

Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar1 No:20 Muratpasa/ANTALY A

Ayrintil1 bilgi i¢in irtibat:

Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0 242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr

K-Q

TSE-ISO-EN

900
000~




	000
	1
	2
	3 (1)
	3 (2)
	3 (3)
	S30C-0i25090214190_0001
	S30C-0i25090214190_0002

