% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
' iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:01.09.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 132. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.05.2025 tarih ve 140
sayill Karari ile uygun bulunan; Uggen Mahallesi 9983 ada
3 parselin kullanim karari ve yapilasma kosullar
degistiriimeden plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 02.05.2025 tarih ve 140
sayili Karari ile uygun bulunan; Uggen Mahallesi 9983 ada
3 parselin kullanim karan ve yapilagsma kosullari
degistiriimeden plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusune variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.05.2025 TARIH VE 140 SAYILI KARARI

Giindemin 13. Maddesi
Karar No. 140

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; “Konut kullannmh, B-4
yapilasma kosullu, MK ibareli 9983 ada
3 parselde kullanom karar1 ve yapilagsma
kosullar1  degistirilmeden  “Taban  Alam
Katsayis1 (TAKS) sarti aranmaz” plan notunun
eklenmesine iliskin oOnerilen 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani degisikliginin kabuliine oy
birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 13. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midiirliigiiniin, Uggen Mahallesi
20K-3a nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimli, B-4 yapilagma kosullu, MK ibareli
9983 ada 3 parselde kullanim karar1 ve yapilasma kosullari degistirilmeden “Taban Alani
Katsayis1 (TAKS) sarti aranmaz” plan notunun eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 03.01.2025 tarihli toplantisinda
goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 21.04.2025 tarihli komisyon
raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak tiizere Meclise havalesini isteyen
28.04.2025 tarih ve 1769 sayili yazisi ve Planlama ve Imar Komisyonu Raporu; “Konut
kullanimli, B-4 yapilasma kosullu, MK ibareli 9983 ada 3 parselde kullanim karari ve
yapilasma kosullar1 degistirilmeden “Taban Alani Katsayisi (TAKS) sarti aranmaz” plan
notunun eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi Planlama
ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriisiine varilmistir. Konunun
goriistilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz. 21.04.2025 tarihli Planlama ve Imar
Komisyonu Baskani Ozgiir Taylan Budak, Baskan Vekili Ufuk Ciftci, Uye Sarper Dermut,
Belgizar Burcu ve Ali Riza Alkan imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; “Konut kullanimli, B-4 yapilasma
kosullu, MK ibareli 9983 ada 3 parselde kullanim karar1 ve yapilasma kosullar: degistirilmeden
“Taban Alani Katsayisi (TAKS) sarti aranmaz” plan notunun eklenmesine iliskin Onerilen
1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikliginin kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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MURATPASA BELEDIYESI
MAHALLESI  :UGGEN

ADA/PARSEL NO: 9983 ADA 3 PARSEL

PAFTANO : 20K - 3A

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM (LEJAND)

: PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

PLAN NOTU:
1. Taban Alani Katsayisi (TAKS) sarti aranmaz.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU: 9983 ADA 3 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI PLAN ACIKLAMA
RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya Ili Muratpasa ilgesi sinirlari icerisinde 20K-3A nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
paftasinda yer almaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikligi amac1; mevcut planda MK (Ticaret ve konut alami) olarak planli olan 9983 ada 3
parselin Taban Alam Katsayis1 (TAKS) sart1 aranmaz plan notunun eklenmesini saglamaktir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
erisinde yer almaktadir.

X

Sekil 2. Kadastral Durum

Sayit ULKER Etiler Mh. Evliya Celebi Cad. 880 Sk. V.I.Doganer Apt. No:10 Kat:5 D:20 Antalya !
Sehir Plancisi Tel: 0532 606 62 99 sayitulker@gmail.com



4. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
4.1. NAZIM IMAR PLANLARI

9983 ada 3 parsel, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “MIA” lejantinda kalmaktadir.
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Sekil 3. 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri

5. PLANLAMA ALANI VE CEVRESI

SERU—— 1

Sekil 4. Planlama alani fotograf paftasi
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6. PLANLAMA KARARLARI
Plan degisikligi amaci; mevcut planda MK (Ticaret ve konut alani) olarak planli olan 9983 ada 3
parselin Taban Alanm Katsayis1 (TAKS) sart1 aranmaz plan notunun eklenmesini saglamaktir.
9983 ada 3 parsel 199,43 m? biiyiikliige ve B-4 yapilasma kosuluna sahiptir.
Planlama alan1 mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda MIA alam olarak planlidr.
“Muratpagsa Belediyesi plan notlarinda MK ile gosterilen bu MIA alamnda;
4.1. MK Isaretli Adalar
MK isaretli adalar ticaret ve konut islevli adalar olup, imar uygulamas: tamamlanmis Nazim Imar
Plaminda MIA amagl doniisiimii éngoriilen adalardir. bu adalarda ticaret ve biiro hizmet islevieri,
konut iglevi ile birlikte yer alabilir.
4.1.1. Bu adalarda yap: yogunlugu aynen korunacaktir.”
Seklinde plan notu bulunmaktadir.

9983 ada da bulunan biitiin parsellerde ge¢mis dénem yonetmelik ve plan hiikiimlerine gére
yapilagmiglardir.

Ancak 03.07.2017 tarihinde degisen ve Resmi Gazetede yayinlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi Ikinci Boliim Besinci Maddesinin Altinc1 bendinde;

“(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda agikca belirlenmemis ise TAKS
%40°1 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parse lerde, TAKS
%601 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir.”

Degisen yonetmelikle beraber arsanin imar planinda herhangi bir TAKS sart1 belirtilmemesi
sebebiyle TAKS degeri 0,40 olarak uygulanmaktadir. Ancak 9983 ada ve ¢evresindeki tiim adalarda
herhangi bir TAKS degeri baz alinmadan yapilagmislardir. Bu yeni durumda ise yikilan yapinin
yerine aym bina yapilamamaktadir. Bu sebeple kazanilmis olan mevcut haklar yoniinden biiyiik bir
magduriyet ortaya ¢ikmaktadir.

Planlama alaninda eskiyen ve deprem yoniinden riskli durumdaki yapimin yikilip eski haklarma
gore yeniden yapmak istemektedirler.
9983 ada da yer alan diger parsellere ait ruhsat ve vaziyet plani drnekleri ekte sunulmaktadir.

Muratpasa belediyesi buna benzer durum yasayan birgok yerde bu magduriyeti giderecek sekilde
plan notu diizenlemesi yapmistir. Ancak 9983 adanin oldugu bu bdlge bu diizenleme kapsami
disinda kalmistir. Bu sebeple bu alanda biiyiik magduriyetler olusmaktadir. Bu magduriyetin
giderilmesi i¢in 9983 ada 3 parsel igin ;

Taban Alan1 Katsayis1 (TAKS) sart1 aranmaz seklinde bir plan notu eklenmistir.

Boylelikle 9983 ada 3 parsel adada ki diger parsellerde oldugu gibi yapilasabilecektir.

Ayrica Muratpasa Belediyesi plan notlarinda yer alan MK plan hiikiimlerine “Bu adalarda yap:
yogunlugu aynen korunacaktir.” Plan notuna da uyulmus olacaktir.

Sonug olarak mevcut biiyiikliigii 199,43 m? olan MIA alam olarak planli MK isaretli 9983 ada 3
parsel, bulundugu sokakta ve bulundugu bolgedeki kullanima uygun olarak Mevcut B-4 yapilasma

kosulu degistirilmeden “Taban Alani1 Katsayis1 (TAKS) sart1 aranmaz.” Plan notu eklenmistir.

Plan degisikligi alaninin yapilagsma kosullarinda higbir degisiklik yapilmamis olup B-4 yapilasma
kosulu aynen korunmustur.

PLAN NOTU:
1. Taban Alani Katsayis1 (TAKS) sart1 aranmaz.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ektedir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Planlama Sube Midiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Uggen

Olgek : 1/1000
Ada/Parsel : 9983 ada 3 parsel
Alan : 199 m?

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 02.05.2025 tarih ve 140 sayili Karan ile uygun
bulunan; Uggen Mahallesi 9983 ada 3 parselin kullamm karar1 ve yapilasma kosullari
degistirilmeden plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.06.2025 tarihli toplantisinda giindemin 132.
maddesinde gorisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parsel yiiriirliikkte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Planinda “Ticaret-Turizm-Konut Alan1” olarak, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise
“Konut Alani” olarak planlidir.

Plan degisikligi raporu incelendiginde; Mevcut yapinin yikilip yenis yap: yapilmasi
durumunda taban alani sart1 kaldirilmadan parselde yapilasmanin yapilamadig belirtilmekte
olup, yiiriirliikkte bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda konut kullanimli, B-4
yapilagsma kosullu, MK ibareli parselin kullanim karari ve yapilasma kosullar1 degistirilmeden
“taban alam katsayis1 (TAKS) sart1 aranmaz.” plan notu eklenmesine iliskin plan degisikligi
hazirlandig: belirtilmektedir.

Teklif plan degisikligi, soz konusu parselin iginde bulundugu imar adasinda diger
parseller yoniinden yap: taban oturum alam olarak farklilik gosterecegi, bu nedenle aym ada
icerisindeki difer komsu parseller yoniinden (gevre plan kararlar1) yapilasma kosullarina
uymadig1 degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiliksehir Belediye Meclisinindir. 29.08.2025

Hjiseyin Kamil T
Selfir Plancisi
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