ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:01.09.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  10.09.2024  tarihli
toplantisinda, giindemin 79. maddesinde goérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan, Saray
Mahallesi 730 ada 26 parselin Belediye Hizmet Alanindan
“Ticaret+Konut Alanina (TICK)” dénusturtlmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan, Saray
Mahallesi 730 ada 26 parselin Belediye Hizmet Alanindan
“Ticaret+Konut Alanina (TICK)” dénusturiimesine iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadigi gérustne
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 Sleekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Saray
Mabhallesi simirlant igerisinde O27-¢-20-¢ no.lu 1/5.000 oSlgekli halihazir paftasi sirlart
icerisinde kalan ve 2284.36 m? yiiz Olgime sahip 730 ada 26 no.lu parselin tamamini
kapsamaktadir (Sekil.1). So6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifine konu alamin,
kuzeyinde 20 metre genigliginde Stad Caddesi, gliney dogusunda Alanya Toptanci Hali,

batisinda ise Alanya Tapu ve Kadastro Mudurligi ile Emniyet Mudurligt yer almaktadir,

f 730,
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Sekil 1. Planlama konsu alani ve ykm gevresini gosterir uydu gorintiisii
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plant degigikligine konu taginmazm igerisi bog olup halihazirda otopark
alam olarak kullanilmaktadir. Tapuda “arsa(belediye hizmet alan1)” vasfindadir. Bélgenin imar

uygulamasi tamamlanmigtir (Sekil.2).
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Sekil. 2. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet sururlarim gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degisikligi teklifine konu taginmaz, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi
Bakanliginca 08.02.2022 tarthinde onaylannus olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 olgeklt Cevre Diizent Plam Degigikligi"nde “kentsel yerlesik alan™, Antalya
Bilytiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarihinde onaylanmig olan “Alanya Ilgesi 1/25.000

olgekli Nazim Imar Plam™ nda ise “meveut orta yogunluklu konut alam (151-300 kisi/ha)”
olarak tammlanmustir (Sekil.3 ve Sekil.4).
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Sekil. 4. Planlama konusu alann 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani 'ndaki yeri




S6z konusu taginmaz, 1/5.000 6lgekli nazim imar plamnda belediye hizmet alam olarak
planli olup taginmazin kuzeyinden 20 m genigliginde tagit yolu 6ngoralmustiir. 1/1.000 6lgekli
uygulama imar planinda ise tst dlcekli plandan gelen belediye hizmet alam kullamm karart
korunmugtur. Yapilagma kogullan ise Emsal 1.75, Hmaks 15.50 metre olarak belirlenmigtir.
Taginmazin giineyinden yaklagik 7 m genigliginde park olarak planli kanal bulunmaktadir.

(Sekil.5 ve Sekil.6).
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Sekil 6. Planlama konusu alamn 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam 'ndaki yeri




4. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Alanya Ilgesi'nin merkez mahallelerinden biri olan Saray Mahallesi, planh
yapilasmanin bagladigi 2004 yilindan itibaren hizli bir geligim géstererek, 2023 yili TUIK
verilerine gore 15.731 kigiyle niifusu en fazla olan ikinci merkez mahalledir. D-400 Antalya
Mersin Devlet Karayolu'nun giineyinde kalan mahallenin neredeyse tamami yapilagmig

konumdadir.

Plan degisikligine konu parsele komsgu taginmazlar tizerinde, Alanya Anatolia
Hastanesi, Tapu ve Kadastro Muadurligi, Emniyet Midarligu, Toptanci Hali vb. hizmet
sektoriine yonelik faaliyetlerin yer almasi hem mahallenin kentlesme hizina etki etmis hem de
kentlesme hizina paralel olarak ticaret ve mgaat alt kollarinin 6n plana ¢ikmasina sebep
olmustur. Ozellikle mahalle iginde yer alan D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu, 20 metre
genigligindeki Stad Caddesi, 25 metre genigliindeki Mehmet Akif Ersoy Caddesi gibi ana
yollara cepheli parseller igerisinde yer alan binalarin ya tamamu ticaret va da sadece zeminde
ticaret alani olarak kullanilmaktadir. Buna gore; plan degisikligiyle birlikte miilkiyeti Alanya
Belediyesi'ne ait, kuzeyinde 20 metre genigliginde Stad Caddesi, giiney dogusunda Alanya
Toptanci Hali, batisinda ise Alanya Tapu ve Kadastro Mudiirliigii ile Emniyet Mudurligiu yer
alan taginmazin, belediye hizmet alam kullanim kararinin, ¢evrede yer alan planlama

kararlarina uygun olarak ticaret-konut alanina déntigtiirilmesi amaglanmaktadir.

Plan degisikligine konu taginmaz, meri 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Planindaki
yaptlasma kogullar1 Emsal 1.75, Hyaks 15.50 olarak belirlenmis olup 6neri imar planinda da
korunmugtur. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi”nin 21.maddesinde yer alan “(10) Imar
planlarinda  Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm~+Ticaret karma kullanim
alanlarinda konut kullammina da yer verilmesi halinde, konut kullamm oranlart belirtilerek,
konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ayrilmasi zorunludur. Imar
planlarinda konutun yer aldigr karma kullammlarda konut kullamm oranimn belirtilmedigi
hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir.” ibaresi esas almarak niifus hesabi

yaptlmastir.

e 228436 m* yuz oOlgiimine sahip 730 ada 26 no.lu parselde en fazla %30 konut
kullanilabilecegi varsayilarak, parselin toplam 685.31 m?’si konut alani olarak
ongorilmigtir. Emsal 1.75e gore toplam ingaat alant 1199.29 olarak belirlenmistir.

e Ortalama daire bayiikligi 100 m? oldugu varsayilarak, parselde toplam daire sayist
11.99 olarak belirlenmigtir.



e TUIK verilerine gore Alanya Ilgesi’nin 2023 yil1 ortalama hane halki biyikliigii 2.86
oldugu dustinildigiinde; parselin ticaret-konut alani olarak planlandiginda bolgeye
gelebilecek nifus 35 kisi olarak belirlenmigtir.

¢ Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi'nin “Farkli Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve
Teknik Altyap1 Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biyiikliikleri Tablosuna

gore agik ve yegil alanin 350 m? olarak planlanmasi dngdrilmustiir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi'nde 2284.36 m?
yiiz 6lgimiine sahip 730 ada 26 no.lu parselin 1934.36 m?’si ticaret-konut alani, 350 m?’si park

alam olarak belirlenmigtir.



OLGEK:1/5.000
ONERI PLAN
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“Antalya Ili Alanya Ilgesi Saray Mahallesi 730 Ada 26 No.lu Parselde Nazim Imar Plan
Degisikligi Plan Ag¢iklama Raporu” Bu rapor ekleriyle birlikte 8 savfadan olugmaktadir

Hazirlayan A Grubu Planci




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Planlama Sube Miudiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Saray Mahallesi
Ada/Parsel : 730 ada 26 parsel.
Olgek : 1/5000 NiP.

Alanya Belediyesi smnirlar igerisinde yer alan, Saray Mahallesi 730 ada 26 parselin
Belediye Hizmet Alanindan “Ticaret+Konut Alammna (TICK)” déniistiiriilmesine iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.09.2024 tarihli toplantisinda, giindemin 79. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmisgtir.

Plan degisikligine konu alan, toplam 2284 m*’lik bir alam kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu olan alan 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Mevcut Konut
Alam” olarak planl bulunmaktadir.

Saray Mahallesi 730 ada 26 parselin miilkiyeti Alanya Belediyesi adina kayithidir.

Oneri 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi ile 730 ada 26 parsel
Belediye Hizmet Alam olarak planl iken “Ticaret+Konut Alani (TICK) ve Park Alami” olarak
planlanmaktadir. Plan miiellifi tarafindan hazirlanan plan agiklama raporunda karma kullanim
alaninda %30 konut kullanim1 6ngoriilmiis ve E:1,75 olarak belirlenmis, bu dogrultuda niifus
hesabi yapilmistir. Bu kapsamda getirilen niifusun ihtiyacini karsilayacagi 6ngoriilen Park
alan1 planda ayrilmigtir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.08.2025 " ?\
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