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TALEP SAHİBİ ALANYA BELEDİYESİ

MECLİS TOPLANTISININ 
TARİHİ VE GÜNDEM 
MADDESİ

Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarihli 
toplantısında gündemin 90. maddesinde görüşülerek İmar 
ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiştir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih ve 137 sayılı 
kararı ile uygun bulunan, Akdam Mahallesinde yaklaşık 
10,7 hektar alana ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı değişikliği.

KOMİSYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih ve 137 sayılı 
kararı ile uygun bulunan, Akdam Mahallesinde yaklaşık 
10,7 hektar alana ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı değişikliği Komisyonumuzca Antalya 
Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.04.2025 tarih ve 262 
sayılı kararıyla onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar 
planına göre incelenmiş, Belediyesinden geldiği şekliyle 
uygun olduğu görüşüne varılmıştır.
Komisyon Raporu imza altına alınarak, Meclisin takdirine 
sunulmuştur.
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imar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.06.2025 tarih ve 2 nolu kararında yer alan; Plan ve 
Proje Müdürlüğü'nün; Antalya İli, Alanya İlçesi, Akdam Mahallesi 1/1000 Ölçekli Uygulama 
imar Planı Değişikliği talebi incelenmiş olup; Akdam Mahallesi 1/1000 Ölçekli Uygulama imar 
Planı Değişikliği’nin 14.04.2025 tarih ve 262 sayılı Antalya Büyükşehir Belediye Meclisi karan 
ile onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planına uygun olduğu görülmüş ve ekteki şekli ile oy 
birliği ile uygun görülmüştür, şeklindeki komisyon kararı komisyondan geldiği şekli ile Meclis 
Başkanı Osman Tarık ÖZÇELİK tarafından oylamaya sunuldu. Kararın kabulüne OY BİRLİĞİ 
ile karar verildi.

Gereği için kararın Plan ve Proje Müdürlüğüne havalesine.
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A.1. Bu plan kapsamında aşağıdaki yönetmelik hükümleri geçerlidir:

* Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmelik,
* Gayri sıhhi müesseseler yönetmeliği,
* Otopark yönetmeliği,
* Su kirliliği kontrolü yönetmeliği,
* Sığınak yönetmeliği,
* Karayolu kenarında yapılacak ve açılacak tesisler hakkındaki 

yönetmelik. ..

A.2 Yol, yeşil alan vb donatı alanları kamuya kazandırılmadan uygulama 
yapılamaz.
A.3. Kadastral parseller imar parseline dönüştürülmeden uygulama yapılamaz.
A.4. İnşaat alanları net imar parseli üzerinden hesaplanır.
A.5..- Jeolojik rapor alınmadan parsel ölçeğinde uygulama yapılamaz.
A.6. Planda öngörülen donatı alanlarını azaltıcı, yoğunluğu arttırıcı tadilat 
yapılamaz.
A.7. Planlama alanındaki parsellerin içerisinde yer alan ağaç toplulukları v a r , 
ise yapılaşma aşamasında korunacaktır.
A.8. Plan üzerinde yazılı olan yol genişlikleri uygulamada esastır. Yol 
genişliği yazılmamış ise plan üzerinden ölçü alınabilir.
A.9. Yapı adaları içerisinde kalan doğal su yolları duvar, çit ve bina gibi 
yapılarla kesilemez. Bu tip yapı adalarında doğar$ü akışı kontrollü olarak 
serbest akışına devam edecek şekilde drene edilmeden İskan verilemez.
A.IO.Yapım aşamasında kullanılacak tüm yapı malzemelerinin Türk Standartları 
Enstitüsü'nce belirlenen uygun ve belgeli olması zorunludur.
A .11. Bu plan kapsamındaki mimari projelerde 04.04.1991 gün ve T S- 9111 sayılı 
TSE teknik kurulu kararı ile belirlenen özürlü insanların ikamet edeceği 
binaların düzenlenmesi kuralına ilişkin iç mekan mimari standartları göz önüne 
alınmak suretiyle bedensel özürlü ihsanların yeni yapılacak turizm yapıları,
resmi kurum ve kuruluşlara ait yapılar gibi umumi binaları kullanabilmelerini 
sağlayacak düzenlemelerin getirilmesi mecburidir. Ayrıca belediye tarafından - —
yeni yapılacak yol, kaldırım, park gibi donati alanlarında da özürlü insanların 
kullanımına dönük düzenleme yapılması zorunludur.

B. YAPILAŞMA HÜKÜMLERİ

B.1. Planlama alanında oluşacak olan imar; parsellerinde yapılacak yapı ve 
tesislerin atık suları, atık su ağı var ise bu ağa, yok ise 19.03.1971 gün ve 
13783 sayılı resmi gazetede yayımlanan "lağım mecrası inşaatı mümkün olmayan 
yerlerde yapılacak çukurlara ait yönetm elikle belirtilen, boyut nitelik ve 
şartlara uygun olacak biçimde açılacak çukurlara bağlanır. Toplu olarak 
gerçekleştirilecek yapı ve tesislerde ise atık su arıtma tesisleri kurulacak ve 
işletilecektir. Atık su en az %90 oranında arıtılmadan deşarjı yapılamaz. Arıtma 
sistemi gerçekleştirilmeden yapı kullanma izin belcesi verilemez.
B.2. Yapıla ra  ko t im ar yolu aç ılm ış  ise b inanın  cephe aldığı yo ldan, yo k  ise 
b inan ın  o turacağı tab ii zem in o rta lam asından  verilir.
B.3. Planlama alanında yapılacak olan istinad duvarı yüksekliği 3 metreyi 
geçemez. Zorunlu hallerde kademelenme yapılabilir. Arazideki kot farkından 
dolayı 2 metreyi geçen duvar çıkması halinde, hazırlanacak duvar projeleri 
belediye tarafından denetlenip, onaylandıktan sonra duvar yapımına geçilecektir.
Duvarlar yapılmadan ana yapıya başlanamaz.
B.4. Kot farkından dolayı ikiden fazla bodrum kazanılamaz. Arazide 2 kat bodrum 
çıkması halinde, birinci bodrum emsale dahil edilmek kaydıyla İskan edilebilir.
Diğer bodrum ise iskan edilemez. Bodrum katların otopark olarak kullanılması 
halinde bodrum kat sınırlaması yapılmaz.
B.4,1.Bodrum katta ortak kullanım alanı yapmak üzere binalar arası yaklaşma, 
mesafesi aranmaz! • ' ' \
B.4.2,imar planında genel otopark, yeşil alan gibi kamuya ayrılan alanların 
altlarında genel sığınak tesisleri yapılabilir. Ruhsatlı mevcut binaların 
bodrumu veya bahçelerinde zaruri ortak kullanım alanlarını tesis etmeye müsait 
alan yoksa, İskan verilmesi.aşamasında bu tesislerin ( kapıcı dairesi, sığınak, 
depo vb.) olması şartı aranmaz.Ancak yeniden yapılanma halinde yürürlükteki tüm 
yönetmelik hükümlerine uyulur.
B.5. Su basman kotu 1.00 metre Ölcip, zemin suyu yüksek yerlerde 1.50 metreye 
kadar yükseltilebilir.
B.6. Planlama atanında yapılacak yapılarda bin^-taban kullanımını genişletici 
nitelikte emsale dahil olmayan (gereğinden büyük havalandırma boşlukları, 
ışıklıklar ve galeriler gibi ) düzenlemeler yapılamaz. Bu tip kullanimlar 
belediye tarafından gereği görülmesi halinde emsale dahil ed ilir..
B.7. Planlama alanında çatı yapımı zorunludur. Müstakilçatı katı yapılamaz, ancak 
son kata bağlı piyesler, su deposu,asansör kulesi ve bunun gibi alanlar yapılabilir.
Son kata bağımlı piyeslerin yapılması halinde yapılan alanlar emsaie dahil edilmez.
Çatı yüksekliği 4 metreyi geçemez. Çatının maksimum %20'si açık teras olarak 
kullanılabilir. Çatı şekli serbesttir.
Çatı saçak çıkması 100 cm'yi, parapet seviyesi ise 90 cm'yi geçemez.
B.8. binalarda cephe uzunluğunca yapı yaklaşma mesafesi içerisine 1. 50 metreyi 
geçmeyen her katta açık balkon ve teras, normal katlarda açık ve kapalı çıkma 
yapılabilir, açık ve kapalı çıkmaları tabii zeminden çıkma aianı kadar en yakın 
şakuli mesafesi yörenin iklim şartları gözönünde bulundurularak aranmayacaktır.
Tribleks, dubleks ve müstakil villa tipi binalarda çatı ve zeminde açık teras 
yapılması ölçüleri serbesttir. Az katlı binaların terasına gölgelik amaçlı ahşap 
ve bazı malzeme kullanılarak beton hariç etrafı açık düzenleme'yapılabilir.

B.9. Parsel içerisinde mesken olarak oluşturulacak her bağımsız bölüm için en 
az 1 araçlık, ticari olarak oluşturulacak her bağımsız bölüm için, en az 2 
araçlık otopark alanları vaziyet planlarında gösterilmeden inşaat ruhsa{ı, bu 
otoparklar kullanılabilir hale getirilmeden İskan ruhsatı verilemez. Sağlık 
tesisi, belediye hizmet alanı, sosyal ve kültürel tesisler, resmi kurum 
alanları, eğitim tesis alanları gibi sosyal donatı alanlarında da ihtiyaç 
oranındci otopark alanları ayrılmadan uygulama yapılamaz. Tüm kullanımlarda her 
bir araç için en az 15 m2 otopark alanı ayrılmak zorundadır.
B.10. Plan kapsamında otopark amacıyla ön cephe hattının gerisinde kalmak, tabii 
zeminin en az 0.50 metre altında kalmak şartıyla, bodrum katlarda yan ve arka 
bahçe mesafesi sınırları içinde kapalı otopark yapılabilir. Ancak bu alanların 
üstünde kalan alanda bahçe düzenlemesinin yapılması zorunludur.
B.11. Kamu eline geçmiş planda park, çocuk parkı, açık otopark alanları vb. 
olarak ayrılan alanların en az 0.50 metre altında olmak, planda öngörülen 
kullanım kararını etkilememek (park alanlarında ağaç dikimini engellememek vs) 
ve statik açıdan uygun olmak kaydıyla alanın tamamında veya bir kısmında 
beiediye tarafından kapalı otoparklar yaptırılabilir. t
B.12. Emsali aşmamak kaydıyla bir parsele birden fazla yapı yapılabilir.
Parselde mevcut yapı var ise bu yapının.kullandığı inşaat alanı emsalden 
düşülür.
B.13. Planlama alanında ifraz işlemi sonucu 500 m2’den küçük parsel 
oluşturulamaz.
B.14. Yapılarda renk, çatı kaplaması, cephede doluluk boşluk oranlan ve bina 
birim ölçülerinde planda aksine bir hüküm bulunmadıkça yöresel mimari 
h  -akteristiklerlne, topoğrafya ve doğal bitki örtüsüne uyulacaktır.
B.15. Burada açıklanmayan hususlarda 29.05.1990 tarihinde onanlı üst ölçekli 
plan olan "Doğu Antalya Çevre Düzeni Plam" hükümleri geçerli olup, üst 
ölçekli plan kararlarına aykırı karar almama?. Üst ölçekli plan kararlarına, 
uygunluğu denetlemek plan onama yetkisini elinde bulunduran belediye meclisine 
aittir.

C. FONKSİYON ALANLARI 

C.1. KONUT ALANLARI
Bu alanlarda binaların zemin katında minimum 50 m2 ve 10 metre ve üstündeki • 
yollara cepheli olmak şartıyla her parselde en fazla iki adet işyeri 
yapılabilir. .
Planlama alanında yapılaşma düzeni ayrık nizamdır. Yapılaşma yoğunluğu, maksimum 
ve minimum parsel, bina cephe ve derinlikleri aşağıdaki şartlara göre 
belirlenecektir:
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Minimum' bina cephesi : 8 metre 
Minimum bina derinliği : 8  metre 
Maksimum bina cephesi : 30 metre 
Maksimum bina derinliği : 30 metre 
Minimum parsel cephesi : 16 metre 
Minimum parsel derinliği : 20 metre.
Minimum parsel alanı : 500 m2

C.2. KONUT + TİCARET ALANLARI
C.2.1.Bu alanlarda yapılaşma sadece konut, sadece ticaret ya da konut + ticaret 
olarak gerçekleştirilebilir.
C.2.2.Zemin katta ticaret kullanımı halinde bina cephesinden en az 3 metre
geride yapmak ve bağımsız bölüm oluşturmamak kaydıyla çekme kat yapılabilir.
C.2.3.Konut + ticaret alanı olarak öngörülen alanlarda; ticari amaçlı yapılar, 
büröiar, iş hanları, gazino, lokanta, mağazalar, bankalar, oteller, sinema,, 
tiyatro gibi kültürel, sosyal tesisler ve yönetimle ilgili tesisler vb yapılar ’ 
yapılabilir.
C.2.4.Ticaret kullanımı halinde her dükkan içerisinde uygun büyüklükte WC ve 
lavabo bulunması zorunludur. !
C.2.5.Konut + Ticaret alanlarında yapı emsali 1.00, Hmaks:16 metredir.

■ C.3. YÖNETİM MERKEZLERİ (belediye hizmet alanı, resmi kurum alşnı)
C.3.1.Planda yönetim merkezi, idari tesis alanı, belediye hizmet alanıv resmi . o f |  
kurum alanı olarak belirlenen bölgelerde PTT, polis karakolu, jandarma karakolu 
ve ihtiyaca göre yatırım yapmak İsteyen diğer kamu kurum ve kuruluşlarına ait 
yapılar yapılabilir. 1
C.3.2.Bu alanlarda yapılaşma plan üzerindeki yapı yaklaşım mesafeleri ve • 
yapılaşma şartlarına uygun olarak avan proje doğrultusunda yapılacaktır.
C.4. SAĞLIK TESİSİ ALANLARI
Bu alanlarda hastane, sağlık ocağı, sağlık evi gibi-tesisler yapılabilir. ■ 
Yapılaşma Sağlık Bakanlığı görüşü doğrultusunda plan üzerindeki yapı yaklaşım 
mesafeleri ve yapılaşma şartlarına uygun olarak avan proje doğrultusunda ' 
yapılacaktır.

C.5. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI
C.5.1 .Sosyal tesis alanı .olarak planlanan bölgelerde huzur evi, rehabilitâsyon 
merkezi, öğrenci yurtları gibi tesisler plan üzerindeki yapı yaklaşım , 
mesafeleri ve yapılaşma şartlarına uygun olarak avan proje doğrultusunda ■■■ 
yapılacaktır.
C.5.2.Kültürel tesis alanı olarak planlanan bölgelerde sinema, tiyatro,sergi 
salonu gibi sanatsal faaliyetlerin yapılmasına ve izlenmesine imkan sağlayacak 
tesisler plan üzerindeki yapı yaklaşım mesafeleri ve yapılaşma şartlarına uygun 
olarak avan proje doğrultusunda yapılacaktır.
C.6.PAZAR ALANLARI
Bu alanlarda halkın ihtiyaçlarını -karşılamaya dönük ticari pazarcılık 
faaliyetleri yapılabilir. Pazarlama alanlarında gölgelik maksatlı çatı örtüsü 
yapılabilir. Kullanılacak malzemeyi belirlemeye belediye yetkilidir, buy 
alanlarda umumi tuvalet vb. ihtiyaçları gidermek maksadıyla kapalı alanlarm ' ■ 
.oluşturulabilir.
C.7. KÜÇÜK SANAYİ TESİSİ
Bu alanlarda küçük ölçekli sınai, ticari, mekanik, ahşap işleme vb. 
imalathane,dükkan ve atölyeler yapılabilir. Yapı emsali 0.30, Hmaks:8.50 :(2 kat) 
olacaktır. q .
C.8. REKREASYON ALANLARI • j
Bu alanlarda günübirlik lokanta, kafeterya, çay bahçesi, spor alanı, piknik 
alanları vb. konaklama içermeyen tesisler yapılabilir. Yapı emsali 0.05'i 
Hmaks:6.50(2 kat) yi geçemez.
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C'.9. EĞİTİM TESİS ALANLARI . '
Bu alanlarda kreş,ilköğretim okulu, lise gibi tesisler plan üzerindeki yapı v  
yaklaşım mesafeleri ve yapılaşma şartlarına uygun olarak avan proje 
doğrultusunda yapılacaktır.

C. 10. PARK VE YEŞİL ALANLAR ' -
* Bu alanlarda çocuk bahçesi, oyun alanı, spor alanı gibi düzenlemeler. 
yapılabilir; Ayrıca kullanım amacına uygun'olarak çay bahçeleri, piknik 
alanları, yürüyüş ve bisiklet yolları yvC,duş büfe gibi üniteler yapılabilir. .. : . 
Yapılacak üniteler 6 nn2 den büyufrolamaz, kapalı alan büyüklüğü park alanının 
%3'ünü aşamaz. Peyzaj projeleri hazırlanmadan uygulama yapılamaz.

C.11. TRAFO MERKEZLERİ
Bu alanlarda elektrik enerjisini dağıtmaya dönük trafo tesisleri TEDAŞ görüşü- 
doğrultusunda yapılabilir. Trafo parsellerinde minimum parsel şartı aranmaz, 
ihtiyaç olması halinde Park alanları içerisinde 30 m2'yi aşmayan trafo alanları ^

/ ayrılabilir. ■ ■ . T :

f C. 12. DİNİ TESİS ALANLARI' :
Bu alanlarda uygulama tüm cephelerden en az 5 metre yapı yaklaşım mesafesini 
sağlamak ve yapılacak olan tesisin ihtiyacı olan açık alan ve müştemilat 
büyüklüğünü sağlamak şartı ile Diyanet işleri Başkanlığımın, görüşü ite . 
hazırlanacak olan avan projeye göre yapılır.. 4

»C.13. SPOR ALANLARI
Bu alanlarda kent ölçeğinde, halkın kullanımına açık, futbol, basketbol, 
voleybol vb spor alanları ile bunlara ait müştemilatlar yapılabilir.
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ANTALYA İLİ A LAN YA İLÇESİ AKD AM  M AH ALLESİ 
U YG U LAM A İM AR  PLANI D EĞ İŞ İKLİĞ İ 
Ö LÇ EK:1 /1000E = 1 . 0 0
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159/20

E = 0 . 7 5

Yençok=3 Kat
G Ö STER İM

148/44

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI
421/2

.•49-7 n pjkRk. MÜLKİYET SINIRI
421/1

YAPI YAKLAŞMA SINIRI

KONUT ALANI
(Emsal=1.00, Kat Yükekliği 5 Kat)

KONUT ALANI
(Emsal=0.75, Kat Yükekliği 3 Kat)
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:PARK PARK ALANI
158/5

360/1 360/3
OTOPARK ALANI

360/4

14E ^ 1 . 0 0  n  

Yençok=5 Kat
Y J/j( / \ TRAFO ALANI 

0  TAŞIT YOLLARI (20m, 15m, 12m) 

YAYA YOLLARI (7m, 5m, 3m)

158/7 146/1

E = 1 . 0 0

Yençol^-S Kat
145/1

mm158/4 148/55

PLAN NOTU 

PLAN NOTU
1- Plan değişikliği sınırları içerisinde Avsallar mahallesi 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 
hükümleri geçerlidir.
2- Plan değişikliği sınırları içerisinde imar uygulaması planlama alanı bütününde veya belediye 
tarafından tespit edilecek düzenleme sınırlarına göre etaplar halinde 3194 Sayılı İmar Kanunu'nun 
18.maddesi hükümleri doğrultusunda yapılacaktır.
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Açıklama: Tadilata konu alan Akdam Mahallesi sınırları 
içerisinde kalmaktadır. Planların güncellenmesi ve Avsallar ve 
Akdam Mahallesine ait planlarda bütünlüğün sağlanması 
amacıyla plan değişikliği yapılmaktadır.

l ' K E Y K U B A T
1% Şehir Planlama ve Müh.Tic.Ltd.Şti.



Antalya İli Alanva İlçesi Akdam Mahallesi Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar planı tadilat teklifine konu bölge Antalya ili, Alanya ilçesi, Akdam Mahallesi, 
027C11B1C, 027C11B4B, 027C11B3A, 027C11B4C, 027C11B3D Numaralı 1/1000 ölçekli 
paftalarda yer alan, yaklaşık 10,7 hektarlık alanı kapsamaktadır. Plan değişikliğine konu alan Avsallar 
Mahallesi sınırlarının, Akdam Mahallesi sınırları ile çakıştığı, alanda Avsallar Mahalle Mezarlığının 
doğu kısmında yer almaktadır. Avsallar Mahallesinin doğusunda bulunan alanı kapsamaktadır. 
Planlama alanı, Avsallar Mahallesi D-400 Karayolunun yaklaşık 2 km kuzeyinde bulunmaktadır.

Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv. 
No: 209/4 Alanya-Ansafya

^  ^  H r?  t:V96-2«<5i70855" Sayfa 1Şehir Ptanhnifl & Muhondishk M: k c y k u D a l p l a n l a t T i a @ g m a i l . c o m  '  ^
Tlc.Ud.Ştl W; www.keykubatpfanlama com

mailto:kcykuDalplanlatTia@gmail.com
http://www.keykubatpfanlama


Antalva İli Alanva İlçesi Akdam Mahallesi Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu

'AKDAM MAH

Şekil 2. Yakın Hava Fotoğrafı

2. PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI

Avsallar Mahallesi sınırlan içerisinde Mülga Avsallar Belediyesi döneminde plan değişikliğine 
konu bölgeler planlanmış ve belediyesince onaylanarak kesinleşmiştir. Ancak süreç içerisinde Avsallar 
Mahallesi ile Akdam Mahallesi (Eskiden Akdam köyü) ile sınır olan kısımda sınır değişikliği olmuş ve 
Planlı Alanın bir kısmı Akdam Mahallesi sınırları içerisnde kalmıştır.

Avsallar Belediyesi döneminde yapılan plan revizyonları ve sonrasında Alanya Belediyesince 
yaptırılan plan revizyonlarında Avsallar Mahalle sınırları içerisinde kalan planlı alanlarda düzenleme 
yapılmış ancak Akdam Mahallesi sınırları içerisinde kalan planlı alanlarda düzenleme yapılmamış ve 
günümüze kadar bu kısımlar ilk yapıldığı dönemdeki hali ile günümüze kadara gelmiştir.

8 sayılı meclis kararı ile 04.04.2006 yılında Mülga Avsallar Belediyesi tarafından yaptırılarak 
onaylanan planlarda şekil 3 ve Şekil 4 ’te görüleceği üzere Akdam mahallesi sınırları içerisinde kalan 
planların o dönemde Avsallar Mahallesi sınırları içerisindeki bütüncül bir planın parçası olduğu net bir 
şekilde görülmektedir. Söz konusu planlarda henüz Akdam planları Avsallar planından ayrılmış 
değildir.

Söz konusu plan Avsallar planı ile özünde bir bütün olup bakıldığında gerek donatı alanı 
gerekse ulaşım ağı olarak planlama açısından ayrılması mümkün gözükmemektedir. Bu nedenle 
Akdam Mahallesi Avsallar Mahallesi sınırları içerisinde kalan planlı alanların bütünlük oluşturabilmesi 
ve plan dilinin ortak olması amacıyla planda ve plan notlarında düzenleme yapılmaktadır.

Cumbunyet f/ah. Keykubat Blv. 
No 209/4 Alanya-Antaîya
j .  + q q  2 4 2 4  6 1 1  0 8 5 8  '  0

1% Şehir Planlama & Mühendislik M: keykubatplanlama@gmail.com
Tlc.Ltd.Şti W: wvwv keykubatplanlama com

mailto:keykubatplanlama@gmail.com
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Antalya İli Alanya İlçesi Akdam Mahallesi Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu
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AVSALLAR BELDESİ (ANTALYA)
REVİZYON NAZIM İMAR PLANI
ÖLÇEK: 1 /5000
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1/5000 ÖLÇEKLİ NAZJM İMAR PLANI PUVN NOTLARI

1- 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DOĞRULTUSUNDA 
UYGULAMA YAPllACAKTR.

2- BU t-LM KAPSAMINDA
* DEPREM YÛNETMEÜât,
* OTOPARK YÖNETMELİĞİ.
* SU KİRÜJĞ1 KONTROL YONCî MEUGI,
* GAYRf SfrUll fctfESSESeLEF YÖNETMELİĞİ.

H ÜKÜM LER İ GfcÇERlJO İR.
3- KAMU TESİS A1ANLARJNOA lİYULt AMA MİMARI AVAN PROJELER 

DOĞRULTUSUNDA YARLACAKHFL
4- PJ3 3U ATIKLARI H»Ç BİR ŞEKİLDE C€RfcLERE BAĞLANAMAZ-
6- YOĞUNLUKLAR BRÜT PARSEL ÖZERİNDEN VERiuy*ŞTW. . . *
&• DONATI ALANLARI KAMUYA TERK EGİLVfcCfcN UYGULAMA YAPILAMAZ.
7- NAZIM İMAR PLANI ÖLÇEĞİNDE GÖSTERİLEMEYEN K6NT3EL YEŞİL 

ALANLAR İLE SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARI ÜIOOO ÖLÇEKLİ 
UYGULAMA hlAR PLAMKDA GÖSTERİLECEKTİR.

5- PLANDA YEŞİL ALAN OLARAK AYRILAN ALANLARDA YAPI YAPILAMA2.
ANCAK TRAFO VB. KAMU YARARU YAPIIARa İZİN VERİLEBİLİR

«- İSKAN RUHSATI ALIMINOAK ÜNCE HER 25 m2 İNŞAAT ALANINA KARŞOJ*
PARK VE fiAHÇSLER MÜDÜRLÜĞÜNCE BELİRLENECEK AĞAÇ 
TÜRLERİNDEN 1 AÇ DİKİLECEKTİR.10- MMKL/N VB GELİŞME KONUT ALANLARINDA İFRAZ VE YAPILAŞMA ŞARTLARI VtCÛO OLÇ&L! PLANLARCA BELİRLENECEKTİR ■

11- PLANDA YÖNETİM NERKHZi OLARAK SSLİRL̂JEN AJANLAR BEU-OttL HİZMET ALAMI VFYADİĞER KAMU KUR̂’M '/E KURULUŞlARMN KULLANABİLECEĞİ ALANLAR OLLP. ÖTENDIÛI TAKTİRDE 1/1000 ÖLÇEKLİ PLANLARDA BELE0ÎYE VE OİÖER RE3Mİ KURUM ALANLARI OLARAK ANRILASI UR. -
12- BLttAOA BELİRTİLMEYEN CMĞ01 HbSULAKDA 1/2KJOO ÛLÇEKÜ DOĞU ANTALYA ÇEVRE . ,-̂ v; DÜZENİ PLANI VE fc*AR KANUNU İLE İLGİLİ YONETÜElİK HüKÜMLÇR» GEÇEftLİCflR
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3. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatına konu alanda geçmiş dönemlerde onaylı plana göre terklerini yaparak arsa niteliği 
kazanmış parseller ve henüz uygulaması tamamlanmamış tarla niteliğinde parseller yer almakladır. Fiili 
durumda uygulaması bitmiş ve ruhsatlı şekilde yapılaşmış 2 adet parsel yer almaktadır. 138 ada 2 
numaralı parselde (3808,25 m2) 2 adet yüksekli katlı konut yapısı yer alırken, 159 ada 20 numaralı 
parselde ise (2506,15 m2) 3 adet 1-2 katlı villa yapısı yer almaktadır, diğer alanlarda ise

Şekil 7. Ruhsatlı Yapıların Bulunduğu Parseller Ve Yapılar

Şekil 8. Planlama Alanındaki Diğer Yapılar ve Boş Arsalardan Görünüm
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Şekil 9. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Avsallar Mahallesi sınırları içerisinde Mülga Avsallar Belediyesi döneminde Akdam ile sınır olan 
kısımda sınır değişikliği olmuş ve Planlı Alanın bir kısmı Akdam Mahallesi sınırları içerisnde kalmıştır. 
O dönem yapılan plan revizyonları ve sonrasında Alanya Belediyesi’nce yaptırılan plan 
revizyonlarında Akdam Mahallesi sınırları içerisinde kalan planlı alanlarda düzenleme yapılmamış ve 
günümüze kadar bu kısımlar ilk yapıldığı dönemdeki hali ile kalmıştır. Söz konusu plan Avsallar planı 
ile özünde bir bütün olup bakıldığında gerek donatı alanı gerekse ulaşım ağı olarak planlama açısından 
ayrılması mümkün gözükmemektedir. Bu nedenle Akdam Mahallesi Avsallar Mahallesi sınırları 
içerisinde kalan planlı alanların bütünlük oluşturabilmesi ve plan dilinin ortak olması amacıyla planda 
ve plan notlarında düzenleme yapılmaktadır.

Yapılan plan değişikliğinde plan üzerine yapılaşma koşullan eklenmiş plandaki ulaşım bağlantıları 
korunarak onaylı planlar arasındaki çakışan kısımlardaki uyuşmazlıklar giderilmiş, plandaki terk 
oranları önceki terklerde göz önünde bulundurularak yeniden ele alınmış ve oluşan yeni terkler ile 
alanda ilave eğitim alanı (anaokulu), belediye hizmet alanı ayrılmış ve park alanlarında büyüme 
sağlanmıştır. Bunun yanında ise konut alanında ise azalma olmuştur. Oluşan alan dağılımları aşağıda 
verilmiştir.

Plan notları Avsallar Plan notlan ile aynı olması amacıyla tamamen kaldırılmış ve “Plan 
Değişikliği sınırları içerisinde Avsallar mahallesi 1/1000 ölçekli uygulama imar planı hükümleri 
geçerlidir. ” ve cPlan değişikliği sınırları içerisinde imar uygulaması planlama alanı bütününde veya 
belediye tarafından tespit edilecek düzenleme sınırlarına göre etaplar halinde 3194 Sayılı imar 
Kanunu’n un 18.maddesi hükümleri doğrultusunda yapılacaktır.” Hükmü eklenmiştir.

Onaylı uygulama imar planından farklı olarak teklif uygulama imar planında konut alanında 6305 
m2 azalma olurken, park alanında 2041 m2 artma olmuştur. Onaylı plandan farklı olarak ayrıca teklif 
planda 3137 m2 eğitim alanı ile 1504 m2 belediye hizmet alanı aynlmıştır. Yapılaşma koşullan ise plan 
üzerine işlenmiştin__________________________________________________________________________

Sayfa 6l&KEYKUBAT
•  a  ■ • m i  a  a  m  m •• a a •

Cumhuriyet Keykubat Blv. 
No'209/4 Aianya-AntaJya 
f: *90 2424 511 0856

Şehir Planlama & Mühendislik M: keykubatplanlama@gmall.com
Tic.Ltd.Ştl w- www.keykubatplanlama com

mailto:keykubatplanlama@gmall.com
http://www.keykubatplanlama


Antalya İli Alanya İlçesi Akdam Mahallesi Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu

Tablo h Onaylı U ygulama İmar Planı ve Teklif Uygulama İmar Planı Alan Dajzılımı

Mekânsal Kullanım Alanları
Alan Dağılımları (m2)

Onaylı Plan Teklif Plan
Belediye Hizmet Alanı 0 1504
Park Alanı 4134 6175
Cami Alanı 411 419
Anaokulu Alanı 0 3137
Konut Alanı 61450 55145
Trafo Alanı 185 249
Yollar 38212 37761
Toplam Alan 104391 104391
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Şekil 11. Teklif Uygulama imar Planı
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[ “Antalya İli Alanya İlçesi Akdam Mahallesi Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu” Bu rapor ekleri 
ile birlikte 10 sayfadan oluşmaktadır.
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Akdam Mahallesi Nazım İmar Planı Değişikliği

ÖLÇEK: 1/5000



T.C. 
ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 
Planlama Şube Müdürlüğü

TEKNİK DEĞERLENDİRME RAPORU

Belediye : Alanya Belediyesi
Mahalle : Akdam Mahallesi
Ölçek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih ve 137 sayılı karan ile uygun bulunan, 
Akdam Mahallesinde yaklaşık 10,7 hektar alana ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama 
İmar Planı değişikliği Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarihli toplantısında 
gündemin 90. maddesinde görüşülerek İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiştir.

Plan değişikliğine konu alan, Avsallar Mahallesi sınırlarının, Akdam Mahallesi 
sınırlan ile çakıştığı, alanda Avsallar Mahalle Mezarlığının doğu kısmında yer almaktadır. 
Avsallar Mahallesinin doğusunda bulunan alanı kapsamaktadır. Planlama alanı, Avsallar 
Mahallesi D-400 Karayolunun yaklaşık 2 km kuzeyinde bulunmaktadır.

Bahse konu plan değişikliğine konu alan, yaklaşık 10,7 hektarlık alanı kapsamaktadır.
Plan değişikliğine konu alan yürürlükte bulunan 100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planında “Kentsel Gelişme Alanı ve Tanm Alanı” olarak, 1/25000 ölçekli Nazım İmar 
Planında “Orta Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı (121-250 kişi/ha) ve Tanm Alanı” olarak 
planlıdır.

Akdam Mahallesinde yaklaşık 10,7 hektar alana ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli 
Nazım İmar Planı değişikliği, Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.04.2025 tarih ve 
262 sayılı karan onaylanmış olup 28.04.2025-28.05.2025 tarihleri arasında 30 gün süre ile 
askıda kalmıştır. Askı süresi içerisinde plana herhangi bir itiraz yapılmamıştır.

Plan müellifınce hazırlanan plan açıklama raporunda; “Avsallar Mahallesi sınırlan 
içerisinde Mülga Avsallar Belediyesi döneminde plan değişikliğine konu bölgeler planlanmış 
ve belediyesince onaylanarak kesinleşmiştir. Ancak süreç içerisinde Avsallar Mahallesi ile 
Akdam Mahallesi (Eskiden Akdam köyü) ile sınır olan kısımda sınır değişikliği olmuş ve 
planlı alanın bir kısmı Akdam Mahallesi sınırları içerisinde kalmıştır. Avsallar Belediyesi 
döneminde yapılan plan revizyonlan ve sonrasında Alanya Belediyesi’nce yaptmlan plan 
revizyonlarında Avsallar Mahalle sınırlan içerisinde kalan planlı alanlarda düzenleme 
yapılmış ancak Akdam Mahallesi sınırlan içerisinde kalan planlı alanlarda düzenleme 
yapılmamış ve günümüze kadar bu kısımlar ilk yapıldığı dönemdeki hali ile günümüze kadara 
gelmiştir. Bu nedenle Akdam Mahallesi Avsallar Mahallesi sınırları içerisinde kalan planlı 
alanlann bütünlük oluşturabilmesi ve plan dilinin ortak olması amacıyla planda ve plan 
notlarında düzenleme yapılmaktadır.

Yapılan plan değişikliğinde plan üzerine yapılaşma koşullan eklenmiş plandaki ulaşım 
bağlantıları korunarak onaylı planlar arasındaki çakışan kısımlardaki uyuşmazlıklar 
giderilmiş, plandaki terk oranlan önceki terklerde göz önünde bulundurularak yeniden ele 
alınmış ve oluşan yeni terkler ile birlikte alanda ilave eğitim alanı (anaokulu), belediye hizmet 
alanı aynlmış ve park alanlarında büyüme sağlanmıştır. Bunun yanında ise konut alamnda ise 
azalma olmuştur.” şeklinde belirtilmiştir.



Ayrıca öneri plan değişikliği teklifine göre hazırlanan alan dağılımı tablosu aşağıdaki
gibidir.

Tablo 1: Onaylı Uygulama İmar Planı ve Teklif Uygulama İmar Planı Alan Da,fiilimi

Mekânsal Kullanım Alanları
Alan Dağılımları İm2)

Ottayh plaıı T eklif Plan
Beledi 'c  Hizmet Alanı 0 1504
Park Alanı 4134 6175
Cami Alanı 411 419
Anaokulu Alanı 0 3137
Konut Alanı 61450 55145
Trafo Alanı 185 249
Yollar 3S212 37761
Toplanı Alan 104391 104391

Yine plan müellifince hazırlanan plan açıklama raporunda; “Onaylı uygulama imar 
planından farklı olarak teklif uygulama imar planında konut alanında 6305 m2 azalma 
olurken, park alanında 2041 m2 artma olmuştur. Onaylı plandan farklı olarak ayrıca teklif 
planda 3137 m2 eğitim alanı ile 1504 m2 belediye hizmet alanı ayrılmıştır.” şeklinde


