% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:16.08.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

MADDESI

Buyiiksehir Belediye Meclisinin  16.07.2024  tarihli
toplantisinda gtindemin 122. maddesinde géristlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 157 sayili
karari ile uygun bulunan Mahmutlar Mahallesi 2593 ve
2579 parsellerde yapi yaklasma mesafelerine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 157 sayil
karari ile uygun bulunan Mahmutlar Mahallesi 2593 ve
2579 parsellerde yapi yaklasma mesafelerine iligkin
hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusgine varimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.

ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Doénemi Karar Tarihi
2024 04-06-2024
Meclis Bagkani : OSMAN TARIK OZCELIK] Birlegim Oturum
Divan Katibi : IREM YUNUSOGLU
Divan Katibi : ASRIN ATESOGLU 1 1
Karar No Eki
157
Konu: ___ Imar Plan Degigikiigi Talebi e
Mudarloga :  PLAN VE PROJE MUODURLUGU Evrak Ta.ve No:  30-05-2024 E.2799

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 27.05.2024 tarih ve 5 nolu kararinda yer
alan; Plan ve Proje Midiirliigii'niin.; Mahmutlar Mahallesi 2579 Parsel igerisinde 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plam: Degisikligi talebi; ekteki sekli ile degistirilerek oybirligi ile
uygun goriilmiistiir, seklindeki komisyon karar komisyondan geldigi sekliyle Meclis
Bagkan1 Osman Tank OZCELIK tarafindan  oylamaya  sunuldu. Kararn
kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Di Divan Katibi
UNUSOGLU ASRI }seéuy

Hasan ERDO@AN S
Belediye Bagkan Yrd



ANTALYA iLi ALANYA iLCESi MAHMUTLAR MAHALLESI ANTALYA ILi ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
2593 ve 2579 NO.LU PARSELLER

Z>:>Fm>§é>:§5r>wz>m. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ADA/PARSEL NUMARASL: 2593 VE 2579 NO.LU PARSELLER |

PAFTA NUMARASI: P28-A-02-B-2-D

OLCEK:1/1500

MEVCUT PLAN , ONERI PLAN
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI ?)

MAHMUTLAR MAHALLESI (

2593 ve 2579 NO.LU PARSELLERDE
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI S
ACIKLAMA RAPORU 9

Tige: Alanya Ilgesi
S Mahalle: Mahmutlar Mahallesi

Ada/Parsel: 0/2593 ve 0/2579
g Pafta Numarasi: P28-A4-02-B-2-D
( Agiklama: 2579 no.lu parselin cekme mesafelerinin diizenlenmesi
) ve 2593 no.lu parsel ile ¢evresinde 3194/18. Madde uygulamasi
¢ yapilabilmesi icin plan iizerinde diizenlenme yapimasi
Z amaglanmaktadir.

K3 Sehir Planlama ve Miih.Tic.Ltd.$ti.




ANTALYA ILi ALANYA ILCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI 2593 ve 2579 NO.LU PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu bolge Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar
Mahallesi, P28-A-02-B-2-D numaral1 1/1000 Olgekli paftada, 5.016,00 m? yiiz 8l¢iimlii 2579 numarali
parselin yaklagik 2460 m*lik kismini, 1.341,00 m? yiiz 6lgtimlii 2593 no.lu parselin 182.60 m*lik
kismim kapsamaktadir. Plan degisikligi toplam alam yaklasik 2700 m?'dir. Plan degisikligine konu alan
D-400 Antalya- Mersin Devlet Karayolu’nun yaklasik olarak 50 m kuzeyinde yer almaktadir.

o -5‘1. v SRR, X s o2
Sekil 1. Uydu Gorlintiisii

2. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu bolgenin 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda imar uygulamasi kismen
tamamlanmistir. Fakat 2579, 2593 ve 2594 no.lu parsellerin imar uygulamasi tamamlanmamis olup
tapuda tarla vasfindadir. Taginmazlar hélihazirda bos durumdadir.

| Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv.
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Sekil 2. Kadastral Durum

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Tasinmazlar 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme alani ve tercihli kullanim
bolgesi olarak planlidir; 1/25.000 dlgekli nazim imar planinda ise mevcut yiiksek (301-600 kisi/ha)
yogunluklu konut alam, ticaret-turizm-konut alani(TICTK) ve park alani olarak ongoriilmiistiir.

Sekil 3. Onayl1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

| Cumhuriyet Mah. Keykubat Biv.
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Sekil 4. Onayli1 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plant

Tasinmazlar 1/5.000 dlgekli nazim ve 1/1.000 Slgekli uygulama imar planlarinda ticaret-turizm-
konut alam(TICTK), ticaret-konut alani(TICK), park ve yol olarak planhidir. 2579 no.lu parselin
dogusunda ve 2593 no.lu parselin igerisinden kuzey-giiney aksinda 12 metre genisliginde ortasi refiijli
yaya yolu ve devami kanal alani olarak belirlenmistir. 2579 no.lu parselin ortasindan dogu-bati aksinda
14.50 metre genisliginde tasit yolu onerilmigstir. Yapilasma kosullari; ticaret-turizm-konut alaninin
TAKS 0.25, KAKS 1.50; ayrik nizam 6 Kat, ticaret-konut alaninin ise TAKS:0.35, KAKS 2.10; ayrik
nizam 6 kat olarak belirlenmistir. Cekme mesafeleri ise 14.50 metre genisligindeki Barbaros
Caddesi’nden 10 m, diger yollardan 5 metre, komsu parsellerden ise 4 metre olarak 6ngorillmistiir.

| ' | Cumhuriyet Mah. Keykubat Biv.
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Sekil 5. Onayli 1/5000 Nazim Imar Plani
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Sekil 6. Onayl1 1/1000 Uygulama Imar Plani
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Alanya ilgesinin dogusunda bulunan Mahmutlar Mahallesi, planl1 yapilasmanin bagladigi 2004
yilindan itibaren hizli bir gelisim gostermistir. Bu gelisim sonucunda TUIK verilerine gore 2000 yilinda
14.463 kisi olan niifusu 2022 yili itibariyle 53.034 kisiye ulasmistir. D-400 Antalya Mersin Devlet
Karayolu ile Barbaros Caddesi arasinda kalan kismin tamamina yakini yapilagmis konumdadir.

Plan degisikligine konu 2579 no.lu parselin konut olarak yapilasabilecek yaklagik 1700 m*’lik
kism1 D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu ile Barbaros Caddesi arasindaki alanda kalmaktadir. Bu
parganin dogusunda genisligi 12 ile 16 metre araliginda degisen kanal bulunmaktadir. 2579 no.lu
parselin Barbaros Caddesi’nin kuzeyinde kalan konut alani olarak yapilasabilecek 1220 m*’lik parganin
ise dogusunda kuzey-giiney aksinda 12 metre genisliginde ortasi refiijlii yaya yolu dngoriilmustiir. Iki
parcada 14.5 metre genisligindeki Barbaros Caddesine cephelidir. Meri uygulama imar planina gére
yapilan etiit sonucunda parselin kamuya terklerinin yapilmasimnin ardindan kalan net alan 2920 m? olup
parselin yiiz 6l¢timiiniin 5016 m? oldugu diisiiniildiigtinde zayiat orani yaklasik %41.7’ye ulagmaktadir.

Terk sonrasi kalan
toplam alan: 2920 m?.

Terk edilmesi gereken
toplam alan: 2096 m*

A
Sekil 7. 2579 Parselin Terk Alani

2593 ve 2594 no.lu parseller tarla vasifli olup imar uygulamas: tamamlanmamustir. 2593 no.lu
parselin 182.60 m?’lik kism1 775 ada 5 no.lu parselin giineyinde yer almaktadir. 775 ada 5 no.lu parselin
hélihazirda yapilagmasi tamamen tamamlanmis olmasindan dolay1 imar uygulamasi sonucunda, 2593
no.lu parselin 775 ada 5 no.lu parsel igerisinde yer alabilmesi imkansiz hale gelmektedir. 3292 no.lu
parsel ise 3194 sayili Iimar Kanunu’nun 15. ve 16.maddeleri kapsaminda imar planlarina gore terk ve

ihdas islemlerini tamamlamaigtir.
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Sekil 8. 2593, 2594 ve 3292 No.lu Parsellerin Konumu

Parseli iki pargaya bslen Barbaros Caddesi, bélge halki tarafindan aktif kullanilan bir yol olup
stirekliligi dogu-bat1 aksinda devam etmektedir. Tasit yolunun alt ve list yapi galismalari komple
tamamlanmis olup bu yola cephe alan plan degisikligine konu parsel disinda biitiin parsellerin imar
uygulamasi tamamlanmis yolun kamuya terki saglanmistir. Bu yiizden 2579 no.lu parseli iki pargaya
bolen Barbaros Caddesi’nin kapatilmasi imkansiz hale gelmektedir. Parselin gevresinde bulunan
tasinmazlarin neredeyse tamami yapilagmis olmasindan dolay1 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda 18.
Madde uygulamas1 da yapilamamaktadir. Bu da parsel malikinin hak kaybina sebebiyet vermektedir.
Ayrica 2579 parselin park ve yol olarak planl kisimlarin kamuya terkleri yapilmamasindan dolay1, park
ve yaya yolu kamunun kullanimina kazandirilamamaktadir.

Meri imar planinda belirlenen yap1 yaklasma mesafelerinin parsele aplike edilmesi durumunda
olusan yapilasma hakki su sekilde gergeklesmektedir.

1695.88 m?’lik kism1 D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu ile Barbaros Caddesi arasindaki

alanda;
- Emsal 1.50 i¢in toplam ingaat alan1(0.30 emsal harici alan dahil): 3306.97 m?

Olmasi gereken zemin kat oturumu: 423.97 m?

] ' | Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv.
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1220.02 m?’lik kismi1 Barbaros Caddesi kuzeyi;
- Emsal 2.10 i¢in toplam ingaat alan1(0.30 emsal harici alan dahil) : 3330.65 m?

Olmas1 gereken zemin kat oturumu: 427.01 m?

MEVCUT YAPILASMA DURUMU

Alt parca igin;

Terklerden sonra kalan: 1695.88 m?

Emsal 1.50 igin toplam ingaat alani

(0.30 emsal harici alan dahil): 3306.97 m*
Cekme mesafelerinden sonra olugan zemin kat
oturumu: 298.62 m?

Ust parga igin; p
Terklerden sonra kalan: 1220.02 m? . 7753
Emsal 2.10 icin toplam ingaat alani :
(0.30 emsal harici alan dahil): 3330.65 m*

Cekme mesafelerinden sonra olugan zemin kat
oturumu: 369.62 m?

0/4676

Sekil 7. Onayli Imar Planina Gére Parselin Yapilasma Durumu

Ancak mevcut imar planinda 2579 parselin kanaldan ve 14.5 metre genisligindeki yoldan 10
metre, refiijlii yaya yolundan ve komsu parsellerden 4 metre gekme mesafesi birakildiginda tiggen
formunda, minimum 6 metre bina cephe kosulunu saglandiktan sonra olusan bina taban alanini
kullanamamakta ve buna binaen de toplam insaat alanini kullanamamaktadir. Bu kapsamda s6z konusu
parsel igerisinde nitelikli yapilasmanin gergeklestirilebilmesi amaciyla ¢ekme mesafelerinin
diizenlenmesi amaglanmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Meri imar planinda belirlenen yap1 yaklasma mesafelerinin parsele aplike edilmesi durumunda
parseldeki imar hakkinin kullanilamadig1 tespit edilmistir. Bu kapsamda g¢ekme mesafelerinin
diizenlenmesi amaglanmaktadir.

umhuriyet Mah. Keykubat Blv.
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1695.88 m?’lik ticaret-turizm-konut alam olarak planli D-400 Antalya-Mersin Devlet Karayolu
ile Barbaros Caddesi arasinda kalan kisimda kanal alanindan &nerilen 10 metre genisligindeki ¢ekme
mesafesinin Devlet Su Isleri 13.Bélge Miidiirliigii’niin bila tarihli ve E-86031915-120-4360825 sayili
yazisi ile 7 metreye diistiriilmiistiir. 14.50 metre genisligindeki tasit yolundan 10 metre ¢gekme mesafesi
ve komsu parselden 4 metre gekme mesafesi korunmustur.

1220.02 m?’lik kismi Barbaros Caddesi kuzeyinde kalan alanda komsu ¢ekme mesafesi 3 metre
olarak belirlenmistir. 14.50 metre genisligindeki tasit yolundan 10 metre gekme mesafesi ve refiijlii yaya
yolundan 5 metre ¢ekme mesafesi korunmustur.

Mahmutlar Mahallesi’nin plan notlarimn “Kapali ve A¢ik Cikmalar” baghginda yer alan
“Emsale dahil edilmek, 2.20 metreyi gegmemek, parsel sinirina én ve arka cephelerde 3.50 metreden,
yan cephelerde 3.00 metreden fazla yaklasmamak sartlariyla kapali ¢ikma yapilabilir.” Ibaresi esas
alinarak alt parga igin yollardan, kanaldan ve giineyde bulunan komsu cepheden 2.20 metre, batida
bulunan yan komsudan 1.00 metre ¢ikma yapildiginda 3306.97 m? toplam ingaat alanini kullanilabilir
hale gelmektedir. Ust parga igin ise 14.50 metre genisligindeki tasit yolundan ve kuzeyde bulunan
komsu ¢ekmeden 2.20 metre, ortasi refiijlii yaya yolundan 1.5 metre ¢ikma yapildiginda 3330.65 m?
toplam ingaat alanini kullamilabilir hale gelmektedir.

ONERi YAPILASMA DURUMU

Alt parga igin;

Terklerden sonra kalan: 1695.88 m*

Emsal 1.50 igin toplam ingaat alani

(0.30 emsal harici alan dahil): 3306.97 m*
Gekme mesafelerinden sonra olusan zemin kat
oturumu: 446.56 m?

Ust parga igin;
Terklerden sonra kalan: 1220.02 m*

Emsal 2.10 igin toplam ingaat alanm

(0.30 emsal harici alan dahil): 3330.65 m*
Gekme mesafelerinden sonra olugan zemin kat
oturumu: 427.01 m?

2593, 2594 ve 3292 no.lu parsellerde ise yapilacak olan 3194/18.madde imar uygulamasina gére
775 ada 5 no.lu parselin giineyinde yer alan 2593 no.lu parselin 182.60 m*’lik kismi yaya yolu olarak
ongoriilmiis; 2593, 2594 ve 3292 no.lu parsellerde yapilacak olan imar uygulamasi sonucunda
magduriyet giderilecektir.
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Sekil 9. Mevcut ve Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plani Ornekleri
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“Antalya Ili Alanya Tigesi Mahmutlar Mahallesi 2593 ve 2579 Parsellerde Uygulama Imar Degisikligi
Aciklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 70 sayfadan olusmaktadir.

Hazirlayan
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T.C.
i ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Mahmutlar Mahallesi -
Ada/Parsel :2593 ve 2579 parseller
Olgek : 1/1000 UIP.

Alan FOSST M

Alanya Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 157 sayili karari ile uygun bulunan
Mahmutlar Mahallesi 2593 ve 2579 parsellerde yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2024
tarihli toplantisinda giindemin  122. maddesinde gortistilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Planlama alan1 Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan”, yurirlikte bulunan Alanya Ilgesi 1/25000 oleekli
Nazim Imar Planinda “Ticaret-Turizm-Konut Alan: (TICTK) ve Mevcut Konut Alan” olarak,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK) ve Konut Alani
olarak planli bulunmaktadur.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ile parsellerin kullanim
kararlar1 aym kalmak kaydiyla, ¢ekme mesafeleri diizenlenmis diger yapilasma kosullarinda
degisiklik yapilmamusgtir.

Plan degisikligi teklifi ile,

I- Plan Degisikligi simrlar: icerisinde, cekme mesafeleri belirlenen alanda kalmak

kosulu ile cephe derinlik sarti aranmaz.

2- Burada belirtilmeyen diger hususlarda Mahmutlar Mahallesi onayli 1/1000 ol¢ekli

Uygulama Imar plan: plan hikiimleri gegerlidir. seklinde plan notu eklenmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 15.08.2024

Cisem SEZ[GIN KUZ
ir Plapcisi




