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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:10.09.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

OZEL SAHIS

MECLIiS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir  Belediye Meclisinin  08.09.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 75. maddesinde goériusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 02.06.2025 tarih ve 172
sayili Karari ile uygun bulunan; Konuksever Mahallesi 4439
ada 13 parselin "Ticaret Alanindan", "Otel Alanina"
dénisturilmesi, yapilasma kosullarinin dizenlenmesi ve
plan notlari eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 o&lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 02.06.2025 tarih ve 172
sayill Karari ile uygun bulunan; Konuksever Mahallesi
4439 ada 13 parselin "Ticaret Alanindan", "Otel Alanina"
dénisturulmesi, yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve
plan notlari eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmisg, uygun olmadigi gérusiune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

~ Mith S
Imar Kom. Bagkani

Nazmi GUNDUZ
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadz.

Sidika GC? YA Hasan Cumhur GONCU

imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmads,




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.06.2025 TARIH VE 172 SAYILI KARARI

Giindemin 17. Maddesi
Karar No. 172

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; Konuksever Mahallesi 20K-2b
ve 20L-la nolu imar paftalarinda yer alan
Ticaret kullammh 4439 ada 13 parselin iist
olcekli 1/5000 6lcekli nazim imar planina uygun
olarak Otel kullammna doniistiiriilmesi,
yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve plan
notlar1 eklenmesine iliskin onerilen 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikliginin
kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildigi hk.

Giindemin 17. Maddesinde yer alan Meclis Uyeleri Yavuzcan Bayath ve Bilge Atay
tarafindan verilen, Konuksever Mahallesi 20K-2b ve 20L-1a nolu imar paftalarinda yer alan
Ticaret kullanimli 4439 ada 13 parselin iist 6lgekli 1/5000 6lgekli nazim imar plamna uygun
olarak Otel kullanimina donistiriilmesi, yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve plan notlari
eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi Belediyemiz
Meclisi'nin 06.03.2025 tarihli toplantisinda gortstilerek Planlama ve Imar Komisyonuna
havale edilmis olup 22.04.2025 tarihinde komisyon raporu alinmistir. Konunun karara
baglanmak iizere Meclis giindemine alinmasini arz ederim ve Planlama ve Imar Komisyonu
Raporu; Antalya Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 10.02.2025 tarihli 138 sayili karariyla,
Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi, 4439 ada 13 parselin Ticaret Alanindan
Ticaret-Turizm Alamina (TICT) doénistiirilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 Olcekli nazim
imar plani degisikligi hakkinda; miiracaat sahibinin 04.02.2025 tarih ve 22342 kayit sayili
dilekce ekinde iletilen Konuksever Mahallesi 4439 ada 13 parselin “Turizm Alan1” olarak
planlanmasina iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi kabul edilmistir. Ticaret
kullammli, TIA=3695 m? ve maxh=17.50 m. yapilasma kosullu ve “Otopark ihtiyaci parsel
icerisinde karsilanacaktir” ibareli 4439 ada 13 parselin “Otel” kullanimina doénustiirtilerek,
parselin batisinda 5 m.’lik yaya yolu ayrilarak ada formuna doniistiiriilmesi, yapilasma
kosullarinin TIA=6950 m? ve Yencok=11 Kat olarak belirlenmesi, yap: yaklasma mesafelerinin
batidan 3 m., diger yénlerden 5’er m. olarak diizenlenmesi ve plan notlari eklenmesine iliskin
onerilen 1/1000 oleekli uygulama imar plani degisikligi, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.02.2025 tarihli ve 138 sayili karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligine gore Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
goriisiine varilmigtir. Konunun gortsiilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.
22 04.2025 tarihli Planlama ve imar Komisytonu Baskani Ozgiir Taylan Budak, Bagkan Vekili
Ufuk Ciftci, Uye Sarper Dermut, Belgizar Burcu ve Ali Riza Alkan (red) imzali komisyon
raporu giindeme alinmasi kabul edilen &nerge okundu.

Uye Nuran Yilmaz séz alip, Saym Baskanim glindeme aldigimiz bu konunun da
komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur bizim igin, dedi.

Uye Neslihan Ustiin Yiiksel s6z alip. biz red ediyoruz Sayin Baskan, dedi.

Uye Bilge Atay soz alip, biz de ¢ekimser kaliyoruz Sayin Bagkan, dedi.

Meclis Bagkan Vekili, 17. madde komisyon raporu oylariniza sunuyorum, kabul
edenler, etmeyenler oygoklugu kabul edilmistir, dedi.
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Karar No: 172 -2- 02.06.2025

Yapilan oylamada;

C.H.P grubunun kabul,

AK Parti grubunun Red ve MHP grubunun Cekimser oylarina karsilik,

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Konuksever Mahallesi 20K-2b ve
20L-1 a nolu imar paftalarinda yer alan Ticaret kullanimli, TIA=3695 m? ve maxh=17.50 m.
yapilasma kosullu ve “Otopark ihtiyaci parsel icerisinde kargilanacaktir” ibareli 4439 ada
13 parselin “Otel” kullanimina doniistiiriilerek, parselin batisinda 5 m.’lik yaya yolu ayrilarak
ada formuna déniistiriilmesi, yapilasma kosullarinin TIA=6950 m? ve Yengok=11 Kat olarak
belirlenmesi, yapi yaklagsma mesafelerinin batidan 3 m.. diger yonlerden 5’erm. olarak
diizenlenmesi ve plan notlari eklenmesine iligkin onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildi.
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Canan KELES
Belediye Meclis Baskan V.
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1. Otel Alaninda; Tamam Toprak Altinda Kalan 4 Bodrum Kata Kadar Bina izdiisiimii Disinda, 45 Metrelik Arag Yoluna

Sinirma 1,5 metreye Kadar Yangin Merdiveni Yapilabilir. Taks Sarti Aranmaz.
2. 4 Ve 5 Yildizli Otel Yapiimasi Durumunda 2000 Metre?'Yi Gegmeyen Toplanti Salonlar, Toplanti Salonlarina Ait Galeri

Yeme-Igme Alanlari Ve Bagl Alanlar ile Kat Koridorlari Emsal Haricidir.

Emsal Haricidir.

H. Planda Ayrilan Yaya Yolu Kamuya Bedelsiz Terk Edilmesi Durumunda, Yaya Yoluna Paralel Otopark Rampasi Yapilabilir.
5. Antalya Valiligi, Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi il Midurliigi'nce 05.03.2025 Tarihinde Onaylanan "Antalya ili,
Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13 Parsel 0,29 Ha'lik Alanin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu"nda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Cephede 3 Metre Mesafeye Kadar, Diger Cephelerde Parsel Sinirina Kadar Yatak Unitesi Hari¢ Bagimsiz Bolim Olugturmayan
Emsal Harici Sosyal Alanlar Yapilabilir. Diger Bodrum Katlarda Sadece Otopark, SiZinak Ve Teknik Alanlar Yapilabilir. Parsel

Bosluklari, 2000 Metre* Yi Gegmeyen Sosyal Alanlar, Havuz, Havuz Terasi,Havuz Teknik Alanlart Ve 2000 Metre?’ Yi Gegmeyep

3. 05.09.1995 Tarih Ve 124 Sayih Meclis Kararinda Bahsi Gegen Katta Herhangibir Malzemeden Doseme Yapilmamasi Sartiyla




Antalya I,

Muratpasa Ilgesi,

Konuksever Mahallesi,

4439 Ada 13 Parsel

1/1000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi
Plan Aciklama Raporu

Plan Degisikligine Konu
Muratpasa ilgesi
Konuksever Mahallesi

4439 Ada 13 Parsel
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I PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI

KONUMU
Plan degisikligine konu parsel olan 4439 ada, 13 parsel, Antalya ili, Muratpasa ilgesi,

Konuksever Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Parsel buyiikliigi 2900 m2°dir

Planlama alani1 giineyinde Karacaoglan Caddesi ve dogusunda Kizilirmak Caddesi yer aldigi

kosede yer almaktdir.

Planlama alani havalimanma 13 kilometre, cumhuriyet meydanina 4 kilometre, Konyaalti
sahiline yaklagik 12 kilometre, Otogara 7.5 kilometre uzaklikta kentin tam merkezi bir

konumdadir.

ligine Konu

Muratpasa ilcesi

Sekil 1:Planlama Alani Yakin Cevresi icindeki konumunu Gosterir Harita



Plan Degisikligine Konu
Muratpasa ilgesi
Konuksever Mahallesi
4439 Ada 13 Parsel

K G gt i

Sekil 2 Planlama alani ve yakin ¢evresini gosterir harita

1.1 Idari Yapilanma

2008 yilinda yiiriirlige giren 5747 Sayih “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Igerisinde
llge Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ile Antalya
Merkez ilgesi, Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa olmak iizere bes ilgeye
ayrilmigtir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilge olmak iizere toplamda 19 ilgeye
sahip olmustur. Antalya, 1924 yilinda il statiisii kazanmasindan sonra, zaman igerisinde idari
yapisinda cesitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Biiyiiksehir Belediye Kanunu
ile tiim ilgeler biiyliksehir belediyesi ¢atisi altinda toplanmigtir. Plan degisikligine konu alan,
Antalya 1li, Muratpasa Ilgesi, Konuksever Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Alanin
kuzeyinde Etiler Mahallesi, dogusunda Kizilarik Mahallesi ve giineydogusunda Yenigiin

Mabhallesi bulunmaktadir.
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Sekil 3 :Muratpasa lgesi 4039 ada 13 parsel idari surlar haritast

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikliginin amaci, Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Konuksever Mahallesi'nde yer alan
4439 ada 13 parselin mevcut Ticaret Alani kullanimini Turizm Alam olarak degistirilerek
Bolgedeki, sehir oteli ihtiyacinin karsilanmasi, bolgenin turizm ve ticaret potansiyelinin

artirilmasi, yerel ekonomiye katki saglanmasi ve istihdam olanaklarinin gelistirilmesi

hedeflenmektedir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan 4439 ada, 13 parsel parsel, Antalya ili, Muratpasa ilgesi,
Konuksever Mahallesi sinirlarinda yer almakta olup, toplam 2.900 m? tapu alanina sahiptir,

Parsel niteligi "arsa" olarak kayitlidir. Parselin zemin tipi "ana tasinmaz"dir.
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' Plan Degisikligine Konu
i Muratpasa ilcesi

| Konuksever Mahallesi
- 4439 Ada 13 Parsel

Sekil 4:Plan Degisikligine Konu Parsel

4 ALAN KULLANIMI

Plan degisikligine konu bdlge halihazirda Ingaat Malzemeleri deposu olarak kullanilmaktadir.

Plan Degisikligine Konu
Muratpasa ficesi
ahallesi
Parsel

‘
; 13

=
=

aragaogl

Sekil 5: Alan Fotografi
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5 DEPREMSELLIK

Antalya ve yakin gevresi, 1996°da kabul edilen ve 1998°de yiiriirlige giren Tiirkiye

Deprem Bolgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik

etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bélgeleri igerisinde yer

almaktadir. Haritada goriildiigii tizere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, EImali ve Finike

gibi bolgeler birinci derece deprem bdlgesi olarak tanimlanmaktadir. Bu bélgelerde yiiksek

deprem riski mevcutken, Kepez ilgesi ve Antalya’nin dogu bélgeleri daha diisiik risk tasiyan

ikinci derece deprem bolgesi olarak degerlendirilmektedir.

Muratpasa ilgesi, depremsellik agisindan nispeten giivenli bir konumdadir. Haritada isaretlenen

4439 Ada 13 Parsel Muratpasanin deprem bdlgesi i¢indeki konumunu géstermektedir. Bu

parsel, ikinci derece deprem bolgesinde yer almakta oldugu gériilmektedir.
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6 PLANLAMA TARIHCESI VE MERI PLANLAR

6.1 MERI PLANLAR

6.1.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan Degisikligine Konu Parseller, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nin
08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR’u ile, 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin
102. Maddesi uyarinca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani kapsaminda, kalmaktdir.Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100.00
0 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), s6z konusu alan “Meskun Yerlesim Alani”da
kalmaktadir.(Sekil 7)

| Plan Degisikligine Konu;
\ || Muratpasa licesi,
| Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel

Sekil 7: Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligr 08/02/:2022 tarihli ve 2913627 savili OLUR 'u ile onaylanan 1/100.000

olgekli Cevre Diizeni Plani.

6.1.2  1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayili Karar ile onaylanmis, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir.

Sayfa?|i2
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Plan degisikligine konu alan; 1/25000 Ol¢ekli Nazim Imar Planinda “Konut/Yerlesme Alani”

olarak planlidir.(Sekil 8).
S6z konusu planin plan hiikiimlerinin 4.3.1 maddesine gore “Planda belirlenen kentsel ve kirsal

nitelikli konut yerlesme alanlar1 ddhilinde konut kullanimlari ile birlikte kentsel-sosyal altyapi
alanlari, kamu hizmet alanlari, kentsel teknik altyapi alanlari, rekreasyon, agik ve yesil alanlar,
spor tesisleri, butik otel, pansiyon, apart otel, giiniibirlik tesis, askeri alanlar, akaryakit ve
servis istasyonu, ticaret-pazarlama alanlar1 vb. kullanimlar yer alabilir”

Bu kapsamda plan degisikligi hazirlanan bdlgede iist dlgekli plan kararlarina gore Turizm Alani

yapilabilmektedir.
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Sekil 8: Antalva Biiviiksehir Beledive Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde 594 sayili Karar ile onaylan 1/25.000

Olgekli Nazum Imar Planinda, Soz Konusu Alan Gésterir Harita
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6.1.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Konuksever Mahallesi 4439 Ada 13 Nolu Parsele iliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 04.02.2025 Tarih 138

sayili karari ile onaylanmugtir.

Plan degisikligine konu alan; 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planinda (NiP); Ticaret Alaninda

kalmaktayken, s6z konusu alanda Muratpasa Ilgesi, Konuksever Mahallesi 4439 Ada 13 Nolu
Parselde 2900 m2 alanda hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 04.02.2025 Tarih 138 sayili karari ile onaylanmustir. 1/5000

Olgekli plan degisikligi ile hazirlanan alan, Ticaret Alani'ndan Turizm Alani’na

doniistlrilmustiir.

Antalya lli, Muratpaga ligesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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Sekil 9: Antalya Biiviiksehir Belediye Meclisi tarafindan 4 Subat 2025 tarihinde 138 sayili Karar ile onaylan 1/5.000 Olgekli

Nazim Imar Plavunda, Séz Konusu Alam Gosterir Harita
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6.2 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI
1998 yili onaylanan meri 1/1000 Uygulama imar Planinda S6z Konusu Parseller; Ticaret Alani

olarak Planhdir.
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Plan Degisikligine Konu
Muratpasa ilgesi
Konuksever Mahallesi
4439 Ada 13 Parsel

Sekil 10: Meveut 11000 Olgekli Uygulama Tmar Plan

7 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligindede belirtilen asagidaki gekegelere gére plan
degisikligi hazirlanmigtir.

Antalya, Turkiye’nin turizm bagkenti olarak ulusal ve uluslararasi diizeyde taninmaktadir.
Kentte bulunan otellerin biiyiik bir kismi, kiy1 kesimlerinde yogunlagmis tatil odakh turistik
otellerden olusmaktadir. Bu oteller genellikle yaz turizmi i¢in tasarlanmig olup, ziyaretgilerin
deniz, kum, giines tg¢lusiinii hedef aldig1 konseptlerle hizmet vermektedir. Ancak Antalya’nin
gelisen is hayati, fuar organizasyonlari, kongre turizmi ve kentsel ziyaretler gibi farklh
gereksinimlerden dolayi, kent merkezinde sehir oteli ihtiyaci giderek artmaktadir.

Plan degisikligi ile 4439 ada 13 parselin Turizm Alani olarak diizenlenmesi, Antalya’nin sehir
oteli ihtiyacini karsilayacak 6nemli bir adim olacaktir. Bu dénisiimiin bolgeye ve kent
ekonomisine saglayacagi katkilar su sekilde 6zetlenebilir:

Ekonomik Canhhk: Sehir oteli, hem yerel hem de uluslararasi ziyaretgileri agirlayarak
bodlgenin ekonomik hareketliligini artiracaktir.

Otel, restoran, kafe ve aligveris gibi hizmet alanlarinin gelismesiyle birlikte ¢evredeki ticari

faaliyetler de giiglenecektir.
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1. Istihdam Olanaklari: Otel ve ticaret alanlarinda ¢alisacak personel igin genis istihdam
firsatlar1 sunulacaktir. Bu durum, 6zellikle turizm ve hizmet sektoriindeki is giicii igin
onemli bir katki saglayacaktir.

Insaat, yonetim, turizm ve lojistik gibi farkli sektorlerde dolayli olarak istihdam yaratilacaktur.

2. Kentsel Gelisim: Kent merkezindeki bu doniisiim, bdlgenin cazibesini artirarak
cevresindeki emlak degerlerine ve kentsel yasam kalitesine olumlu etkiler saglayacaktir.

e Sonug

Antalya’nin kent merkezinde Turizm Alani olarak planlanan bu plan degisikigi ile, kentin
sadece tatil turizmi degil, ayn1 zamanda is ve kiiltiir turizmi alaninda da biiyiimesine katki
saglayacaktir. Bu durum, hem yerel ekonomiye hem de istihdama 6nemli bir destek sunacaktir.
Turizm altyapisinin ¢esitlendirilmesi, Antalya’y1 ¢ok yonlii bir turizm merkezi haline getirmek
i¢in 6nemli bir firsat sunmaktadir.

Yukarida sunulan gerekge ve agiklamalar dogrultusunda mevcutta “Ticaret Alan1” olarak planli
olan Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13 Parselin Plan
Fonksiyonu “Turizm Alani”olarak degistirilmistir.

Yapilasma kosullar1 paftasi tizerinde gosterilmistir.
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Sekil 11: Antalya [li, Muratpasa llcesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13 Parsel 171000 Olcekli Uvgulama Imar Plan
Degisiklik Onerisi

7.1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Kararlari ve Plan Notlari

1. Otel Alaninda; Tamami Toprak Altinda Kalan 4 Bodrum Kata Kadar Bina Izdiisiimii
Disinda, 45 Metrelik Ara¢ Yoluna Cephede 3 Metre Mesafeye Kadar, Diger Cephelerde
Parsel Smirina Kadar Yatak Unitesi Hari¢ Bagimsiz Boliim Olusturmayan Emsal Harici
Sosyal Alanlar Yapilabilir. Diger Bodrum Katlarda Sadece Otopark, Siginak Ve Teknik
Alanlar Yapilabilir. Parsel Sinirina 1,5 metreye Kadar Yangin Merdiveni Yapilabilir. Taks
Sart1 Aranmaz.

2, 4 Ve 5 Yildizli Otel Yapilmast Durumunda 2000 Metre*’Yi Gegmeyen Toplanti
Salonlari, Toplant1 Salonlarina Ait Galeri Bosluklari, 2000 Metre*’Yi Ge¢cmeyen Sosyal
Alanlar, Havuz, Havuz Terasi,Havuz Teknik Alanlar1 Ve 2000 Metre*’Yi Ge¢meyen Yeme-
Igme Alanlar1 Ve Bagli Alanlar ile Kat Koridorlart Emsal Haricidir.

3. 05.09.1995 Tarih Ve 124 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Ge¢en Katta Herhangibir
Malzemeden Dogeme Yapilmamasi Sartiyla Emsal Haricidir.

4. Planda Ayrilan Yaya Yolu Kamuya Bedelsiz Terk Edilmesi Durumunda, Yaya Yoluna
Paralel Otopark Rampas1 Yapilabilir.

5. Antalya Valiligi, Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'nce 05.03.2025
Tarihinde Onaylanan "Antalya [1i, Muratpasa Ilcesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13
Parsel 0,29 Ha'lik Alanm 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu"nda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Konuksever Mahallesi
Ada/Parsel : 4439 ada 13 parsel
Olgek : 1/1000

Alan(m2) :2900 m?

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 02.06.2025 tarih ve 172 sayili Karar ile oy ¢oklugu
ile uygun bulunan; Konuksever Mahallesi 4439 ada 13 parselin "Ticaret Alanindan", "Otel
Alanina" doniistiiriilmesi, yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve plan notlar1 eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.06.2025 tarihli toplantisinda 6nerge verilip, giindemin 154. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 04.07.2025 tarihli “Muratpasa Belediye
Meclisi’nin 02.06.2025 tarih ve 172 sayili Karari ile uygun bulunan, Konuksever Mahallesi
4439 ada 13 parselin "Ticaret Alamindan”, "Otel Alanmina" doniistiiriilmesi, yapilasma
kosullarimin diizenlenmesi ve plan notlart eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
10.02.2025 tarih ve 138 sayili karari ile onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plan
degisikligine gore incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goriisiine
vardmustir.” raporu bulunmaktadir. Konu daha sonra Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
08.09.2025 tarihli toplantisinda giindemin 75. maddesinde goriisiilerek tekrar Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/100.000 Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesme
Alani olarak, 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda Konut Yerlesme Alani olarak planlidir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarih, 138 sayili karariyla onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi ile parsel; “Turizm Alani” olarak planlanmis olup
alanin miilkiyeti 6zel sahsa aittir.

Ayrica bahse konu plan degisikliginin 16.06.2025 tarihindeki Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Giindemine alinmast i¢in 16.06.2025 tarihinde 6nerge verilmis olup s6z konusu plan
degisikligine iliskin dosya ve ekler (plan paftalari, 6neri plan degisikligi, plan agiklama
raporlari, ilgili kurum goriisii ve konuya iligkin diger tiim bilgi ve belgeler) Biiytiksehir
Belediyemize 03.07.2025 tarih, 118572 kayit numarali yaz ile giris yapmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile Ticaret
Kullanimli, TIA=3695 m? ve maxh=17.50 m. yapilasma kosullu ve “Otopark ihtiyaci parsel
igerisinde karsilanacaktir.” Ibareli 4439 ada 13 parsel; “Otel Alam” kullanimina
doniistiiriilmiis, parselin batisinda 5 m.’lik yaya yolu ayrilmis, yapilasma kosullar1 TIA=6950
m? ve Yengok=11 kat olarak belirlenmis, yap1 yaklasma mesafeleri batidan 3 metre, diger
yonlerden 5’er metre olarak diizenlenmistir.

Plan Notu olarak;

1. Otel Alaninda; Tamami Toprak Altinda Kalan 4 Bodrum Kata Kadar Bina
Izdiistimii Disinda, 45 Metrelik Ara¢ Yoluna Cephede 3 Metre Mesafeye Kadar, Diger
Cephelerde Parsel Simirina Kadar Yatak Unitesi Hari¢ Bagimsiz Boliim Olusturmayan Emsal
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Harici Sosyal Alanlar Yapilabilir. Diger Bodrum Katlarda Sadece Otopark, Siginak Ve
Teknik Alanlar Yapilabilir. Parsel Sinirina 1,5 metreye Kadar Yangin Merdiveni Yapilabilir.
Taks Sart1 Aranmaz.

2. 4 Ve 5 Yildizli Otel Yapilmasi Durumunda 2000 Metre*’yi Gegmeyen Toplanti
Salonlari, Toplant1 Salonlarina Ait Galeri Bosluklari, 2000 Metre*yi Gegmeyen Sosyal
Alanlar, Havuz, Havuz Terasi, Havuz Teknik Alanlar1 Ve 2000 Metre?’yi Gegmeyen Yeme-
Igme Alanlar Ve Bagli Alanlar ile Kat Koridorlar1 Emsal Haricidir.

3. 05.09.1995 Tarih Ve 124 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Katta Herhangi bir
Malzemeden Doseme Yapilmamasi Sartiyla Emsal Haricidir.

4. Planda Ayrilan Yaya Yolu Kamuya Bedelsiz Terk Edilmesi Durumunda, Yaya
Yoluna Paralel Otopark Rampasi Yapilabilir.

5. Antalya Valiligi, Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligii'nce
05.03.2025 Tarihinde Onaylanan "Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Konuksever Mahallesi, 4439
Ada 13 Parsel 0,29 Halik Alanin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu"nda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir. Seklinde plan notlar
eklenmistir.

Bu kapsamda s6z konusu plan degisikligine iligkin plan hiikiimlerinin mevzuata
uygunlugu yoniinden degerlendirilebilmesi amaciyla Kent Estetigi Dairesi Bagkanligina
03.07.2025 tarih, 564632 sayili yazimiz ile gorlis sorulmus olup ilgili Daire Bagkanliginin
29.07.2025 tarih ve 573809 sayili yazisi; “Bahse konu ada-parsel bazindaki plan degisikligi
icin  Mekansal Planlar Yapim  Yonetmeligi  ¢ercevesinde konunun tarafimizca
degerlendirilmesi... ” seklindedir.

Bu kapsamda plan degisikligine ait plan hiikiimleri incelendiginde; plan hiikiimlerinin
3194 sayili Imar Kanunu ile Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin ilgili hiikiimlerinde yer alan
yapilarin emsale konu ingaat alanlarina dahil edilmesi gereken alanlarin, mevzuata aykiri
olacak sekilde emsale dahil alanlarin diginda birakilacak sekilde ve yapiya imar planinda
tanimli emsale konu insaat alanimi asacak sekilde emsal harici alanlar tiretildigi tespit
edilmigtir. Bu kapsamda teklif planda hazirlanan plan hiikiimlerinin mer’i mevzuat
hiiktimlerine aykir1 oldugu degerlendirilmektedir.

3194 sayili Imar Kanununa eklenen Ek Madde 8’de; “...Fonksiyon degisikligi
hari¢ olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini
arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir. Plan degisikligi ile parselin
batisinda 5 metre genisliginde yaya yolu planlanarak ada formu 6nerilmis, 3695 m? olan TIA,
6950 m? olarak &nerilmis, mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda 17.50 metre olan
yap1 yiiksekligi Yengok=11 kat olarak diizenlenmistir. Bu kapsamda parsel 6lgeginde yapi
yogunlugunu, kat adedini ve bina yiiksekligini artiran bir imar plam teklifi oldugu
degerlendirilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plami Degisiklikleri bashkli 26.
Maddesinde; “5b) Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi
durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir. K = [(Y] +
Y2)/2] + 7,00 m Yukaridaki formiilde; K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe
(metre), Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapinin yiiksekligi, Y2 = Yolun diger cephesinde
onerilecek yapimn yiiksekligini, ifade eder.” denilmektedir. Plan degisikligi ile mevcut 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda 17.50 metre olan yap: yiiksekligi Yengok=11 kat olarak
diizenlenmis, yap1 yaklasma mesafesi bat1 cepheden 3 metre, diger yonlerden 5 metre olarak
Onerilmistir.

Bu kapsamda plan teklifiyle onerilen kat yiiksekligi ile planin cephe aldig1 imar yolu
genisligi oranimin yukarida bahsi gecen yoOnetmelik hiikkmiine uygun olmadigi
degerlendirilmektedir.
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Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-1d Uygulama Imar Plam
Gosterimlerinde yer alan “Otel Alani” kisminda yer alan ve alan lizerinde gosterilmesi
gereken “Otel” sembolii gosterilmelidir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigii tarafindan 05.03.2025 tarihinde
onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 09.09.2025 L
]

Firat AKAS MuhammedVLUSAIN
Se 1cist Planlaivé Sube Miidiir V.
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