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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  07.10.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 58. maddesinde goérugllerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Cenger
Mahallesi 251 ada 1 parselin bir kisminin Turizm Alanindan
Gelisme Konut Alani ve Park Alanina dénustiriimesine
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani

degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan Cenger
Mahallesi 251 ada 1 parselin bir kisminin Turizm
Alanindan Gelisme Konut Alani ve Park Alanina
dénisturtlmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, uygun
olmadigi gérustine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mitha
Imar Kom. Baskani

Hasan Can KAMBUROGLU Mehmet Bur EKER

imar Kom. Bsk.Yrd. Imar, . Uyesi

Toplantiva Katilmads,
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Foplantiya Katilmadt.




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI %
PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI CENGER MAHALLESI 251 ADA 1 NOLU PARSEL
1/5000 OLCEKLI ONERI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MEVCUT ONAYLI PLAN ONERIi IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi sinirlar igerisinde,

kadastroda Manavgat ilcesi, Cenger Mahallesi 251 ada 1 no.lu parsei kapsamaktadir.

Alan,1/5000 élgekli 027-d-08- ve 1/1000 6lgekli O27-d-08-a-1-b ve 027-d-08-a-1-c

paftalarinda kalmaktadir.

Planlama alani, kuzeybatisinda yer alan Manavgat ilge merkezine 21 km,

giineydogusunda yer alan Alanya ilge merkezine 38 km uzakliktadir.

Ada/Parsel no: 251/1 Uydu Goriintiisu,




Antalya ili, Manavgat ilgesi sinirlari icerisinde Cenger Mahallesi i¢inde yer alan ada/parsel no.
212/3-5 parseller 18.madde imar uygulamasi gérip ada/parsel no. 251/1 nolu parsel olarak tescil
olmustur.

Ada/Parsel no: 251/1 Kadastral Durum
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Ada/Parsel no: 251/1 Fiziki Yap




Ada/Parsel no: 251/1 Onayh 1/25.000 Slgekli Nazim imar Plandaki Yeri




2. iIMAR PLANI DEGISiKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu parsel Antalya-Alanya karayoluna 700 metre ve denize
750 metre uzakliktadir. Turizm yatinmi agisindan oldukga elverigli bir konumdadir.
Guneydogu tarafi Turizm Merkezi olup parselin bulundugu civarda 4 tane 5 yildizli otel
mevcuttur. Parsellerin bulundudu arazi denize hakim bir alan olmakla birlikte manzara
acisindan turizme hitap edecek niteliktedir. Pandemiden sonra artan bahgeli ev ve
insanlarin doga ile igige olma talebi nedeni ile s6z konusu alanin konut ve turizme hitap
edecek bir plan degisikligi dusunulmustir. Ust 6lgek planlar tercihli kullanim alani

oldugundan bahse konu parselin otel ve konut amagcli imar plani degisikligi yapiimisgtir.

Adal/Parsel no: 251/1 in éneri 1/5000 Nazim Plan Degisikligi Onama Siniri

?.




3. IMAR PLANI KARARLARI

imar Plani'na konu parsel (izerinde mevcut onayli 1/5000 &lgekli nazim imar
plani ve 1/1000 uygulama imar planinda otel olani olarak 33047 m? otel alani, 3.010
m? park alani mevcuttur.

Oneri imar plani degisikligi ile otel alan1 10.021 m? ye dusurilip geriye kalan
19.529 m2 konut alanina gevrilmistir ve 3.469 m2 yesil alan tasarlanmistir.

-Otel Alani: Otel alani icin yapilagsma kosullari. Emsal(E).0.80, En fazla yapi
yuksekligi: 5 kat Yengok: 20.90 m, zemin kat asma katli yapiimasi halinde ise (Yencok):
22.90 m olarak énerilmig, yap! yaklagsma mesafeleri tum yénlerden 5 metre olarak
belirlenmisgtir.

-Konut Alani: Konut alani icin yapilagsma kosullar Emsal(E):0.70, En fazla yapi
yuksekligi(Yengok): 8,50 metre 6nerilmistir. Yapi yaklagma mesafeleri tum y6nlerden
5 metre olarak belirlenmistir.

-Minimum parsel buyuklugu 500m? olacaktir.

-Konut alaninin nifus projeksiyonu
A) 19.529 m?/ 500m?=39 parsel

1 parselde 5 kisi yasayacagindan,

39 parsel x 5 kisi =195 Kisi

B) Oneri Konut alani 19.529 m? x Emsal(E):0.70=13.670 m?
Bir daire 120 m? dusunulerek 13.670 m? /120 m?=113 daire
Her dairede 3 kisi yasayacagi dusunulerek 113daire x3kisi =339 kisi

-ORTALAMA NUFUS = (A+B)/2, (195+339)/2=267 kisidir.
267 kisi icin 10 m2 den 2670 m? yesil alan gerekmektedir. Bu plan degisikligi ile 3.469

m?2 yesil alan tasarlanmigtir.



4. PLAN NOTLARI
1-Imar plani degisikligi ile alanin bir bélimii otel, bir bélumide konut olarak kullanilacaktir.

-TURIZM ALANI
Otel alani olarak planlanan alanin E=0,80 YENCOK=5kat

-KONUT ALANI
Konut alani olarak planlanan alanin E=0,70 YENCOK=8,5 m

2- Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, iI Mudurlugu tarafindan 24.12.2015 tarihli
onaylanan jeolojik etiit raporlari kararlar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

3-Bu imar plani degisikliginde yer almayan hususlarda Antalya Burdur Isparta planlama bélgesi
1/100 000 olgekli cevre diizeni plani, plan notlari, Manavgat 1/25 000 Nazim imar Plani, Plan
Notlari,Manavgat Cenger imar plani plan notlari, Manavgat Cenger imar plani, plan notlari ile
3194 sayih kanun hikim ve yonetmeliklerine uyulacaktir.
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