% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
M iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:11.06.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

AKSU BELEDIYESI

MECLIiS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  12.05.2025 tarihli
toplantisinda énerge verilip gindemin 157. maddesinde
gorusulerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Aksu Belediye Meclisinin 06.05.2025 tarih ve 75 sayili
karar ile uygun bulunan Calkaya Mahallesi Koétekli ve
Tahtabelen Mevkii sinirlarinda yaklagik 121’ha alanda
hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Revizyonu.

KOMiISYON RAPORU:

Aksu Belediye Meclisinin 06.05.2025 tarih ve 75 sayili
karari ile uygun bulunan Calkaya Mahallesi Kotekli ve
Tahtabelen Mevkii sinirlarinda yaklasik 121’ha alanda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plani Revizyonu
Komisyonumuzca Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
10.02.2025 tarihli ve 100 sayili karari ile onaylanan 1/5000
dlgekli Nazim imar Planina goére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorusine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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TC.
AKSU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi

‘ 06-05-2025
Celse No
Belediye ve Meclis . e
A Baskan . Isa YILDIRIM 2
Divan Katibi . Huseyin CELIK
s Y4 Divan Katibi : Mehmet ALPTEKIN Karar No
’ 75
Eki

alkaya Mahallesi Kétekli ve Tahtabelen Mevkiine iliskin yaklasik 121 ha’lik alanda

azirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Revizyonu, Antalya Bliyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.02.2025 tarih ve 100 sayili karari ile onaylanmis, 18.04.2025 tarih ve 343 sayili
karar ile kesinlesmistir. S6z konusu onaylanan ve kesinlesen 1/5000 6lgekli Nazim ima_r
Plani Revizyonuna uygun olarak Belediyemizce hazirlattirilan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Plani Revizyonu komisyondan geldig‘i ieklizle oy biﬂiFi ile kabul edildi.

Dairesi: |Plan ve Proje Midurligi Evrak Ta.ve No :

Aksu Belediye Meclisi 2025 dénemi 5.Toplantisinin 1. birlegsiminin 2. oturumu 06-05-2025
Sali giinii saat 11:20' da yaptidi Olagan toplantisinda alinan 2025-75 sayili kararidir.
KONU :
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 30.04.2025 tarih ve 70513 sayili yazisina istinaden giindemin
10. Maddesinde goriisiilerek Imar Komisyonuna havale edilen ve verilen arada imar
Komisyonunda goriisiildiikten sonra tekrar meclise sunulan imar Komisyonunun 06.05.2025 tarihli
raporu.

Oz :

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

Antalya ili, Aksu ilgesi, Calkaya Mahallesi Kétekli ve Tahtabelen Mevkiine iliskin yaklasik
121 ha’lik alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 10.02.2025 tarih ve 100 say1il karari ile onaylanmis, 18.04.2025 tarih ve 343
sayili karar1 ile kesinlesmistir. S6z konusu onaylanan ve kesinlesen 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani Revizyonuna uygun olarak Belediyemizce hazirlattirilan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu’nun, Komisyonumuzca UYGUN OLDUGU gériilmiistiir. Iy Bu rapor imza altina
alinarak Meclisin takdirine sunulmustur. Degimli komisyon iiyeleri Riza MADEN, Mustafa
ORUG, Galip SAYGIN ile Hakan YILDIRIM imzali Soner ERBUGA imzasiz komisyon raporu.
‘ Konu gériismeye acildi, yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda oylamaya sunuldu ve isaretle yapilan oylama sonunda;
OYLAMA : e

Toplantiya katilan tiim meclis ityeleri kabul oyu kulland.

KARAR: Calkaya Mahallesi_ Kotekli ve Tahtabelen Mevkiine iliskin yaklastk 121 ha’lik alanda
hazirlanan 1/5000-61cekli Nazim Imar-Plani Revizyonu, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
10.02.2025 tarih ve 100 sayil karari ilé\onaylanmis, 18.04.2025 tarih ve 343 sayili karan ile
kesinlegnfistir. S6z konusu onaylanan ve kesinlesen 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Revizyonuna
olarak Belediyemizce hazirlattirilay 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu

Mehmet ALPTEKIN
Divan Katibi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU ILGE BELEDIYESI
GALKAYA MAHALLESI (KOTEKLI VE TAHTABELEN MEVKil)
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIiZYONU
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya Bilyiiksehir (Aksu) Belediyesi, Calkaya Mahallesi (Kotekli ve Tahtabelen Mevkii) sinirlar icerisinde,
025-B-08-A-3-D, 025-B-08-A-4-A, 025-B-08-C-4-A, 025-B-08-D-1-A, 025-B-08-D-1-B, 025-B-08-D-1-C, 025-B-08-
D-1-D, 025-B-08-D-2-A, 025-B-08-D-2-C, 025-B-08-D-2-D, 025-B-08-D-3-A ve 025-B-08-D-3-B numarali 1/1000
Slcekli Uygulama imar Plani paftasina giren yaklasik 121 ha alanda 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
hazirlanmistir.

A

Resim 1: Planlama Alaninin Uzak Gériiniim Konumu
2. PLANLAMA ALANININ AMAC KAPSAM VE GEREKQESi

Antalya ili, Aksu ilgesi, Galkaya Mahallesi (Kotekli ve Tahtabelen Mevkii) sinirlari igerisinde yer alan yaklagik
121 ha bilyiikligiindeki alanda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu hazilanmast amaglanmaktadir.

Aksu Belediyesi, Calkaya Mahallesi (Kétekli ve Tahtabelen Mevkii) sinirlan igerisinde hazirlanan 1/5000 olcekli
Nazim imar Plani Rewzyonu Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2016 tarih ve 1060 sayil karari ile
onaylanmisti. Plana aski siireci igerisinde yapilan itirazlar kapsaminda Aksu Belediyesi'nin 10.01 .2017 tarih ve 167
sayil yazisi ekinde sunulan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonu da Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
06.02.2017 tarih ve 96 sayih karan dogrultusunda kabul edilmisti.
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Onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani sonrasi hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu da ilk 6nce Aksu Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarih ve 5 sayili karari le uygun bulunmus , ardindan
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 05.03.2018 tarih ve 271 sayili meclis karari ile onaylanmisti.

Daha sonra Kotekli Mevkiinin kuzey bati kesiminde gegmis yillarda imar plani ve imar uygulamast da yapilan
bazt ada ve parsellerin, Antalya Orman Boélge Midiidigi'nin 28.05.2019 tarih ve 1067633 sayili yazisinda Galkaya
Mahallesi Pinaralani Deviet Ormani-l ve 2/b bloklarninin sayisal verileri ile ilgili olarak 6292 sayili yasa kapsaminda
diizenlenen fenni hata raporuna goére yeniden orman oldugu bildirildiginden , 13466, 13469, 13470, 13471,
13472,13473, 13474 nolu adalarin bulundugu bélgede degisen orman sinirlarina gére yeniden diizenlenen 1/5000
olekli Nazim imar Plani Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.11.2020 tarih ve 731 sayili karari
111000 lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Aksu Belediye Meclisinin 01.04.2021 tarih ve 55 sayili karari , Antalya
Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 07.06.2021 tarih ve 468 sayih karan ile kabul edilmis ve onaylanan planda konut,
park, yol gibi plan kararlarinin bulundugu bazi alanlar orman alani olarak diizenlenmigti.
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Plan 1: 09.11.2020 tarih ve 731 sayuh karan lle onay!anan 1/5000 Oigekli Nazim imar Plani Degiglkhgi



Plan 1: 07.06.2021 tari ve 468 sayili karari ile onaylanan 1 1/1000 5Igekli Uygulama Imar Plan Degigiklii

Devam eden siireglere Kotekli ve Tahtabelen Mevkileri imar planina iligkin olarak 3194 sayili imar
Kanununun 18. Maddesine dayali imar Uygulamasi galismalarina baglaniimig , yine uygulamada karsilagilan
sorunlar kapsaminda Calkaya Mahallesi 13474 ada 5, 6 parseller, 13478 ada 68 parsel, 13467 ada 161 parsel ve
Mandirlar Mahallesi 2120 adaya iliskin hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi Antalya Buyiksehir
Belediye Meclisinin11.02.2022 tarih ve 168 sayili karari , ardindan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Aksu Belediye Meclisinin02.02.2022 tarih ve 28 sayili karan ve Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 07.03.2022
tarih ve 201 sayil karari ile onaylanmig bulunmaktadir.

Gelinen noktada soz konusu planin giincel durumu iizerinden imar uygulamasi galismalan sonuglanmig
Aksu Belediyesinin 20.09.2023 tarih ve 277 sayili Enclimen karari , Antalya Biyiiksehir Belediyesinin 09.11.2023
tarih ve 1091 sayili Enciimen karari ile uygun bulunmus ve 30.11.2023 ile 31.12.2023 tarihleri arasinda askiya
¢ikmis bulunmaktayds.

Askida olan plana Bati Antalya Emlak Midiirigi 29.12.2023 tarih ve 8375827 sayili yazilan ile itiraz etmig
ve itiraz gerekgelen karstliki olarak gériigiilimekteyken , ayni zamanda gegmis dénemde orman alani oldugu
gerekgesiyle daha dnce plan ve parselasyonu bulunan 13466, 13469, 13470, 13471, 13472,13473, 13474 nolu
adalarin bulundugu bélgenin orman olmamasi gerektigi yoniindeki itiraz ve iddialar da devam etmekteydi.

Tiim bu geligmeler yasanirken Antalya Orman Bélge Midirigi'nin 05.06.2024 tarih ve 12059411 sayili
yazisi Aksu Belediyesine iletilmigtir.

S6z konusu yazida 6zetle ;

‘Antalya Orman I§Ietme Mudurlugunun 29/05/2024 tarih ve 11986440 sayili yazilan ekinde gbndermis
olduklari 23/05/2024 tarihli inceleme Raporunda, Aksu ilgesi, Galkaya Mahallesi Kotekli Mevkii siniriarinda
bulunan 13466 ada 28 ve 29 parsel numarall taginmaz KISMEN 2. Madde veya 2/B Madde uyarinca Hazine
adina ORMAN SINIRLARI DISINA CIKARILAN YERLERDEN OLDUGUNDAN, 13466 ada 30,31 ve 32, 13469
ada 1, 13470 ada 1,2,3,4,5,6,7,9,10 ve 11, 13471 ada 1,2,3,4,5,12,13,14 ve 15, 13472 ada 1 ve 2, 13473 ada 1,2
ve 3, 13474 ada 16 parsel numarali taginmazlar ORMAN SAYILAN YERLERDEN OLMADIGINDAN "1/1000
Olgekli Uygulama Amagli imar Plani Revizyonu® yapilmasi talebine iligkin islemlerinde ormancilik faaliyetleri
bakimindan kurumumuzca herhangi bir sakinca olmadigi belirtilmis olup,
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Antalya ili, Aksu ilgesi, Calkaya Mahallesi Kotekli Mevkii sinirlarinda bulunan 13466 ada 28 ve 29 parsel
numarall taginmaz KISMEN 2. Madde veya 2/B Madde uyarinca Hazine adina ORMAN SINIRLARI DISINA
CIKARILAN YERLERDEN OLDUGUNDAN, 13466 ada 28 ve 29 parsel numarali tasinmaz KISMEN 2. Madde veya
2/B Madde uyarinca Hazine adina ORMAN SINIRLARI DISINA CIKARILAN YERLERDEN OLDUGUNDAN, 13466
ada 30,31 ve 32, 13469 ada 1, 13470 ada 1,2,3,4,5,6,7,9,10 ve 11, 13471 ada 1,2,3,4,5,12,13,14 ve 15, 13472 ada 1
ve 2, 13473 ada 1,2 ve 3, 13474 ada 16 parsel numarali taginmazlar ORMAN SAYILAN YERLERDEN
OLMADIGINDAN "1/1000 Olgekli Uygulama Amagli imar Plani Revizyonu" yapiimasi talebine iliskin iglemlerinde
ormancilik faaliyetleri bakimindan Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bélge Miidiirliigiimiize géndermis olduklan 23/05/2024 tarihli inceleme raporunda, Aksu ilgesi, Calkaya
Mahallesi Kotekli Mevkii sinifarinda bulunan 13469 ada 1 ve 3 parsel numarali taginmaz KISMEN ORMAN
SAYILAN YERLERDEN OLDUGUNDAN "1/1000 Olgekii Uygulama Amagli imar Plani Revizyonu" yapilmasi talebine
iliskin islemlerinde ormancilik faaliyetleri bakimindan kurumumuzca sakinca oldugu belirtilmis olup,

Antalya ili, Aksu ilgesi, Calkaya Mahallesi Kotekli Mevkii sinirlarinda bulunan 13469 ada 1 ve 3 parsel numarali
tasinmaz KISMEN ORMAN SAYILAN YERLERDEN OLDUGUNDAN "1/1000 Olgekli Uygulama Amagli imar Plam
Revizyonu" yapilmasi talebine iliskin iglemlerinde ormancilik faaliyetleri bakimindan Kurumumuzca sakinca
bulunmaktadir.” seklinde gorisiini bildirmistir.
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ilerleyen siiregle birlikte Antalya Orman Bolge Midiirligi'nden mahallinde tekrar incelenmesi igin kurum gorisi
talep edilmis olup Antalya Orman Bolge Miidiirligi'niin 20.09.2024 tarih ve 13104347 sayili yazisinda; ‘Aksu
ilcesi, Calkaya Mahallesi siniriarinda bulunan 13469 ada 1 ve 3 parsel numarali taginmaz KISMEN Orman Sayilan
Yerlerden Oldugundan "1/1000 digekli Uygulamali imar Plani Revizyonu" yapiimasi talebine iliskin islemlerinde
ormancilik faaliyetleri bakimindan kurumumuzca sakinca oldugu belirtilmig olup,

Antalya ili, Aksu ilgesi, Galkaya Mahallesi sinirlarinda bulunan 13469 ada 1 ve 3 parsel numarall taginmaz
KISMEN Orman Sayilan Yerlerden Oldugundan "1/1000 6lgekli Uygulamali Imar Plani Revizyonu" yapilmast talebine
iliskin iglemlerinde ormancilik faaliyetleri bakimindan Kurumumuzca sakinca bulunmaktadir.” ifade edilmistir.
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Harita 3: Antalya Orman Bélge Miidrligd'nin 20.09.2024 tarih ve 13104347 Sayili Yazisinda Belirtilenn Orman Siniri

Antalya Orman Bolge Midirigi'nin 05.06.2024 tarh ve 12059411 sayili yazisinda belirtilen ifadeler
dogrultusunda 13466 ada 28, 29, 30,31 ve 32, 13470 ada 1,2,3,4,5,6,7,9,10 ve 11, 13471 ada 1,2,3,4,5,12,13,14 ve
15, 13472 ada 1 ve 2, 13473 ada 1,2 ve 3, 13474 ada 16 parsel numarali taginmazlar orman sinin digina gikarilan
yerlerden oldugu ve herhangi bir plan yapilmasinda sakinca olmadigj ifade edilmigtir.

Ancak Antalya Orman Bolge Midirigi'nin 05.06.2024 tarih ve 12059411 sayil yazisi ile 20.09.2024 tarih ve
13104347 sayili yazisinda belirtilen ifadeler dogrultusunda 13469 ada 1 ve 3 numarali parsellerin bir kismi (40
m2)orman siniri igerisinde yer almakta olup orman sinin igerisinde kalan kisminda herhangi bir plan yapilmasinda
sakinca oldugu ifade edilmisti. Yapilan Plan Revizyonu kapsaminda her iki parselin ormanda kaldigi belirtilen
yaklasik 40 m2lik kisminin plan diginda birakilmasi suretiyle bu duruma da uyulmus olmaktadir.



Kotekli ve Tahtabelen Mevkilerine iliskin hazirlanan imar Uygulamasina Bati Antalya Emlak Midirliginin
29.12.2023 tarih ve 8375827 sayili yazilari itirazlari kapsaminda da , kurum ile gérigilerek itirazlarina iligkin
gerekgelerin yerine getirilmis oldugu belediyesince belirtilmigtir.

Ayrica yine biitiinciil olarak yapilan imar Uygulamasi kapsaminda Kétekli ve Tahtabelen olarak birbirinden uzak
iki yerlesim ve miilkiyet dokusu olan imar Uygulamast bélgesinde , her iki yerlesimdeki diizenleme ortaklik paylarinin
arasindaki az bir fark nedeniyle iki yerlesim arasinda miilkiyet aktanmi olmasi gerekeceginden ,imar uygulamasi
sonrasi her iki yerlesimin kendi bélgelerinde kalmasi amaciyla kiigik bazi alan dengelemeleri yapilmis ve her iki
yerlesimin DOP oranlari egitlenerek , Kotekli ile Tahtabelen yerlesimlerinin kendi bolgesinde kalmasinin vatandaslari
magdur etmeyecegi degerlendiriimektedir.

Yine planlama alaninin Kotekli kesiminde 13474 ada 1 parselin halen 2/b parseli olmasi nedeniyle heniiz
vatandaglara satig siireci tamamlanmadigindan ve bu parselin planh olmasinin vatandaglara magduriyeti s6z konusu
olacagindan, bu parselin plan icerisinde giren kisminin da simdiik plan digina gikanimasi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Resim 2: 13474 Ada 1 Parsel Plan , Kadastro Ve Yapilasma Durumu

Belirtilen sebepler dogrultusunda Antalya ili, Aksu ilgesi, Calkaya Mahallesi (Kotekli ve Tahtanbelen Mevkii)
1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun hazirlanmasi amaglanmaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi;
Cevre, Sehircilik Ve Ikiim Degisikligi Bakanhigi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR'u ile 1 nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 maddesi uyarinca onaylanan plan sinifar igerisinde kalmaktadir.
Planlamaya konu alan “Kentsel Gelisme Alani” kullaniminda kalmaktadir.
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Plan 1: Mevcut 1/100. 000 Olgekll Cevre Diizeni Plani Degl§lkllgl( Olgeksiz)

3.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan

Planlama alani, Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 olgekli Nazim imar Plani
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2017-594 sayili karari ile onaylanan, 09.10.2017-844 sayil karari ile
kesinlesen planlarda “Mevcut Seyrek (...-50 k/ha) Yogunluk Konut Alani " olarak tanimliydi.

- - a o
Plan 2: Mevcut 1/25000 Olgekh Naz;m Imar Plam( OIgeks:z)

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

~ Planlamaya konu Calkaya Mahallesine (Kotekli ve Tahtabelen Mevkii) iliskin hazifanan 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plani Revizyonu Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarih ve 100 sayili karar dogrultusunda
onaylanmistir.
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Plan 4: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu(Olgeksiz)
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3.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlamaya konu Calkaya Mahallesine (Kotekli Mevkii) iliskin hazirfanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu Aksu Belediye Meclisi'nin 03.01.2018 tarih ve 5 sayili karar, Antalya Biiylksehir Belediye Meclisi'nin
05.03.2018 tarih ve 271 sayil karari ile uygun bulunarak onaylanmigtir.

Plan 5: Mevcut 1/1000 Oigekli Uygulama Imar Plani Revizyonu(Olgeksiz)
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4. PLANLAMA KARARLARI

Antalya ili, Aksu llgesi, Calkaya Mahallesi (Kotekli ve Tahtabelen Mevkii) sinifari igerisinde 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu teklifi hazirflanmigtir.

Aksu Belediyesi, Calkaya Mahallesi (Kotekli Mevkii) sinirlart igerisinde hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim imar
Plani Revizyonu Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 06.02.2017 tarih ve 96 sayili, 1/1000 oOlgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu ise 05.03.2018 tarih ve 271 sayili karari ile kabul edilmisti.

Antalya Orman Bolge Midiirligi'niin 28.05.2019 tarih ve 1067633 sayili yazisinda bildirilen orman sinirina gore
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinde kabul edilen 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ile 1/1000 olgekii
Uygulama imar Plani Revizyonunda plan kararlarin bulundugu bazi alanlarin orman sinin icerisinde kalmakta
oldugundan dolayi yazida belirtilen orman sinirina plan kararlar yeniden diizenlenmis olup, 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.11.2020 tarih ve 731 sayili karari , 1/1000 olcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi Aksu Belediye Meclisinin 01.04.2021 tarih ve 55 sayili karar , Antalya Biytksehir
Belediye Meclisinin 07.06.2021 tarih ve 468 sayili karan ile kabul edilmis ve onaylanan planda konut, park, yol gibi
plan kararlarinin bulundugu bazi alanlar orman alani olarak diizenlenmisti.

Antalya Orman Bélge Midiiriigi’niin 05.06.2024 tarih ve 12059411 sayili yazisinda 13466 ada 28,29, 30,31 ve
32, 13469 ada 1, 13470 ada 1,2,3,4,5,6,7,9,10 ve 11, 13471 ada 1,2,3,4,5,12,13,14 ve 15, 13472 ada 1 ve 2, 13473
ada 1,2 ve 3, 13474 ada 16 parsel numarali taginmazlar 2. madde veya 2/b madde uyarinca hazine adina orman
sinirfan disina gikanilan yerlerden oldudu, yine Antalya Orman Bolge Miidirigi'nin 05.06.2024 tarih ve 12059411
saylli yazisi ile 20.09.2024 tarih ve 13104347 sayili yazisinda 13469 ada 1 ve 3 numarali parsellerin 40 m2lik kismi
orman siniri icerisinde kalan yerlerden oldugunu ifade etmistir.

Antalya Orman Bolge Miidirigi'niin s6z konusu yazilan dogrultusunda 13466 ada 28,29,30,31 ve 32, 13470
ada1,2,3,4,5,6,7,9,10 ve 11, 13471 ada 1,2,3,4,5,12,13,14 ve 15, 13472 ada 1 ve 2, 13473 ada 1,2 ve 3, 13474 ada
16 parsel numaral tasinmazlarin tamami teklif edilen 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Revizyonu plan sinin
icerisinde yer alirken 13469 ada 1 ve 3 numaral parsellerin toplamda 40 m2lik kismi orman sinin igerisinde
kalmasindan dolayi plan disinda birakilmis , parsellerin geri kalan kisimlari yine Revizyon Plan igerisine dahil
edilmistir.

Ayrica yine biltiinciil olarak yapilan imar Uygulamasi kapsaminda Kotekli ve Tahtabelen olarak birbirinden uzak
iki yerlegim ve miilkiyet dokusu olan Imar Uygulamasi bolgesinde , her iki yerlesimdeki diizenleme ortaklik paylarinin
arasindaki az bir fark nedeniyle iki yerlesim arasinda miilkiyet aktarimi olmasi gerekeceginden ,imar uygulamasi
sonrasi her iki yerlesimin kendi bolgelerinde kalmasi amaciyla kiigiik bazi alan dengelemeleri yapilmis ve her iki
yerlesimin DOP oranlari esitienerek , Kotekli ile Tahtabelen yerlesimlerinin kendi bélgesinde kalmasi saglanmigtr.

Yine planlama alaninin Kétekli kesiminde 13474 ada 1 parsel 2/b parseli olmasi nedeniyle heniiz vatandaslara
satis siireci tamamlanmadi§indan ve bu parselin planh olmasinin vatandaslara magduriyeti s6z konusu olacagindan,
bu parselin plan igerisinde giren kismi da simdilik plan digina gikanimigtir.

Tim bu gerekgeler kapsaminda planda yapilan degisiklikler | gegmiste de planin bitiincil olarak
degerlendirilmesi ve onaylanmasi sdz konusu oldugundan, imar Plani Revizyonu olarak ele alinmig , onayli plandaki
donati alani ve niifus dengeleri korunmus , ilgili yonetmeliklere uygun olarak plan revizyonu hazirlanmistir.

Calkaya Mahallesi (Kotekli ve Tahtabelen Mevkii) sinirlar igerisinde onayli plandaki E=0.60 ve Yengok=4 Kat
yapilasma kosullari , teklif edilen 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plan Revizyonunda da aynen korunmustur.

Mevcut imar planinin niifus hesaplari kabulinde o giiniin degerleri cercevesinde Deviet istatistik
Enstitiisiniin Antalya icin tespit ettigi hane biiyikligii olan 3.3 kisihane iizerinden ve 100 m? hane biyikligu
iizerinden (TICK alanlarinda yalnizca zemin kat ticaret alani olarak ngériilmektedir) 12004 kisi nifus ortaya
¢lkmaktayd.
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Oneri Revizyon plan tekiifinin niifus hesaplarinda bugiinin degerleri cercevesinde Deviet Istatistik
Enstitiisiiniin Antalya icin tespit ettiji hane biyikligi olan 2.90 kisi/hane iizerinden ve yine 100 m? hane
biiyiikligii korunmus olmakla birlikte niifus 10471 kisi olarak kargimiza gikmaktadr.

Mevcut ve teklif edilen oneri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonuna ait Kentsel ve Sosyal Donati
Alanlart hesaplanmig ve alan biiyikliikleri agagida verilmistir.

ANTALYA BUYUKSEHIR {AKSU) BELEDIYESI
CALKAYA MAHALLESI {KOTEKLI VE TAHTABELEN MEVKIi)
171000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI REVIZYONU
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAP! ALANLARI TABLOSU
ALAN ADI MEVCUT PLAN {m2) ALAN ADI ONERI PLAN {m2)
GELISME KONUT GELISME KONUT
KONUT ALANLARI ALANLIE=0.60) 507715 KONUT ALANLARI ALANL(E=0.60) 510644
TICARET-KONUT TICARET-KONUT
116255 113043
KENTSEL CALISMA ALANI {E=0.60) KENTSEL CALISMA ALANI (E=0.60)
ALANLARI BELEDIYE HIZMET — ALANLARI BELEDIYE HIZMET 5eh
ALANI ALANI
EGITIM ALANI 39704 EGITIM ALANI 39750
SAGLIK ALANI 987 SAGLIK ALANI 287
SOSYAL ALTYAPI | SOSYAL TESIS ALANI 924 SOSYALALTYAPI JSOSYAL TESIS ALANI 927
Ri — - ALANLARI ——
Co KULTUREL TESIS - e KULTUREL TESIS _—
ALANI ALANI
IBADET ALANI 844 iBADET ALANI 8440
PARK VE VESIL ALAN 65758 PARK VE YESIL ALAN 68449
Aag:;?il PASIF YESIL ALAN 3773 PARK VE YESIL ALAN PASIF YESIL ALAN 3845
REKREASYON ALANI 9873 REKREASYON ALANI 12396
ORMAN ALANI 20852 ORMAN ALANI
GUNUBIRLIK TESIS ; GUNUBIRLIK TESIS
961
TURIZM ALANLARI ALANL ok TUREMALANLAR ALANI

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonundan Alinan Alan Dagihmian
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Plan 6: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Gériiniimii(Olgeksiz)
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Plan 7: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Gérindmii(Olgeksiz)

5. PLANNOTLARI

1. GENEL HUKUMLER:

1.1. Bu plan , “Plan Hiikiimleri” ve “Plan Agiklama Raporu” ile bir bitindur.

1.2. Bu plan ve plan hiikimlerinde yer almayan konularda 3194 Sayili imar Kanunu, Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hilkiimleri ile konumu ve ilgisine gére yirurlikte bulunan
kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar gegerlidir.

1.3. Planlama alani igerisinde saglikli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve teknigine uygun
bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu temini, her tirlii atik su ile icme ve kullanma suyu altyapisinin
olusturulmasi, insan saghgina zarar veren unsurlarin ortadan kaldinimasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekii
tedbirlerin alinmasi zorunludur.

1.4. Su kaynaklan 2872 sayili Gevre Kanunu ve Antalya Su ve Atik Su idaresi Genel Mdirligi Su
Havzalan Koruma ve Kontrol Yonetmeligi, Su Kiriligi Kontral Yanetmeligi hikiimleri gegerlidir.
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1.5.Cati katlar;

Binalarda gati yapilmasi zorunludur.

1.6.Kentsel mekanlarin diizenlemesinde engellilerle ilgili her tiirlii yasal mevzuat ve standartlara uyulacaktir.

1.7. Planlama alani igerisinde enerji nakil hatlan, PTT hatlarn vb. yerlesimin gériinimini olumsuz
etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastr.

1.8. Planlama alaninda 18. Madde uygulamasi ile olusmus ancak yol genislemesinden dolayi alani kiigiilen
parsellerde emsal hesabi briit parsel alanina gére yapilir. Emsalin briit alandan belilenmesi halinde kamuya
ayrilan alanlarin bedelsiz terk edilmesi sarttir. Yola rastlayan kisimlari bedelsiz terk ediimeyen alanlarda parselin
briit alani izerinden emsal hesabi yapilarak ruhsat dizenlenemez.

2. YAP| YUKSEKLIKLERI

2.1. Planda ‘Yengok’ olarak belirlenen kat adedinden daha az kath yapi yapilmak istenilmesi durumunda,
hazirlanacak teknik projelerin yeterliligine gore ingaat ruhsati vermeye Belediyesi yetkilidir.

2.2. Bir parselde, plan ile belirlenen ‘Yengok’ degeri ile yapilasma yapilmak istenmesi halinde bina cephesi
ilgili mevzuatlara gére yetersiz kalir ise bu parselde minimum bina cephesi deeri dikkate alinarak kat yiksekligi
belirlenir.

2.3. 2000 m2 ve iizeri parsel veya adalarda emsali asmamak, mania plani, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili diger kanun ve yonetmeliklere uymak sarti ile “Yengok=6 kat"
yapilabilir.

2.4. Bu plandan 6nce onayli planlara gre ruhsat almig yapilara yikilip yapiimadikga bu plana gore ilave kat
ruhsati verilemez. Binanin yikilmadan kat adedinin arttinimasi veya tadilat yapilmasinin istenmesi durumunda
yapinin ruhsat aldid tarihte gegerli olan imar plani kogullarina uygun olarak islem yapilabiir.

2.5. Plan iizerinde beliflenen ‘Yengok' degeri kat yikseklii 3 metre esas alinarak belirlenmigtir. Kat
yiiksekliginin 3 metreden fazla yapilmak istenmesi durumunda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hakamleri
gecerlidir.

3. KONUT ALANLARI

3.1. Konut alanlarinda plan iizerinde gdsterilen emsal ve yapilagma kosullarina uyulacaktir.

3.2. Konut alanlarinin zemin ve bodrum katlarinda ticaret yer alamaz. Ancak 15 metre ve (izeri yollardan
cephe alan parsellerde zemin katlarda ticaret yer alabilir.

3.3. Plan ile belirlenen yapilasma kosullarina uyulmak sarti ile bir parselde birden fazla yapi yapilabilir.

Bu alanlarda E=0.60 olup, Yengok=4 kat'tr.

4. TICARET-KONUT ALANLARI

4.1. Ticaret-Konut alanlarinda plan iizerinde gosterilen emsal ve yapilasma kosullarina  uyulacaktir.

42. Bu alanlar tek basina konut olarak  kullanlmamak  kosuluyla ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birisi veya ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir. Konut kullanimlari alandaki parsellerin
toplam emsalinin %75'ini agamaz.

4.3. istege bagh olarak zemin katlar diginda Ut katlarda konut kullanimi yer alabilir.

4.4. Otopark ihtiyact kendi parseli igerisinde karsilanacaktir. Kargilanamamasi durumunda Otopark
Yonetmeligi hiikiimleri uygulanacaktir.

Bu alanlarda E=0.60 olup, Yengak=4 kat'tir.

5. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

5.1. Bu alanlar Belediye biinyesinde ihtiyag duyulan fonksiyonlan saglamak amaciyla kullanilacak olup;
belediye hizmet yapilari ve tesisleri, sosyal ve sportif amach yapilar ile Kiiltirel tesisler, hizmet binalari, digin
salonu, kadin siinma evi, egitim ve bilgi merkezi, kres ve giindiiz bakimevi, engelliler koordinasyon merkezi,
genclik merkezi, yash evi, spor sahatan, muhtarhk binalan, giiniibirik sergi ve satis Ginitelerini igeren faaliyetier yer
alabilir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.
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6. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI (G )

6.1. Bu alanlarda 3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda tanimlanan initeler ve “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine lligkin Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak kamping ve konaklama initeleri
icermeyen sadece giinliik ihtiyaclan karsilamaya yonelik dus, gélgelik, soyunma kabini, WC, bife, lokanta,
pastane, cayhane ve benzeri tesisler yapilabilir.

Bu alanlarda E=0.20

Tek kat yapiimasi halinde Yengok =5.50 m

Iki kat yapilmasi halinde  Yengok =7.50 m

7. EGITIM TESISLERI ALANLARI

7.1. Okul dncesi, ilk ve orta dgretim ile yilksek ogretime hizmet vermek lizere kamuya veya gercek veya
tiizel kisilere ait; egitim kampiisti, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren
yurt, yemekhane ve spor saloni gibi tesisler igin uygulama imar planinda ozel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtmek suretiyle ayrilan alanlan ( Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belilenmeden Mili Egitim Bakanhginin tagra
teskilatinin uygun goriisi alinir.)

Egitim tesisleri alanlarinda , Milli Egitim Bakanhiginca uygun gorilen mimari proje ve vaziyet plani
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kattir.

8. SAGLIK TESISLERI ALANI

8.1. Hastane, saglik ocagy, aile saglk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, ajiz ve dis saglig1 merkezi,
fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel
kisilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama imar planinda ozel veya kamu tesisi alani oldugu belirtmek suretiyle
aynian (Ozel saghk tesisi yapilacak alaniar befilenmeden Saghk Bakanhgimin tagra tegkilatinn uygun goriisi ahnir)

8.2.Saglik tesisleri alaninda , Saglik Bakanhiginca uygun gorillen mimari proje ve vaziyet plani dogrultusunda
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda yoreye ve turistik tesislere hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter
pisti yapilabilir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'r.

9. KULTUREL TESIS ALANLARI

9.1. Sosyal ve Kiiltiirel yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yagli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri , kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'ir

10. IBADET ALANLARI

10.1. Bu alanlar , Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandids, dini tesis
ve kiilliyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiiphane, asevi, dinlenme
salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miigtemilatlarin, agik veya zemin altinda
kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

10.2. Yapilanma kosullart ilgili idaresince onayli vaziyet planina gére belirlenecekdir.

10.3. Bu alanlarda yapi yaklagsma mesafesi garti aranmaz.

11. AGIK ve YESIL ALANLAR

11.1. Park Alanlari; Atk havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

11.2. 1000 m2 ve iizeri parklarda ahgap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1', yiksekligi
450 metreyi ve agik alantan dahil taban alantar toplamda %3'G, her birinin alani 15 m2yi gegmemek kaydiyla cay
bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve
benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,

11.3. Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, adaglandirma icin TSE standartlarinda
ongoriilen yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi kaydiyla kapali otopark yapilabilir.
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12. JEOLOJIK ETUD RAPORU
Jeolojik Etiit Raporu onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

13. Planlama alaninda , planda ve plan hikimlerinde belirtiimeyen hususlarda Planh Alanlar imar
Yonetmeligi , Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ligili Yonetmelik Hikimleri ile Aksu ligesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlari Biitiinii llave Plan Hikimleri gegerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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