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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.05.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHi VE GUNDEM

MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  12.05.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 92. maddesinde goérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Oba Mahallesi 913
ada 3 parselin “Yonetim Merkezi Alanindan” “Park Alanina”
dénusturiimesi ve 225 ada 2 parselin dogusunun “Park
Alanindan” “Belediye Hizmet Alanina” dénisturiimesine
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Oba Mahallesi 913
ada 3 parselin “Yonetim Merkezi Alanindan” “Park Alanina”
dénusturilmesi ve 225 ada 2 parselin dogusunun “Park
Alanindan” “Belediye Hizmet Alanina” dénusturilmesine
liskin hazirlanan  1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
goruasitne varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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GOSTERIM
{ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

ANTALYA iLi, ALANYA iLCESI, OBA MAHALLESI, 913 ADA 3 NO.LU PARSEL VE
225 ADA 2 NO.LU PARSELIN DOGUSUNDA BULUNAN PARK ALANINDA ]
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI | MOLKIVET SINIRI

- BELEDIYE HIZMET ALANI

PARK ALANI

PAFTANO:19N - 20N
MEVCUT PLAN

Plan Notu
- Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani plan hiikiimleri gecerlidir.
ONERI PLAN

N : A158 I B Y e =

: T =
Sy o

\ B
= \

B ==

u [A)
ro

EN

595




ANTALYA ILi ALANYA ILCESI
OBA MAHALLESI
913 ADA 3 NO.LU PARSEL VE 225 ADA 2 NO.LU PARSELIN
DOGUSUNDA BULUNAN PARK ALANINDA

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi, Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Oba
Mahallesi, 19-N  no’lu 1/5.000 6lgekli halihazir pafta iizerinde yer alan 1522.49 m?
buiytikliigiinde 913 ada 3 no.lu parselin tamamini, 20-N no.lu 1/5.000 6lgekli halihazir pafta
lizerinde yer alan 225 ada 2 no.lu parselin dogusunda bulunan park alaninin ise 1522.49 m*’lik
kismin1 kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan toplam 3044.98’dir. 225 ada 2 no.lu
parselin dogusunda bulunan park alani; 100. Y1l Recep Hacifazlioglu Kapali Spor Tesisi’nin
batisinda, 913 ada 3 no.lu parsel ise Oba Kogak Cami’nin yaklagik 300 metre dogusunda yer
almaktadir(Sekil 1, Sekil 2 ve Sekil 3).
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Sekil 2. 913 ada 3 no.lu parselin yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisii




2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu bolgede imar uygulamasi tamamlanmig olup miilkiyeti Alanya
Belediyesi’ne ait olan 913 ada 3 no.lu parsel tapuda “belediye hizmet alani1” niteligindedir.
Halihazirda 913 ada 2 no.lu parselin igerisinde narenciye bahgesi bulunmaktadir. 225 ada 2
no.lu parselin dogusunda yer alan park alaninin igerisinde ise 2 katli Alaaddin Keykubat Siber
Akademi Vakfi(AKSAV) yapis1 bulunmaktadir(Sekil 4 ve Sekil 5).
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Sekil 4. 913 ada 3 no.lu parsel ve ¢evresinin miilkiyet simirlarmi
gosterir kroki
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Sekil 5. 225 ada 2 no.lu parselin dogusunda bulunan park alani ve
cevresinin miilkiyet simirlarimi gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca
08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi"nde kentsel gelisme alani, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan “Alanya Ilgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar
Plan1” nda ise 913 ada 3 no.lu parsel orta yogunluklu gelisme konut alan1 (121-250 k/ha), 225 ada
2 no.lu parselin dogusunda bulunan park alan ise diisiik yogunluklu mevcut konut alani(51-150

k/ha) olarak tanimlanmistir (Sekil 6 ve Sekil 7).
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Sekil 6. Planlama konusu alanin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'ndaki yeri
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1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda; 225 ada 2 no.lu parselin dogusunda bulunan alan,
park alani olarak planlidir. Alanin giineyinde orta yogunluklu mevcut konut alanlari, kuzeyinde
ise orta yogunluklu gelisme konut alanlari planlamis, dogusunda ise 10 metre genisliginde tasit
yolu belirlenmistir. 913 ada 3 no.lu parsel; yonetim merkezleri(resmi kurum ve belediye hizmet
alan1) olarak planlanmis olup kuzeyinde konut-ticaret alani, giineyinde orta yogunluklu meskun
konut alani, batisinda orta yogunluklu gelisme konut alanlar1 planlanmis, dogusunda ise 10
metre genisliginde tasit yolu belirlenmistir(Sekil 8).

1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise onayli 1/5.000 6lgekli nazim imar
planindan gelen alan kullanim kararlar1 ve ulasim kararlar1 korunmus, tasit yollari 7 m
genisliginde yaya yollar ile desteklenmistir. 913 ada 3 no.lu parsel belediye hizmet alani olarak
planlanmis olup yapilagsma kosullar1 olarak E=0.80 hmax=12.50 m ve tiim cephelerden 5 m
yap1 yaklagsma mesafesi belirlenmistir(Sekil 9).
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Sekil 8. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani 'ndaki yeri
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Sekil 8. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Antalya Ili’nin giineydogusunda yer alan Alanya llgesi; tarim, insaat ve turizm
sektorlerinin yogunlugu ile bélgesel ekonomide nemli bir rol iistlenmektedir. TUIK in 2024
yili verilerine gore 361.873 kisilik niifusu ile Antalya’nin en kalabalik tglincii ilgesi olan
Alanya kent merkezi dogu yonde gelisim gostermektedir. Kentin mekéansal gelisim siireci
Akdeniz’e olan komsulugu, Alanya ilge merkezi ile kuvvetli ulasim baglantilar1 ve kamu
yatirimlarinin yer se¢imleri sonucunda Oba Mabhallesi agirlikli olarak gerceklesmektedir.
Mahalle niifusu her yil diizenli olarak artis gostermektedir. Ilge merkezinin yaklasik 6 km
kuzeydogusunda konumlanan Oba Mahallesi TUIK 2024 yili verilerine gore 32.130 kisilik
niifusuyla Alanya’nin en bliylik ikinci mahallesidir. Mahallede yasanan gelismelere bagl
olarak belediye hizmet alanlarina olan ihtiyaglar da artis gostermektedir. Belediye hizmet
alanlarinin fonksiyonel kullanima olanak saglayacak sekilde yeterli yiiz 6l¢iimiine sahip olmasi

ve ulasilabilirligi de 6nem arz etmektedir.

Plan degisikligine konu alan, Alanya Egitim ve Arastirma Hastanesi, yeni Alanya
Belediye Hizmet Binasi, 100. Yil Recep Hacifazlioglu Kapali Spor Tesisi gibi kamusal
alanlarin bulundugu bolgede yer almaktadir. S6z konusu alanda yapilacak olan imar plani
degisikligi ile belediye hizmet alaninin fonksiyonel kullanimina olanak saglayacak, diger
bolgede bulunan sosyal donati alanlariyla beraber nitelikli kamusal yapilasmaya imkéan
saglayacaktir. Ayrica belediye hizmet alaninin rahat ulasilabilir bir konumda olmasi

amaglanmaktadir.

Bu dogrultuda, mevcutta 913 ada 3 no.lu parselde yer alan belediye hizmet alaninin,
daha ulagilabilir ve iglevsel bir konum olan 225 ada 2 no.lu parselin dogusunda bulunan park
alanina taginmasi 6ngoriilmektedir. Yapilmasi1 6ngoriilen plan degisikligi ile s6z konusu donati
alanlarinin biiytikliiklerinde herhangi bir azalma olmadan, kamu yararinin 6n planda oldugu,

daha nitelikli donat1 alanlarinin olusturulmasi amag¢lanmaktadir.



Yukarida ifade edilen amaglar dogrultusunda Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde
ifade edilen sosyal donat1 alanlarinin kiigiiltiilemeyecegi ve gereklilik halinde esdeger alan
ayirmak suretiyle imar plani degisikligi yapilabilecegi ilkesi ¢er¢evesinde ayni mahalle
icerisinde yer alan belediye hizmet alani olarak planli 913 ada 3 no.lu parsel, yapimi diisiiniilen
projenin ihtiya¢ duydugu 1522.49 m? biiyuklugiini saglayacak sekilde 225 ada 2 no.lu parselin
dogusunda bulunan park alani igerisinde diizenlenmistir. Olusturulan belediye hizmet alani,
ilce merkezi ile ulasim kolayligi ve Oba Mahallesi’nin hizli gelisimi dikkate alindiginda
belediye hizmet binasi ihtiyacinin karsilanabilecegi konum ve biyiikliige kavusmus
olmaktadir. Imar plam degisikligi ile kamu kullamminda bulunan alanlarin toplam
buytikliiglinde herhangi bir azalma meydana gelmemis, alanlarin islevsel niteligi arttirilarak
hem erisilebilirlik hem de kamusal fayda bakimindan daha verimli bir mekénsal diizenleme

gerceklestirilmistir.
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il 9. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Planmmi Gésterir Harita

Sek



“Antalya Ili Alanya Iigesi, Oba Mahallesi, 913 Ada 3 No.lu Parsel ve 225 Ada 2 No.lu Parselin
Dogusunda Yer Alan Park Alaninda Nazim Imar Plan: Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” Bu
rapor ekleriyle birlikte 9 sayfadan olusmaktadir.

Hazirlayan
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