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BlUyuksehir  Belediye  Meclisinin  13.01.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 15. maddesinde gorusulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Tasagii
Mahallesi 175 ada 2 ve 3 parsellerin “Konut Alanindan”
“Park Alanina”, 521 ada 3 parselin dogusundaki “Park
Alaninin bir kisminin” “Ticaret Alanina” déndstirilmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 d&lgekli Nazim imar Plani
degisikligi.

Manavgat Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan Tasagii
Mahallesi 175 ada 2 ve 3 parsellerin “Konut Alanindan”
“Park Alanina”, 521 ada 3 parselin dogusundaki “Park
Alaninin bir kisminin” “Ticaret Alanina” donusturilmesine
iliskin  hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, 04.02.2025 tarih
ve 22304 kayit numaral dilekce ekinde iletilen; 175 ada 2
ve 3 parsellerin “Konut Alanindan” “Park Alanina”, 521 ada
3 parselin dogusundaki Park Alaninin bir kisminin “Ticaret-
Konut Alanina” donudstarialmesine iliskin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani degisikliginin uygun oldugu
goérusine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Hasan Ca ROGLU Mehmet Burf
Imar Ki
kiZILCA Masan CumhuRfeONCU

Uyesi imar Kbtn"iaesi



K GjllrjgRijy! K
ANTALYA iLi, MANAVGAT iLCESIi, TASAGIL MAHALLESI

\/ PLAN DEGIiSIKLIGi ONAMA SINIRI c
175 ADA 2 VE 3 PARSELLER ILE 521 ADA 3 PARSELIN

DOGUSUNDAKI PARK ALANININ BiR KISMINDA

TICARET ALANI

OLCEK: 1/5000
MEVCUT PARK PARK ALANI

OLCEK: /5000
HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEG.

ONERI

0'6T) O

PLAN NOTLARI
PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DURUMLARDA ONAYLI 1/5000 OLGEKLI

"ANTALYA iLi, MANAVGAT ILCESI, TASAGIL MAHALLESI ILAVE +REVIiZYON NAZIM iMAR
PLANI" PLAN NOTLARI GECERLIDIR.
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PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

175 ADA 2 VE 3 PARSELLER ILE 521 ADA 3 PARSELIN

DOGUSUNDAKI PARK ALANININ BiR KISMINDA . I I l TICARET ALANI .
OLCEK: 1/5000 OLCEK: 1/5000

MEVCUT PARK  PARK ALANI ONERI

HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEG.

PLAN NOTLARI
PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DURUMLARDA ONAYLI 1/5000 OLCEKLI

2 "ANTALYA iLi, MANAVGAT ILCESIi, TASAGIL MAHALLESI ILAVE +REViZYON NAZIM iMAR
- PLANI" PLAN NOTLARI GECERLIDIR.
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI

TASAGIL MAHALLESI 175 ADA 2 VE 3
PARSELLER ILE 521 ADA 3 PARSELIN
DOGUSUNDA YERALAN PARK ALANININ
BIR KISMINI KAPSAYAN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Ozet

175 Ada 2 ve 3 Parsellerin Yesil Alana, 521
Ada 3 Parselin Dogusundaki Park Alaninin bir
kisminin Ticaret Alanina Donustirulmesi

imar Plan Pafta Numarasi = 026-a-15-a
026-a-15-b
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI VE KONUMU

Plan degisikligi: Manavgat ilcesi, Tasagil Mahallesi, 175 ada 2-3 parseller ve 521
ada 3 parselin dogu sinirnda yer alan Park Alan’'nm 700 n* lik kismini

kapsamaktadir.(Hata! Basvuru kaynag! bulunamadi.)

521 Ada 3 parselin dogu sinirinda yer alan Park Alani, D400 karayolunun
kuzeyinde, Tasagil Kavsagrnin yaklasik 2,5 km Manavgat yonundedir. 175 ada 2 ve
3 parseller D400 karayolunun gineyinde, cevre duzeni planinda yer alan turizm yolu

D400 baglanti yolu Uzerinde Tasagil Kavsagi'na yaklasik 500 metre uzakliktadir.

Sekil 1:Planlama Alanin Boélge icindeki Konumu

2. MULKIYET ve YAPILASMA DURUMU

Plan degisikligine konu 175 ada 2 ve 3 parseller ve cevresi imar uygulamasi
gormus arsa niteliginde 350 m biyuklikte toplamda 700 n\dir. 521 ada 3 parselin
dogusunda kalan Park Alani, 521/3 parselin parcasi durumunda iken s6z konusu

parselin  Akaryakit ve Bakim istasyonu Plan Degisikligi Siirecinde Kamuya terk
edilmistir.

Aspendos Organizasyon Tur. tn:j San Ve Tic A S. \W\\.aspendosplanlama com
Tahilpazari Mah Adn. Mend. Blv. No.27/6 Muratpasa .ANT.ALY.A .a peidogdMdna
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Tablo 1: Plan Degisikligini Kapsayan Parsel Listesi

Tapu
Ada/Parsel j| ilce Mahalle Nitelik Alan
175/2 Antalya Manavgat Tasagil Arsa 350
175/3 Antalya Manavgat Tasagll Arsa 350
Toplam 700m’

Sekil 2:Plan Degisikligi Teklif Edilen Parsellerin Kadastro Durumu

Plan dedgisikligi teklif edilen 2 parsel ve park alaninda fiiliyatta Uzerinde
herhangi bir yapi yer almamakta olup Park Alani arag¢ trafiginin hizli oldugu karayolu
kenarinda atil bir durumda ve bir kismi isletmeci tarafindan c¢imlendirilmig
durumdadir.

Aspendos Organizasyon Tur, lus. San \'cTic A.S, www,aspendosplanlama.com
Tahilpazari Mah Adn. Vlend. Blv. No 27'6 Muratpasa ANIAI.VA
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Sekil 3: 521 ada 3 Parselin Dogusundaki Park Alaninin Fiili Durumunun Fotografi

3. MEVCUT PLAN BILGISI

3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligine konu olan parselleri de kapsayan Antalya Butini Kapsayan
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR'u ile onaylanmistir. (Sekil 4)

S0z Konusu plana gore 175 ada 2 ve 3 parseller Antalya Merkezden Baslayan,
Lara-Kundu, Kadriye, Belek gibi 6nemli turizm merkezlerini D400 Karayolu, Otoban
ve Beysehir Konya'ya baglayan dnemli bir baglanti yolu Uzerinde kalmaktadir. Plan

karar olarak “Kentsel Gelisme Alani” alan kullanimi igcerisinde kalmaktadir.

521 ada 3 parsel dogusunda yer alan ve Plan Degisikligine konu bdélge ise
Antalya-Alanya-Mersin yolu Uzerinde yer almaktadir. Plan karari olarak “Kentsel

Gelisme Alani” olarak planhdir ve Cevre Dizeni Plan Plan Notlarinin 5.22 maddesi;

‘Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saglik
tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile

ticaret alanlari, konut alanlari, kiiciik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut disi kentsel

Aspendos Organizasyon Tur, ins San \'eTicA,S. wiviv.a,spendospian]amax‘om
Tahilpazan Mah Atin Vtend. Blv. No.27'6 Muratpaija ANTALYA aspaidosplanlama“fi/gmaij.co
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calisma alanlari vb. ¢alisma alanlari yer alabilir. Yapilanma kosullari alt 6lcekli planlarda
belirlenecektir. Kentsel Gelisme Alanlari icerisinde Ac¢ik Yesil Alanlar Alt dlgekli Planlarda

belirlenecektir. ” seklindedir.

Sekil 4: Onaylanan 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani

3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degisikligine konu olan bdlgelerde Antalya Buyilksehir Belediye Meclisinin
08/05/2018-476 sayili Karan ile Onaylanan ve 13/07/2018-641 sayili Karar ile

Kesinlesen Manavgat ilgesi 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani yirurliiktedir.

09/03/2020 tarih ve 189 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Planinda Konut Yerlesme Alaninda kalmaktadir. Plan hiikiimlerinin 4.3.1
‘Planda Belirlenen Kentsel Ve Kirsal Nitelikli Konut Yerlesme Alanlari Dahilinde Konut
Kullanimlari ile Birlikte Kentsel-Sosyal Altyapi Alanlari, Kamu Hizmet Alanlari, Kentsel
Teknik Altyapi Alanlari, Rekreasyon, Acik Ve Yesil Alanlar, Spor Tesisleri, Butik Otel,
Pansiyon, Apart Otel, Gunubirlik Tesis, Askeri Alanlar, Akaryakit Ve Servis istasyonu,
Ticaret-Pazarlama Alanlari Vb. Kullanimlar Yer Alabilir. ” Maddesine gore teklif edilen

plan degisikligi 1/25.000 Olgekli Plan agisindan uygundur.(Sekil 5).

Aspeados Organizasyon Tur, San. \'e Tic .4.S, u w aspendosplanlama.coni
f'ahilpazan Mah Adn, Vlend. Blv, No 27'6 Muratptisa ANTALYA aspen.dpsplanja Iila: (v,gm.a
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Sekil 5: Manavgat ilgesi Onayli 1/25000 6lgekli Nazim imar Plan

3.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Manavgat ilcesi, Tasagdil Mahallesi 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
Blyuksehir Belediye Meclisinin  09/04/2018 tarih ve 365 sayilli kararl ile
onaylanmistir.(Sekil 6)

S0z konusu planda 175 ada 2 ve 3 parseller Dusik Yogunlukta Gelisme Konut
Alani olarak planhdir. 521 ada 3 parselin dogusunda yer alan bdlge ise Yesil Alan

olarak planhdir.

\spendos Organizasyon Tur. tng. San \'eTic.\.S. /\A\/\memm|
Tahilpazari Mah Adn Vlend, Blv. No 27/6 Muratpasa ANTAIL. YA aspelirdospjanlaOl?” "£on3
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Sekil 6: Tasagil Mahallesi Onayli 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Revizyonu

3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Manavgat ilcesi Tasagi! Mahallesi ilave +Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Manavgat Ilce Belediyesi'nin 02/03/2018 tarih ve 29 sayili karari ile uygun
gorilerek Buyuksehir Belediyesine gonderilmis ve s6z konusu plan Bulytksehir

Belediyesi’nin 09/04/2018 tarih ve 366 sayili karari ile onaylanmistir.( Sekil 7).

S6z konusu planda 175 ada 2 ve 3 parseller 0.60 emsal ve 3 kath konut alani

olarak planhdir.

Bu kapsamda s6z konusu parsellerde; toplam insaat alani 420 m2 olan, 80 m2
den 5 adet daire yapilabilecegi, Manavgat ilcesi Ortalama Nufus Biyikligi olan 3.15

kisiden hesaplanirsa yaklasik 17 kisi nifusa sahip olacaktir.

521 ada 3 parselin dogusunda yer alan ve plan degisikligine konu alan ise Park
Alani olarak planlidir. Cevresi ise Ticaret Konut Alani (TICK) ve Akaryakit Bakim

Tesisi olarak planlidir.

Aspendos Organizasyon Tur, Ins. San \'e Tic A S, wivw aspendo.splanlama,com

Tahil pazari Mah Adn Vlend. Blv, No.27./6 Muratpasa ANT.ALY.A WM&GUX]’H



Ada/Parsel I ilge Mahalle Nitelik
175/2 Antalya Manavgat Tasagll Arsa
175/3 Antalya Manavgat Tasagll Arsa
Toplam

0.60 Emsale Gore insaat Hakki
70 m™ Daire Buyukligine Gore Daire Sayis

3.15 IVlanavgat ilgesi Aile Biyiiklugine Gore

ASDHENDOS

Vel ANA

Tapu
Alan
350
350
700 m™
420 m" insaat Alani

6 Daire

19 Kisi

Sekil 7: Tasagi! Mahallesi Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

4. PLAN DEGISIKLiIGI GEREKCESIi VE TEKLIFi
Plan degisikligine konu 175/2-3 parseller ve plan degisikligi hazirlanan parkin

batisinda yer alan 521 ada 3 parsel ayni kisiye aittir. Ayrica 521 ada 3 parselin dogu

sinirinda yer alan ve park alani olarak planl bodlge daha dnce 521 ada 3 parselin

sinirlarinda kalmakta iken imar uygulamasi ile park alani olarak terk edilmigtir.

Mulk sahibi halihazirda bélgenin ekonomisine katki sunan ve yodre halkina

istihdam saglayan tesisleri gelistirerek bdlgenin ticari potansiyelini daha da arttirmayi

Aspendos Organizasyon Tur. Ins. San \'e Tic A S

Tahil pazart Mah Adn Mend. Blv. No.27/6 Muratpasa AN 1ALYA

\vl\vw.aspeadosplanlaraa com
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hedeflemektedir. Bolgedeki istihdami arttirarak bdlge ekonomisini gelistirmek amaci
ile mevcut planda park alani olarak planl ancak fiiliyatta atil durumda olan 521 ada 3

parsel dogusunda yer alan bodlgede de ticari faaliyet sirdurilmesi istenmektedir.

S6z konusu bolgenin mevcut planda park alani olarak planli olmasi D400
karayoluna sinir olmasi ve trafik akisinin hizli ve yogun olmasi nedeniyle can ve mal
guvenligi acisindan tehlike arz etmektedir. Bununla birlikte bdlgenin yakin ¢evresinde

planli konut alani da yer almamaktadir.

Ayni milk sahibinin yukarida detaylari agiklanmis olan, 1/25000 olgcekli Nazim
imar Plani ve 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planina gore énemli bir bagdlanti yolu
olan turizm yolu D400 baglantisi Gzerinde 521 ada 3 parselle kus ucusu yaklasik 800
metre mesafede 175 ada 2 ve 3 parseller 0,60 emsalli 4 katl konut imarlidir.
Toplamda 750 m" yaklasik 6 daire insaat hakki olan ve ortalama 20 kisilik nifus
gelecek olan parselleri kamuya terki saglanarak hem 521 ada 3 parselin dogusunda
yer alan ve fonksiyonu dedgistirilen park alani icin es deger alan Uretilmis hem de
nufus sayisi azaltilmis olacaktir. Ayrica 175 ada 2 ve 3 parsellerin kuzeyinde yer alan
okul alanina hizmet edecek park alani s6z konusu okul alaninda egitim gorecek

ogrenciler icin dnemli bir etkinlik alani olacaktir.

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda, kamu yarari ve sehircilik ilkeleri gz
onunde bulundurularak séz konusu parsellere iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
degisikligi hazirlanmistir. Blyuksehir Belediye Meclisinin 09/04/2018 tarih ve 365
sayili karari ile onaylanan Manavgat ilcesi, Tasagdil Mahallesi 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani Revizyonunun 026A15A ve 026A15B paftalarinda yer alan, 175 ada 2-3
parseller ve 521 ada 3 parselin dogusunda yer alan park alanin 700 metrekarelik

kisminda fonksiyon degisikligi yapiimistir.

Bu kapsamda toplamda 700 m2 olan 175 ada 2 ve 3 parselin fonksiyonu “Dusuk
Yogunlukta Gelisme Alam”ndan “Park Alani’na dénlsturilmis, 521 ada 3 parselin
dogusunda yer alan “Park Alani’nin 700 msi ise “Ticaret Alan1” olacak sekilde

fonksiyon dedgisikligi yapiimistir.

Hazirlanan plan degisikligi sonucunda; Yesil Alan miktari korunmustur. Nufus
yogunlugu dusurilmis ve 175 ada 2 ve 3 parsele komsu okul alani i¢gin égrencilerin

kullanabilecegi acik yesil alan uretilmis olmustur.

Aspendos Organizasyon Tur. tng San. \'e Tic A’ S, w\\\\ aspendosplanlama com
Tahilpazari Mah. Adn. Vlend. Blv No0.27'6 Muraipasa ANTALYA aspeldosiiianbma”~gmailL”

)T



ASPENDOS
X IANL WA

Sekil 8: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi Onerisi

Ozgiir Sirt

Aspendos Organizasyon Tur. ins. San \'eTicA,S.
Tahilpazan Mah Adn Vlend. Blv No 27."6 Muratpasa ANT.A.LYA
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ANTALYA iU. MANAVGAT ILCESI, TASAGIL MAHALLESI
175 ADA 2 VE 3 PARSELLER ILE 521 ADA 3 PARSELIN
DOGUSUNDA YERALAN PARK ALANININ BIR KISMINI

KAPSAYAN 1/5000 OLC. NiP DEGISIKLIGI OLCEK; 1/ S000

OLCEK: 1/5000
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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PLAN NOTU
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ANTALYA iLi, MANAVGAT ILCESI, TASAGIL MAHALLESI
175 ADA 2 VE 3 PARSELLER ILE 521 ADA 3 PARSELIN
DOGUSUNDA YERALAN PARK ALANININ BIR KISMINI
KAPSAYAN 1/5000 OLC. NiP DEGISIKLIGI

GOSTERIM

PLAhf DEGISIKLIGI
SINIRI

GELISME KONUT ALANI (DUSUK YOGUNLUKLU)

OLCEK; 1/ SO0
MEVCUT PLAN
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GOSTERIM
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SINIRI

PARK ALANI

PLAN NOTU

PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI

TASAGIL MAHALLESI 175 ADA 2 VE 3
PARSELLER ILE 521 ADA 3 PARSELIN
DOGUSUNDA YERALAN PARK ALANININ
BIR KISMINI KAPSAYAN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Ozet

175 Ada 2 ve 3 Parsellerin Yesil Alana, 521
Ada 3 Parselin Dogusundaki Park Alaninin bir
kisminin TICK Alanina Dondstirilmesi

imar Plan Pafta Numarasi = 026-a-15-a
026-a-15-b
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI VE KONUMU
Plan degisikligi; Manavgat ilcesi, Tasagi! Mahallesi, 175 ada 2-3 parseller ve 521

ada 3 parselin dogu sinirinda yer alan Park Mani’nin 700 lik kismini

kapsamaktadir.

521 Ada 3 parselin dogu sinirinda yer alan Park Alani, D400 karayolunun
kuzeyinde, Tasagil Kavsagi'nm yaklasik 2,5 km Manavgat yonundedir. 175 ada 2 ve
3 parseller D400 karayolunun gineyinde, cevre dizeni planinda yer alan turizm yolu

D400 baglanti yolu tGzerinde Tasagil Kavsagi'na yaklasik 500 metre uzakliktadir.

Sekil 1:Planlama Alanin Bélge icindeki Konumu

2. MULKIYET ve YAPILASMA DURUMU

Plan degisikligine konu 175 ada 2 ve 3 parseller ve gevresi imar uygulamasi
gormis arsa niteliginde 350 m" bilyuklikte toplamda 700 m~dir. 521 ada 3 parselin
dogusunda kalan Park Alani, 521/3 parselin parcasi durumunda iken s6z konusu
parselin Akaryakit ve Bakim istasyonu Plan Degisikligi Sirecinde Kamuya terk
edilmistir.
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Tablo 1; Plan Degisikligini Kapsayan Parsel Listesi

Tapu
Ada/Parsel I ilce Mahalle Nitelik Alan
175/2 Antalya Manavgat Tasag!! Arsa 350
175/3 Antalya Manavgat Tasagl!! Arsa 350
Toplam 700m'

Plan degisikligi teklif edilen 2 parsel ve park alaninda fiiliyatta Uzerinde
herhangi bir yapi yer almamakta olup Park Alani arac trafiginin hizli oldugu karayolu

kenarinda atil bir durumda ve bir kismi igletmeci tarafindan c¢imlendiriimis

durumdadir.
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Sekil 3: 521 ada 3 Parselin Dogusundaki Park Alaninin Fiili Durumunun Fotografi

3. MEVCUT PLAN BILGISI

3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligine konu olan parselleri de kapsayan Antalya Butini Kapsayan
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhginca 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLUR'u ile onaylanmistir. (Sekil 4)

S0z Konusu plana gore 175 ada 2 ve 3 parseller Antalya Merkezden Baslayan,
Lara-Kundu, Kadriye, Belek gibi 6nemli turizm merkezlerini D400 Karayolu, Otoban
ve Beysehir Konya'ya baglayan énemli bir baglanti yolu Uzerinde kalmaktadir. Plan

karari olarak “Kentsel Gelisme Alani” alan kullanimi igerisinde kalmaktadir.

521 ada 3 parsel dogusunda yer alan ve Plan Degisikligine konu bdlge ise
Antalya-Alanya-Mersin yolu Uzerinde yer almaktadir. Plan karari olarak “Kentsel

Gelisme Alani” olarak planhdir ve Cevre Diizeni Plan Plan Notlarinin 5.22 maddesi;

“Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saghk
tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile
ticaret alanlari, konut alanlari, kigik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlari vb. calisma alanlari yer alabilir. Yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda
Aspcndos Organizasyon Tur. ing. San. V¢ Tic A.S. www.aspcndosplanlama.com
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belirlenecektir. Kentsel Gelisme Alanlari igerisinde Acik Yesil Alanlar Alt 6lcekli Planlarda

belirlenecektir. ” seklindedir.

Sekil 4: Onaylanan 1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni Plani

3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degisikligine konu olan boélgelerde Antalya Blyiksehir Belediye Meclisinin
08/05/2018-476 sayili Karan ile Onaylanan ve 13/07/2018-641 sayili Karari ile

Kesinlesen Manavgat ilcesi 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani yurirliktedir.

09/03/2020 tarih ve 189 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Planinda Konut Yerlesme Alaninda kalmaktadir. Plan hukimlerinin 4.3.1
‘Planda Belirlenen Kentsel Ve Kirsal Nitelikli Konut Yerlesme Alanlari Dahilinde Konut
Kullamimlari ile Birlikte Kentsel-Sosyal Altyapi Alanlari, Kamu Hizmet Alanlari, Kentsel
Teknik Altyapi Alanlari, Rekreasyon, Acik Ve Yesil Alanlar, Spor Tesisleri, Butik Otel,
Pansiyon, Apart Otel, Gunlbirlik Tesis, Askeri Alanlar, Akaryakit Ve Servis istasyonu,
Ticaret-Pazarlama Alanlari Vb. Kullanimlar Yer Alabilir. ” Maddesine gore teklif edilen

plan degisikligi 1/25.000 Olgekli Plan acisindan uygundur.(Sekil 5).
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Sekil 5: Manavgat ilgesi Onayli 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Manavgat ilgesi, Tasadil Mahallesi 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu
BlUyuksehir Belediye Meclisinin  09/04/2018 tarih ve 365 saylli karan ile
onaylannnistir.(Sekil 6)

So6z konusu planda 175 ada 2 ve 3 parseller Dusuk Yogunlukta Gelisme Konut
Alani olarak planlidir. 521 ada 3 parselin dogusunda yer alan bdlge ise Yesil Alan

olarak planhdir.
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Sekil 6: Tasagil Mahallesi Onayl 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu

3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Manavgat ilcesi Tasadil Mahallesi ilave +Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Manavgat ilce Belediyesl’'nin 02/03/2018 tarih ve 29 sayili karari ile uygun
goérulerek BuylUksehir Belediyesine gonderilmis ve s6z konusu plan Buyuksehir

Belediyesi'nin 09/04/2018 tarih ve 366 sayili karari ile onaylanmistir.( Sekil 7).

S6z konusu planda 175 ada 2 ve 3 parseller 0.60 emsal ve 3 katli konut alani

olarak planhdir.

Bu kapsamda s6z konusu parsellerde; toplam insaat alani 420 m2 olan, 70 m2
den 6 adet daire yapilabilecegi, Manavgat ilgesi Ortalama Niifus Biyukligi olan 3.15

kisiden hesaplanirsa yaklasik 19 kisi nufusa sahip olacaktir.

521 ada 3 parselin dogusunda yer alan ve plan degisikligine konu alan ise Park

Alani olarak planlidir. Cevresi ise Ticaret Konut Alani (TICK) ve Akaryakit Bakim

Tesisi olarak planhdir.
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Tapu
Ada/Parsel |l iice Mahalle Nitelik Alan
175/2 Antalya Manavgat Tasagll Arsa 350
175/3 Antalya Manavgat Tasagil Arsa 350
Toplam 700
0.60 Emsale Gére insaat Hakki 420 insaat Alani
70 Daire BlyuUkligine Gére Daire Sayisi 6 Daire
3.15 Manavgat ilgesi Aile Biiyiikligiine Gore 19 Kisi

Sekil 7; Tasagil Mahallesi Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESIi VE TEKLIFI

Plan degisikligine konu 175/2-3 parseller ve plan degisikligi hazirlanan parkin
batisinda yer alan 521 ada 3 parsel ayni kigiye aittir. Ayrica 521 ada 3 parselin dogu
sinirinda yer alan ve park alani olarak planli bdlge daha 6nce 521 ada 3 parselin

sinirlarinda kalmakta iken imar uygulamasi ile park alani olarak terk edilmistir.

Milk sahibi halihazirda bdlgenin ekonomisine katki sunan ve yodre halkina
istihdam saglayan tesisleri gelistirerek boélgenin ticari potansiyelini daha da arttirmayi

hedeflemektedir. Boélgedeki istihdami arttirarak bolge ekonomisini gelistirmek amaci
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ile mevcut planda park alani olarak planl ancak fiiliyatta atil durumda olan 521 ada 3

parsel dogusunda yer alan bélgede de ticari faaliyet sirdurilmesi istenmektedir.

S0z konusu bolgenin mevcut planda park alani olarak planli olmasi D400
karayoluna sinir olmasi ve trafik akisinin hizlh ve yogun olmasi nedeniyle can ve mal
guvenligi acisindan tehlike arz etmektedir. Bununla birlikte bélgenin yakin ¢cevresinde

planh konut alani da yer almamaktadir.

Ayni milk sahibinin yukarida detaylari aciklanmis olan, 1/25000 olcekli Nazim
imar Plani ve 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planina gére 6énemli bir baglanti yolu
olan turizm yolu D400 baglantisi tzerinde 521 ada 3 parselle kus ucusu yaklasik 800
metre mesafede 175 ada 2 ve 3 parseller 0,60 emsalli 4 kath konut imarlidir.
Toplamda 420 m" yaklasik 6 daire insaat hakki olan ve ortalama 20 kisilik ntfus
gelecek olan parselleri kamuya terki saglanarak hem 521 ada 3 parselin dogusunda
yer alan ve fonksiyonu degistirilen park alani icin es deger alan uretilmis hem de
nafus sayisi azaltiimis olacaktir. Ayrica 175 ada 2 ve 3 parsellerin kuzeyinde yer alan
okul alanina hizmet edecek park alani s6z konusu okul alaninda egitim gdrecek

ogrenciler icin dnemli bir etkinlik alani olacaktir.

Yukarida belirtilen gerekcgeler dogrultusunda, kamu yarari ve sehircilik ilkeleri goz
onunde bulundurularak sz konusu parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

degisikligi hazirlanmistir.
4.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIK TEKLIFI

Blyuksehir Belediye Meclisinin 09/04/2018 tarih ve 365 sayili karari ile onaylanan
Manavgat ilgcesi, Tasagil Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonunun
026A15A ve 026A15B paftalarinda yer alan, 175 ada 2-3 parseller ve 521 ada 3

parselin dogusunda yer alan park alanin 700 metrekarelik kisminda fonksiyon

degisikligi yapilmistir.

Bu kapsamda toplamda 700 m2 olan 175 ada 2 ve 3 parselin fonksiyonu “Dusik
Yogunlukta Gelisme AlanT'ndan “Park AlanT’na donusturalmustir. 521 ada 3 parselin
dogusunda yer alan “Park alan”nin 700 mVsi yukarida belirtilen gerekgeler

dogrultusunda “Ticaret +Konut Alani (TICK-2)” olarak fonksiyon degisikligi yapiimistir.
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Hazirlanan plan degisikligi sonucunda; Yesil Alan miktari korunmustur. Nufus
yogunlugu dustridlmis ve 175 ada 2 ve 3 parsele komsu okul alani i¢cin 6grencilerin

kullanabilecegi acik yesil alan Gretilmis olmustur.

Sekil 8: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi Onerisi
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4.2 1/1000 OLCEKLiIi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIK TASLAGI

Manavgat ilcesi, Tasagi! Mahallesi ilave +Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Manavgat ilge Belediyesi'nin 02/03/2018 tarih ve 29 sayili karan ile uygun
goérulerek BuylUksehir Belediyesi’'ne gonderilmis ve s6z konusu plan Bulyuksehir
Belediyesinin 09/04/2018 tarih ve 366 sayili karari ile onaylan planin 026A15A1A ve
026A15B1C paftalan uzerinde yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda plan
degisikligi yapilmistir.

Bu kapsamda 0.60 emsalli ve 4 katli “Gelisme Konut Alani” planli 175 ada 2 ve
3 parsellerin yer aldigi 026A-15A-1A paftasinda s6z konusu parsellerin bulundugu

700 m2 alanin fonksiyonu “Park AlanT’na dénusturdlmustar.

“Park Alani” olarak planh 700 m2 alanin fonksiyonu 0.40 emsal insaat

katsayisi olan “Ticaret +Konut Alani” olarak degistirilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile yesil alan miktari korunmustur, Yapi insaat
Metrekaresi ve kat adeti azaltlmistir. Ayrica konut fonksiyonu park alani

yapildigindan dolayi plan nufusu azaltiimistir.

Park alaninin ana yol kenarindan okul alani yanina tagsinmasi ile park alani

daha guvenli hale getirilmistir.

Sekil 11:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisiklik Taslag
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg!
Planlama Sube Mudurligu

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Manavgat Belediyesi

Mahalle : Tasagil Mahallesi

Ada/Parsel : 175 ada 2, 3 parseller ile 521 ada 3 parselin dogusu
Olgek : 1/5000

Manavgat Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Tasagil Mahallesi 175 ada 2 ve 3
parsellerin “Konut Alanindan” “Park Alanina”, 521 ada 3 parselin dogusundaki “Park
Alaninin bir kisminin “Ticaret Alanina” doéndsturilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 o6lgekli
Nazim imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarihli toplantisinda
gindemin 101. maddesinde gériisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

175 ada 2 ve 3 parsel ile 521 ada 3 parselin do§usunda bulunan alan yirurliukte
bulunan 1/25000 &lcekli Nazim imar Planinda “Konut Alani ve yol” olarak planlidir. Antalya
Buylksehir Belediye Meclisinin 09.04.2018 tarih ve 365 sayili karari ile onaylanan 1/5000
olcekli Revizyon Nazim Imar Plani ile 175 ada 2 ve 3 parseller “Konut Alani”, 521 ada 3
parselin dogusundaki alan ise “Park Alani” olarak planlanmistir. Manavgat Belediyesinin
02.03.2018 tarih ve 29 sayili kararityla uygun bulunan, Antalya Buyiksehir Belediye
Meclisinin 09.04.2018 tarih ve 366 sayili karariyla onaylanan 1/1000 6lcekli ilave+Revizyon
Uygulama Imar Plani ile 175 ada 2 ve 3 parseller “E:0.60, Yencok:3 kat yapilasma kosullu
Gelisme Konut Alani”, 521 ada 3 parselin dogusu ise “Park Alani “olarak planlanmistir.

Bahse konu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile; 521 ada 3 parselin
dogusundaki Park Alaninin 700 m”~’lik kismi Ticaret Alani olarak. Konut Alani olan 175 ada
2 ve 3 parseller (toplam 700 m”) ise Park Alani olarak planlanmistir.

Tasagil Mahallesi 175 ada 2 ve 3 parsellerin “Konut Alanindan” “Park Alanina”, 521
ada 3 parselin dogusundaki “Park Alaninin bir kisminin “Ticaret Alanina” doénustirilmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.01.2025 tarihli toplantisinda 16 sayili meclis karari alinarak konu tekrar
gorusilmek tzere imar ve bayindirlik komisyonuna iade edilmistir.

S0z konusu plan degisikligine 04.02.2025 tarihinde tarafimiza yazi ekinde iletilen
oneri plan degisikligi dogrultusunda karara baglanmasi istenilmistir. Tarafimiza iletilen éneri
plan degisikligi ile; 521 ada 3 parselin dogusundaki Park Alaninin 700 m”~’lik kismi Ticaret-
Konut Alani olarak. Konut Alani olan 175 ada 2 ve 3 parseller (toplam 700 m") ise Park
Alani olarak planlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginin imar plani degisiklikleri bashikli 26’mci
maddesinde; “..a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi
alanindaki tesisi gercgeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin gorusi alinir, b)
imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kulturel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya klcultilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzélcimu ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,

O



mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi,
yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina
misait olmasi zorunludur. ” denilmektedir. Ancak mevzuat hiilkmiinde belirtilen hizmet etki
alani icinde ayrilmasi gereken Park Alaninin yaklasik 2800 metre mesafede ayrilarak mer’i
mevzuat hikimlerine aykiri oldugu goérilmustir. Ayrica 521 ada 3 parselin dogusundaki
tescil harici alanda yapilan plan degisikligi hakkinda ilgili kurum goruslerinin dosyasinda yer
almadigr gortlmustar.

Takdir Buylksehir Belediye Meclisinindir. 26.02.2025

Firat REMAKAS
SehirK jLCN



