% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
¥ jMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIiS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  10.02.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 87. maddesinde gérisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 16 sayil
karari ile uygun bulunan, Oba Mahallesi 996 ada 1 parsel
ve 572 ada 1, 2, 3 parsellerde bulunan Kapali Spor Tesisi
Alani, Belediye Hizmet Alani, Konut Alani, Trafo Alani ve
Yaya Yolunda yeniden dizenleme yapilmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 16 sayili
karari ile uygun bulunan, Oba Mahallesi 996 ada 1 parsel
ve 572 ada 1, 2, 3 parsellerde bulunan Kapali Spor Tesisi
Alani, Belediye Hizmet Alani, Konut Alani, Trafo Alani ve
Yaya Yolunda yeniden diizenleme yapiimasina iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérustne variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.

ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Meclis Bagkam | : | Osman Tarkk OZCELIK Donemi Karar Tarihi
Divan Katibi | : | irem YUNUSOGLU 07-01-2025
Divan Katibi | : | Asin ATESOGLU Birlegim Oturum
1 1
Karar No Eki
16
Konu . Imar Plan1 Degisikligi Talebi
Miidiirliigii . PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 30-12-2024 E.7064

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 30.12.2024 tarihli ve 1 nolu kararinda yer alan; Plan
ve Proje Miidiirliigii’niin; Oba Mahallesi 996 ada 1 parsel ve 572 ada 1, 2, ve 3 No. lu parsellerde
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi talebi incelenmis olup; Oba Mahallesi 996 ada 1
parsel ve 572 ada 1, 2, ve 3 No. lu parsellerde 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
ekteki sekli ile oy birligi ile uygun gorilmiistiir, seklindeki komisyon karar1 komisyondan geldigi
sekliyle Meclis Baskan1 Osman Tarik OZCELIK tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin
kabuliine OY BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCES| OBA MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 996 ADA 1 VE 572 ADA 1, 2 VE 3 NO.LU PARSELLER

PAFTA NO: 19-N-1-A

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Plan Notu: |
* Onmayh 1/1000 6l¢ekhh Uygulama Imar Plam plan hiikiimler

gegerlidir.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
OBA MAHALLESI
996 ADA 1 VE 572 ADA 1,2 VE 3 NO.LU PARSELLER

UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA
RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Oba
Mahallesi sinirlar1 igerisinde 19-N-1-A no.lu 1/1.000 o6lc¢ekli halihazir paftalarinda kalan,
5666.81 m? yiiz Ol¢tiimlii 996 ada 1, 962.00 m? yiiz 6l¢timli 572 ada 1, 854.12 m? yiiz ol¢timlii
572 ada 2 ve 130.00 m? yiiz ol¢timlii 572 ada 3 no.lu parsellerin tamamimi kapsamaktadir
(Sekil.1-Sekil.2). Planlama alani1 yaklasik 7613 m?’dir.

Tasinmazlarin 300 metre kuzeybatisinda Alanya Egitim ve Arastirma Hastanesi,
giineyinde Gumusler Sokak, dogusunda Eczacilar Caddesi bulunmaktadir. 996 ada 1 no.lu

parselin igerisinde 100.Y1l Recep Hacifazlioglu Spor Salonu yer almaktadir.

YWY |
MIRKOLE | SRANYEKAMPUS U
. W

T&Y o B
g YL}

1 b . = :
‘;l il = - f

Ji 2.0 -* 5 n l- ; 1 -'a'. 1._ i) i ] _|'...
F= N #."';.lr.' i vl o SF K M o F T e "
£ i r 5 5 - | = L vl = L] T o ¥ = 1
:. "'lJ ‘f' "I'I_I 2 b - I-I'_""-.. ] ' Iﬁ_ .IH_H‘_ ;r, ] el SN i. _,i._-r % - ... i r— ril
I y e Al v E A s i gt Hastanesy s !
1 % W e . .F #-r 2 B o T Y. R B R
; (s - (] [ 15 |-'.';.I| :f'l ' 5 "-"%‘I - ﬂ- & ¥ & y o J.-:-:' .h“ i + Loy = 3 —i T " }
2L || Tl e L . I i ., x i = I- | & T Ik By glu.L'. § A E
= 2 o & j J W =L | T S sl gt 4
d T ' I . T ! o ; 5
- A g o] L = R -

] F . T v,
q
| g A l_rllr g
Y. .0 e

Sekil 1. Planlama konusu alani ve uzak ¢evresini gosterir uydu goriintiisti




e '-_. . s " ) . 4 "“‘-11_‘
L l'f . l_' . . . . . ' . l-l . . L
: ik . \ % 1 4 ' - \ _"“.._ .-‘

o o s N { (v’\) /4 \.\'\ ’
| i ',‘ o - .4_'_.# _"._ . . i I|-|| i ’ i
.' . 1" -"r: ."__'-_'r ;tl'l- . -'__‘I.,‘-I B, . h - = -"‘ ‘i\h \{l
¥ -g. AU ONgIRRECe DRiacifa Z_Lt: gl fSpor
R -1t ;_;,-;".".'.;- Ay Ny ™ o

o8
Y. )
“k\ \ 4 :

\./'r
. 'F: /13 .
A | b (-

-
w
L

b 1“'- . i '.I - . | w
# \ - ¥ ¢ / =4 ) e T O .
’ LS n O Aala N NS R o AN Ny N

o

Sekil 2. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gosterir uydu goruntuisti

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plami degisikligine konu boélgenin imar uygulamasi tamamlanmistir.

Tapuda 996 ada 1 no.lu parsel “spor alani arsas1”, 572 ada 1 no.lu parsel “arsa(belediye hizmet

alam)”, 572 ada 2 no.lu parsel “arsa” ve 572 ada 3 no.lu parsel 1se “trafo arsas1” vasfindadir.
Halihazirda, 996 ada 1 no.lu parsel i¢erisinde yaklasik 20.50 metre yuksekliginde kapali

spor alani tesisi, 572 ada 2 no.lu parsel i¢erisinde 4 kath kargir bina ve 1 kath depo, 572 ada 3

no.lu parselin 1¢erisinde 1se 572 ada 2 no.lu parselde yer alan deponun devami yer almaktadr.

572 ada 1 no.lu parsel bos konumda olup ¢alilik, fundalik bitki ortiisii hakimdir(Sekil 3).
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Sekil 3. Tasinmaz ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarint gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan

"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgest 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizent Plam
Degisikligi"nde 996 ada 1, 572 ada 1 ve 572 ada 3 no.lu parseller kentsel gelisme alani, 572
ada 2 no.lu parsel kentsel yerlesme alani; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022
tarihinde onaylanmis olan “Alanya Ilgesi 1/25.000 dlcekli Nazim Imar Plani” nda ise

tasinmazlar disik yogunluklu mevcut konut alani1 (51-150 k/ha) olarak tanimlanmistir (Sekil 4

ve Sekil 5).




Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani 'ndaki yeri




Plan degisikligine konu alan, 1/5.000 ol¢ekli nazim imar planinda, 996 ada 1 no.lu
parsel spor alani, 572 ada 1 no.lu parsel yonetim merkezi(resmi kurum ve belediye hizmet
alani), 572 ada 2 ve 3 no.lu parseller 1se orta yogunluklu meskun konut alani olarak planlidir.
S0z konusu alanin giineyinden ve batisindan 10 metre, dogusundan 1se 15 metre genisliginde

tasit yollar1 tanimlanmustir.

1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ust olgekli plandan gelen konut alani, spor alani
ve belediye hizmet alan1 kullamim kararlar1 korunmus olup 572 ada 3 no.lu parsel trato alam
olarak belirlenmistir. S6z konusu alanda onerilen tasit yollar1 7 ve 5 metre genisliginde yaya

yollariyla desteklenmistir.
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Sekil 6. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani 'ndaki yeri
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Sekil 7. Planlama konusu alanin 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani 'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Akdeniz'e kiyis1 olan Alanya Ilcesi’nde, yiizme sporunun yalnizca yaz aylar ile siirli
kaldig1 goruldugunden, her ge¢en guin artan ntuifusu ve gelisme potansiyeller: dikkate alinarak
kapali ylizme havuzu ve spor salonu yapilabilmesi amaciyla 996 ada 1 no.lu parselde 1/5.000
6lcekli Nazim ve 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plan1 Degisiklikleri hazirlanmis, 1/5.000
6lcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2021
tarih ve 672 sayili karari ile onaylanmistir. 1/1.000 dl¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ise
Alanya Belediye Meclisi’nin 01.02.2022 tarih ve 74 sayili karari 1le uygun bulunmus, Antalya
Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 16.05.2022 tarith 468 sayili karar1 i1le onaylanmistir. Daha
sonra kapali spor alaninin yapimi i¢in 1s ve islemlere baslanmis, kapali spor alani tesisinin
parsel 1i¢cerisinde konumlandirilmasi ve bu konumlandirmaya gore imar planinin duzenlenmesi
amaciyla tesiste spor dallarinin g¢esitlendirilmesi ve belediyeye ait yatirimlarin devamliligi

saglanarak 1mar plani degisikligi dosyasi1 hazirlanmastir.




Sekil 8. Arazi incelemeleri sonucunda mimari proje ile imar plant arasinda tespit edilen uyumsuzluklar

Plan degisikligi sonucunda;
e 572 ada 3 no.lu parsel, yururlikteki imar planinda trafo alani olarak belirlenmistir.

Fakat halihazirda trafo binasi 996 ada 1 no.lu parselin guneydogusunda konumlanmistir. Bu

yuzden halihazirda belirlenen konuma gore trafo alani duzenlenmastir.

e 996 ada 1 no.lu parselin dogusunda yer alan 5 metrelik yaya yolu kaldirilmas,

kaldirilan yaya yolunun 274.82 m?’si kapal1 spor alanina eklenmistir.
e  (Cekme mesafesi; yollardan 4 metre, komsu parselden 2.5 metre olarak belirlenmistir.

e 572 ada 2 no.lu parselde ise alan dengesi saglanarak konut alani1 kullanim kararinin

devamlilig: saglanmastir.

Tablo.1 Oba Mahallesi Meri ve Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani 'ndaki Fonksivon Alanlar: (m?)

Kapali Spor Tesisi Alani 5666.81 5941.63 +274.82
Trafo Alam 130.00 130.00 0
Belediye Hizmet Alani 962.00 962.00 0
Konut Alani 854.12 854.12 0
Yaya Yolu 274.82 0 -274 .82
TOPLAM 7887.75 7887.75 0
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Sekil 9. Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plamini Gosterir Harita
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“Antalya Ili Alanya Ilcesi, Oba Mahallesi, 996 Ada 1 ve 572 Ada 1, 2 ve 3 No.lu Parsellerde
Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleriyle birlikte 9 sayfadan
olusmaktadir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Planlama Sube Miiduirligu

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle : Oba Mabhallesi

Ada/Parsel :996 ada 1 parsel ve 572 ada 1, 2, 3 parseller
Ol¢ek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 16 sayili karar ile uygun bulunan,
Oba Mahallesi 996 ada 1 parsel ve 572 ada 1, 2, 3 parsellerde bulunan Kapali Spor Tesisi
Alani, Belediye Hizmet Alani, Konut Alani, Trafo Alam1 ve Yaya Yolunda yeniden
diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarihli toplantisinda giindemin 87. maddesinde
goriigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu 996 ada 1 parsel “Alanya Belediyesi”, 572 ada 1 parsel “Alanya
Belediyesi ve 6zel miilkiyetlere”, 572 ada 2 ve 3 parseller “6zel miilkiyetlere” ait olup bahse
konu plan degisikligi toplam 7887.75 m?'lik alan1 kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan yiiriirliikte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda
“Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alani (51-150 kisi/ha)” olarak, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Planinda ise; 996 ada 1 parsel “Spor Alani”, 572 ada 1 parsel “Yonetim Merkezi (Resmi
Kurum ve Belediye Hizmet Alani)”, 572 ada 2 ve 3 parseller ise “Orta Yogunluklu Meskun
Konut Alan1” olarak planlidir.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise; 996 ada 1 parsel “E=0.80 emsalli
yapilagsma kosuluna sahip Kapali Spor Tesisi Alan1”, 572 ada 1 parsel “E=0.80 Hmax=12.50
m. yapilasma kosuluna sahip Belediye Hizmet Alani”, 572 ada 2 parsel “5/A-4/4 0.20/0.80
yapilagsma kosuluna sahip Konut Alani”, 572 ada 3 parsel “Trafo Alani” olarak planlidr.

1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile, 996 ada 1 parsel ile 572 ada
arasindaki 5 metre genisligindeki yaya yolu kaldirilarak kapali spor tesisi alanina dahil
edilmis, 572 ada 3 parseldeki trafo alan1 996 ada 1 parselin giineydogusuna taginarak 572 ada
3 parsel konut alani olarak planlanmug, kapali spor tesisi alamnin E=0.80 olan yapilasma
kosulu E=0.80 Yengok=20.50 m. olarak 5 metre olan yap1 yaklasma mesafesi de yollardan 4
metre komsu parselden 2.5 m. olarak belirlenmistir. 572 ada 2 parselde ise alan dengesi
saglanarak konut alan1 kullanim kararinin devamliligy saglanmustir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; kapali spor alam tesisinin parsel
igerisinde konumlandirilmasi ve bu konumlandirmaya gore imar planmin diizenlenmesi
amaciyla tesiste spor dallarmin gesitlendirilmesi ve belediyeye ait yatirimlarin devamlilig:
saglanarak imar plani degisikligi dosyast hazirlandig1 belirtilmistir.

Ayrica 6neri plan degisikligi teklifine gére hazirlanan alan dagilimi tablosu asagidaki
gibidir.

Kapali Spor Tesisi Alam 5666.81




Trafo Alani 130.00 130.00 0
Belediye Hizmet Alani 962.00 : 962.00 0
Konut Alani 854.12 854.12 0
Yaya Yolu 274.82 0 -274.82
TOPLAM 7887.75 7887.75 0

Takdir Bliyliksehir Belediye Meclisinindir. 26.02.2025
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