% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHiI VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  10.02.2025 tarihli
toplantisinda gtindemin 88. maddesinde gérugulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 17 sayili
karari ile uygun bulunan, Okurcalar Mahallesi 296 ada 3
parselin bir kisminin park alani olarak, 297 ada 1 parselin
batisinda yer alan park alaninin bir kisminin konut alani
olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 17 sayil
karari ile uygun bulunan, Okurcalar Mahallesi 296 ada 3
parselin bir kisminin park alani olarak, 297 ada 1 parselin
batisinda yer alan park alaninin bir kisminin konut alani
olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca Antalya
Buylksehir Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarih ve 773
sayilll karariyla onaylanan 1/5000 &l¢ekli nazim imar
planina gére incelenmis, 297 ada 1 parselin batisinda yer
alan plan degisikligi onama sinir igerisindeki konut
alaninda yapilasma kosullarinin goésterilmesi kaydiyla
degistirilerek uygun oldugu gérisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.

ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Meclis Bagkam | : | Osman Tarik OZCELIK Dénemi Karar Tarihi
Divan Katibi . | Irem YUNUSOGLU 07-01-2025
Divan Katibi | : | Asrm ATESOGLU Birlegim Oturum
| 1
Karar No Eki
17
Konu . Imar Plam Degisikligi Talebi
Miidiirliigii ~ : PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No:  30-12-2024 E.7064

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 30.12.2024 tarihli ve 2 nolu kararinda yer alan; Plan
ve Proje Miidiirliigii’niin; Okurcalar Mahallesi 296 ada 3 ve 297 ada 1 no. lu parseller ile park
alaninda 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi talebi incelenmis olup; Okurcalar
Mahallesi 296 ada 3 ve 297 ada 1 no. lu parseller ile park alaninda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikliginin 11.11.2024 tarih ve 773 sayilh Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun oldugu goriilmiis ve ekteki sekli ile oy birligi
ile uygun goriilmiistiir, seklindeki komisyon karar1 komisyondan geldigi sekliyle Meclis Bagkani
Osman Tartk OZCELIK tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OY BIRLIGI ile karar
verildi.

Geregi i¢in kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI OKURCALAR MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 296 ADA 3 VE 297 ADA 1 NO.LU PARSELLER ILE PARK ALANINDA

PAFTA NO: O27D09C4A-027D09C4D MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

'

OLCEK:1/1.500

ONERI PLAN

GOSTERIM

e+ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

T wWw

“:PARK | PARK ALANI

YAPILASMA KOSULLARI

YAYA YOLU

Plan Notu: _
* Onayh 1/1000 &lgekli Uvgulama Imar Plam plan hitkiimlen
gecerhdir.




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
OKURCALAR MAHALLESI
296 ADA 3 VE 297 ADA 1 NO.LU PARSELLER ILE
PARK ALANINDA

UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA
RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi,
Okurcalar Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde O27-d-09-c-4-a ve O27-d-09-c-4-d no.lu 1/1.000
Ol¢ekli halihazir paftalarinda kalan, 2523.80 m? yliz ol¢uimlii 296 ada 3 no.lu parselin 1956.68

m?’sini, 297 ada 1 parselin batisinda yer alan 7664.05 m?lik park alaninin 1956.68 m?*’sini
kapsamaktadir(Sekil.1-Sekil.2). Planlama alani yaklasik 3915 m?’dir. Tasinmazlarin 350 metre
giineyinde D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu, kuzeyinde Incemehmetler Cami’si yer

almaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve uzak ¢evresini gosterir uydu goriintiisti
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Sekil 2. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gosterir uydu gortintiisti
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2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama mmar plan1 degisikligine konu bolgenin imar uygulamasi1 tamamlanmais, fakat

Antalya 1. Idare Mahkemesi'nin 2021/724 Esas, 2023/732 Karar No.su ile imar uygulamasi

iptal olmustur.
Halihazirda, 286 ada 3 no.lu parsel igerisinde 2 kathi kargir bina bulunmaktadir. Park

alaninda 1se calilik, fundalik batki ortistu hakimdir(Sekil 3).
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Sekil 3. Tasinmaz ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan
"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgest 1/100.000 olgekli Cevre Diizent Plam
Degisikligi"nde kentsel gelisme alani, Antalya Buylksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022
tarihinde onaylanmis olan “Alanya Il¢esi 1/25.000 dl¢ekli Nazim Imar Plani” nda ise 296 ada
3 no.lu parsel orta yogunluklu gelisme konut alan1 (121-250 k/ha), 297 ada 1 no.lu parselin

batis1 1se mesire alan1 olarak tanimlanmistir (Sekil 4 ve Sekil 5).
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani 'ndaki yeri




Plan degisikligine konu alanda, 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, Antalya
Blyliksehir Belediye Meclisi’nin 11.11.2024 tarihli ve 773 sayili karari ile 2523.80 m? yiiz
olctimlii 296 ada 3 no.lu parselin 1955.68 m?’s1 “parklar, yesil alanlar” olarak belirlenmistir.
296 ada 3 no.lu parselin park alani olarak planlanmasi sonucunda azalan konut alani, 297 ada
1 no.lu parselin batisinda yer alan 7664.05 m?’lik park alaninin 1955.68 m?’sinin azalmasiyla
saglanmig ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plani degisikliginde yiiksek yogunluklu meskin konut
alani(Y'1) olarak ongoriilmiistiir. Yiksek yogunluklu konut alani, plan notlarinda Y, Y1 ve Y2
olarak ayrilmistir. Y1 olarak planli, plan degisikligine konu alanda *““Yap: adas: biitiiniinde

E:1.00, yapilasma ayrik diizende 5 kattir.”” denilmektedir.

1/1.000 olgekli uygulama imar planinda 296 ada 3 ve 297 ada 1 no.lu parseller konut
alan1 olarak planl olup yapilasma kosullar1 Emsal 1.00, Yencok 5 kat olarak tanimlanmistir.
S0z konusu alanin, kuzeyinden 30 metre genisliginde tasit yolu planhdir. 296 ada 3 no.lu

parselin dogusundan 10 metre genisliginde tasit yolu, 297 ada 1 no.lu parsel ile park alaninin

arasindan 7 metre genisliginde yaya yolu ongorulmustur.

Sekil 6. Planlama konusu alanin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani 'ndaki yeri
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Sekil 7. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani 'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Uygulama 1mar plan1 degisikligine konu alanda, 1/5.000 o6l¢ekli Nazim ve 1/1.000
6l¢ekli Uygulama Imar Planlari miilga Okurcalar Belediye Meclisi tarafindan 06.05.2005 tarih
ve 1 karar ile onaylanmistir. Daha sonra bolgede miilga Okurcalar Belediye Enclimeni’nin
31.05.2005 tarih ve 21 sayili1le 23.08.2005 tarih ve 34 sayili1 enclimen kararlari ile parselasyon
planlar1 onaylanmistir.

296 ada 3 no.lu parselin maliki, 2005 tarthinde onaylanan parselasyon planlarindan 6nce
tasinmazlarin hem dogu-bati istikametinde hem de kuzey-giiney istikametinde iki yolada
cephesi bulundugu, parselasyon plani sonucunda yeni olusan parselin ara parsel olarak
belirlendigi, ana yola cephesinin kalmadigi ve parsellerin deger kaybina ugradigi gerekceleriyle
dava yoluna basvurmustur. Bu kapsamda mahkeme dosyasina iliskin hazirlanan bilirkisi
raporunda; dava konusu parselasyon islemi incelenmis, 296 ada 3 no.lu parselin, kok parseli
olan 139 ada 60 no.lu parselde hisse ayrimi yapilarak sahislarin ayrildigr ve farkl yerlere
verildigi, 296 ada 3 no.lu parsel malikinin hisse ayrimina iliskin rizasi bulunmadig tespit

edilmaistir.
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Sekil 8. 296 ada 3 no.lu parsel ve kok parsel 139 ada 60 no.lu parselin konumu

Bu dogrultuda Antalya 1. Idare Mahkemesi'nin 2021/724 Esas, 2023/732 Karar No ile
“bolgede yapilan imar uygulamasinin, 2981 sayili yasanin ve 3290 sayili yasanin 10/b, 10/c ve
Ek-1 maddelerine istinaden yapilan dava konusu miilga Okurcalar Belediye Enciimeni nin
31.05.2005 tarih ve 21 sayiliile 23.08.2005 tarih ve 34 sayili enciimen kararlar: hukuka uyariik
bulunmadigi” sonucuna ulasilmis ve so0z konusu enciimen kararlarinin iptaline karar
verilmistir. Bu kapsamda mahkeme konusuna istinaden magduriyetin giderilmesi amaciyla
plan degisikligi yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

2523.80 m? yiiz olcimli 296 ada 3 no.lu parselin 1955.68 m?’si park alanmi1 olarak
planlanmistir. 296 ada 3 no.lu parselin park alan1 olarak planlanmasi sonucunda azalan konut
alani, 297 ada 1 no.lu parselin batisinda yer alan 7664.05 m?’lik park alaninin 1955.68 m*’sinin
azalmasiyla saglanmistir. Plan degisikligi ile konut alan1 ve parkin alan dagilimlan
dengelenmis, plan degisikligi sonucunda yapilacak olan 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18.

Madde imar uygulamasi sonucunda parsel malikinin magduriyeti giderilmis olacaktir.
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OULCEK:1/1.500

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ANTALYA ILI ALANYA ILCES| OKURCALAR MAHALLESI

296 ADA 3 VE 297 ADA 1 NO.LU PARSELLER ILE PARK ALANINDA

L
L]

ADA/PARSEL NO

ONERI PLAN
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Sekil 9. Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plamini Gosterir Harita




“Antalya Ili Alanya Ilgesi, Okurcalar Mahallesi, 296 Ada 3 ve 297 Ada 1 No.lu Parseller Ile
Park Alaninda Uygulama Imar Plant Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleriyle
birlikte 9 sayfadan olusmaktadir.
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11.11.2024/773 SAYILI BBMK ILE ONAYLI 1/5000 NIiP.

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI OKURCALAR MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI "
ADA/PARSEL NO:296 ADA 3 VE 297 ADA 1 NO.LU PARSELLER ILE PARK ALANINDA
OLCEK:1/5.000
PAFTA NO: 027-d-09-c MEVCUT PLAN ONERI PLAN
GOSTERIM % Q Ck il
= = PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI Q® C
{ MULKIYET SINIRI 2 j

bl | | YOKSEK YOBUNLUKLU MESKUN
‘ KONUT ALANI
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PLAN NOTU

1. BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDA; YORURLUKTEKI
NAZIM IMAR PLANLARI PLAN HOKUMLER| GEGERLIDIR.
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T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Midiirltigi

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mabhalle : Okurcalar Mahallesi

Ada/Parsel : 296 ada 3 parsel, 297 ada 1 parsel batis
Alan : 3918 m® :
Ol¢ek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 17 sayili karar1 ile uygun bulunan,
Okurcalar Mahallesi 296 ada 3 parselin bir kisminin park alani olarak, 297 ada 1 parselin
batisinda yer alan park alaninin bir kisminin konut alami olarak planlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.02.2025 tarihli toplantisinda giindemin 88. maddesinde gériisiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan, Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Okurcalar Mahallesi sinirlari
icerisinde, D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolunun 350 m kuzeyinde yer almaktadir.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan
"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi"'nde “Kentsel Gelisme Alanmi”, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan “Alanya Ilgesi 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plani” nda
296 ada 3 no.lu parsel “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani (121-250 k/ha)”, 297 ada 1
no.lu parselin batisi ise “Mesire Alani” olarak tanimlanmustir.

Antalya Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarih ve 773 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile; 296 ada 3 parselin bir kismi park
alani olarak, 297 ada 1 parselin batisinda yer alan park alaninin bir kismi da konut alani
olarak planlanmuistir.

Mevcut 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda; 296 ada 3 parsel ve 297 ada 1 parsel
konut alani olarak planli olup yapilagsma kosullar1 E=1.00, 5/A-5/3.5 olarak tanimlanmigtir.
297 ada 1 parsel ile batisindaki park alaninin arasinda 7 metre genisliginde yaya yolu
bulunmaktadir.

Plan agiklama raporunda, plan degisikligine konu alanda, 1/5.000 6lgekli Nazim ve
1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planlarimin miilga Okurcalar Belediye Meclisi tarafindan
06.05.2005 tarih ve 1 karar ile onaylandigi, daha sonra bélgede miilga Okurcalar Belediye
Enciimeni’nin 31.05.2005 tarih ve 21 sayili ile 23.08.2005 tarih ve 34 sayili enclimen
kararlar1 ile parselasyon planlarinin onaylandigi, plan degisikligine konu bélgenin imar
uygulamasinin tamamlandig: fakat Antalya 1. Idare Mahkemesi'nin 2021/724 Esas, 2023/732
Karar No.su ile imar uygulamasinin iptal oldugu, bu kapsamda Mahkeme konusuna istinaden
magduriyetin  giderilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmasi ihtiyag duyuldugu
belirtilmektedir.

Bu kapsamda, 2523.80 m? yiiz Sl¢timlii 296 ada 3 no.lu parselin 1955.68 m?*’si park
alan1 olarak planlandigi, 296 ada 3 no.lu parselin park alani olarak planlanmasi sonucunda
azalan konut alaninin, 297 ada 1 no.lu parselin batisinda yer alan 7664.05 m?lik park
alaninin 1955.68 m?*sinin azalmasiyla saglandigi, plan degisikligi ile konut alani ve parkin
alan dagilimlar dengelendigi, yapilacak olan imar uygulamasi sonucunda parsgl malikinin
magduriyetinin giderilmis olacag: belirtilmektedir.

Takdir ]?’A—y'ﬁksehir Belediye Meclisinindir. 26.02.20

Ozlem ABAS
ChipPland: 2
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