% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih28.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.01.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 60. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Kayabasi Mahallesi
216 Ada 46 Parselin Tanm Alanindan Eko Turizm/ Kirsal
Turizm Alanina dénusturilmesine iligkin  hazirlanan
1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Kayabasi Mahallesi
216 Ada 46 Parselin Orman Alanindan Eko Turizm/ Kirsal
Turizm Alanina dénustirilmesine iligkin  hazirlanan
1/25000 olgekli Nazim Imar  Plani  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gorusine
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi, Antalva Ili, Alanva llgesi, Kayabasi Mahallesi,
027-C-1 no’lu 1/25.000 6lgekli halihazir pafta tizerinde yer alan. tapuda 216 ada 46 parsel numarasi ile tescilli
16461,27 m? yuzolgimli taginmazin tamamim kapsamaktadir. Taginmaz, Lokoglu Tepesi'nin kuzeyinde,
Kovunlar Tepesi'nin ise giinevinde, Belen mevkiinde konumlanmagtir.
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Sekil 1:Planlama Alawnmn Uvdu Goriintiisii
2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI ve KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu taginmaz tapuda 216 ada 46 parsel numarasi ile tescilli olup tarla vasfindadir.
Tasinmazin tizerinde herhangi bir vapilagma bulunmamaktadir.

Sekil 2: Kadastral Durum
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu alani kapsayan iist 6lgekli plan olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 savili oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi meveuttur. Bu planda séz konusu alan “Tarm Alami™ olarak
planlidir. Onayli bir diger plan olan Alanya flgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani ise Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 13.06.2022 tarihli ve 532 sayili karan ile onaylanmistir. Bu planda da s6z konusu alan
“Tanim Alani™ olarak planhdir. Plan degisikligi teklifine konu alanda onayli 1/5.000 &lgekli nazim imar ve
1/1.000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

Vi !
ekli Nazim Imar Pla

.

Sekil 3: Onavh 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olg m

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Plani Plan
Hiikiimlerinin 9.21.2 Eko-Turizm Alanlari maddesinde belirtilen kogullar asagidaki gibidir:

9.21.2.1. Bu plan ile belirlenen veya alt 6lgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda: turizm tesislerinin
niteliklerine iliskin vonetmelik hitkiimlerine uygun olan, ekolojik yapi ile bitinlesik kirsal turizm tesisleri ile
bunlara hizmet veren spor tesisleri, satig tiniteleri ve gerekli sosyal donatr alanlan yer alabilir. Bu alanlarda ver
alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin vonetmelik uyannca “kirsal tunizm tesisleri” olarak
belgelendirilecektir.

9.21.2.2. Eko-turizm alanlan i¢in 6zellikle imar planin1 onaylamava vetkili idareye bagvurulur. Bagvurulann
degerlendirilebilmesi igin yetkili idarcce Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Midirligi dahil ilgili
kurum ve kuruluglardan uygun gériis alinmas: zorunludur.

9.21.2.3. Yapilacak vapilarda dogal yap ve gelencksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.

9.21.2.4. Eko-turizm alam olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama oncesi toplam alan biviikligii en az
15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak, alamin toplam yiizélgiimiiniin en az
%30 luk bolimii, vapt yapilmayacak sekilde agik alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda minimum ifraz sarti
10.000 m#dir. 20.000 m? iizerinde buyiiklige sahip olanlar ise toplam ingaat alam1 2.000 m*yi ge¢mevecek
sekilde diizenlenecektir. Bu alanlarda vapilasma kosullan Emsal:0.10 Yengok:2 kattir. Kat yitkseklikleri voresel.
cografi kosullar ve iklim kosullan dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir.
Bodrum katlarda konaklama iiniteleri ver alamaz. Bodrum katlarda yalnizca bakim ve isletme ihtiyaglarin
kargilayacak tiniteler yer alabilir. Ayn yapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana
vapida ver alabilir.

9.21.2.5. Bu alanlarda ver alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz boliim olacaktir. Bu
alanlardaki konaklama birimleri {izerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiveti gibi serhe konu haklar tesis
edilemez.

9.21.2.6. Konaklama tesisi i¢in yetkili idareden igsyeri agma ve g¢aligma ruhsati alinmas: sonrasinda ruhsat
tarihinden itibaren 1 wil igerisinde Kiltir ve Turizm Bakanhgi'ndan alinacak turizm isletmesi belgesi ilgili
idaresine ibraz edilecek ve bu plan hitkmiiniin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.

9.21.2.7. 06.05.2022 tarihinden once, ilgili kurum ve kuruluglardan goériis alma siireci baslatilarak ilgili
idaresine yapilan eko turizm amagli imar plani bagvurulan, eko turizm amagli onayli imar planlarinda emsal ve
vogunluk artigt ve simir degigikligini icermeyen imar plami degisiklik bagvurulanna yonelik 1§ ve iglemler.
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06.05.2022 onay tarihli eko turizm amagh gevre diizeni plani degisikligi oncesinde belirtilen kosullar
dogrultusunda ilgili idaresince “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” kapsaminda degerlendirilir.

Plan degisikligi teklifine konu taginmazi kapsayan alanda yukandaki plan hikimlen kapsaminda 1/25.000
olcekli nazim imar plam degisikligi ile 1/5.000 nazim imar ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plant yapim isleri
viiriitilmektedir.

4. PLAN DEGISIKLIiGININ AMAC VE KAPSAMI

Eko-Turizm ile ilgili uluslararasi tammlara bakildiginda; eko-turizm alanlarinin dogal yasama aktif katilimin
saglanabildigi. gevreve duyarl ve gevreyi koruyan alanlar oldugu, turizmin dogal ve gelencksel gevreyve verdigi
tahribatin en alt diizeye indirilmesinin ve gevreye uyumlu, dogal ve geleneksel Sosvo-kiiltiirel vasamla ig ige
gecen, yoresel bitki ortiisinii ve yaban hayatini koruyan turizmin amag edindigi anlagilmaktadir. Diinya
genelinde turizm anlayisi giin gegtikge alternatif turizm cesitlerine dogru evrilmekte, ¢evreye daha az zararl
siirdiiriilebilir turizm anlayiglart énem kazanmaktadir. Alanya llgesi de dogal vapisi, koruma alanlan ve tarihsel
doku yoniinden zengin olup turizm agisindan iilke 6lgeginde onem tasimaktadir. Bu nedenle bolge alternatif
turizm alanlan igin uygunluk gostermektedir. Bu dogrultuda tapuda 216 ada 46 numara ile tescilli tagmmazda
dogal degerler korunarak, koruma kullanma dengesi g6z Oniinde bulundurularak, ekolojik vapr ile bitiinlesik
Kirsal Turizm Tesislerinin de ver alabilecegi Eko Turizm amagh nazim imar plant degisikligi yapilmak

istenmektedir.
5. PLAN DEGIiSIKLiGI KARARLARI

Yukanda ifade edilen amag dogrultusunda imar plam vapimina esas kurum gorisleri ile jeolojik ve jeofizik
raporlan hazirlanarak 1/25.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plam teklifi es
zamanli olarak hazirlanmigtir. Kurum goriisleri ile jeolojik ve jeofizik etiit detaylan 1/5.000 6lgekli nazim imar
plam degisikligi agiklama raporunda belirtilmistir. Hazirlanan 1/25.000 olgekli nazim imar plani degisikhigivle
diger plan kararlan degistirilmeksizin 216 ada 46 parsel numarasi ile tescilli tasinmazin “Tanm Alam™ olan
kullanim karan “Turizm Alan: (Ekoturizm/Kirsal Turizm Alam)™ olarak degistirilmugtir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
mar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Nazim Plan Sube Miidiirltigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mabhalle : Kayabas1 Mahallesi
Ada/Parsel : 216 ada 46 parsel.
Olcek :1/25.000

Alanm?  : 16461 m?

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Kayabas Mahallesi, 216 ada 46 parselin Eko-
Turizm / Kirsal Turizm Alam olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/25000 olcekli Nazim
imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2025 tarihli toplantisinda
giindemin 60. maddesinde goriigiilerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan yiiriirliikteki 1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Plaminda ve
1/25.000 8lgekli Nazim Imar Plaminda “Tarim Alam” olarak planhdir.

Plan degisikligine konu plan agiklama raporu incelendiginde;

Alanya lgesinin dogal yapisi, koruma alanlari ve tarihsel doku yoninden zengin
oldugundan ve turizm agisindan iilke 6lgeginde Gnem tasidigindan, bolgenin alternatif turizm
alanlar1 icin uygunluk gosterdigi belirtilmigtir. Bu dogrultuda tapuda 216 ada 46 numara ile
tescilli tasinmaz da dogal degerler korunarak, koruma kullanma dengesi g6z Oniinde
bulundurularak, ekolojik yapi ile biitiinlesik kirsal turizm tesislerinin de yer alabilecegi Eko
Turizm amagh Nazim Imar Plami degisikligi yapilmak istendigi belirtilmistir.

Plan teklifine iliskin kurum gorisleri ile jeolojik ve jeofizik etiit detaylarinin 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporunda belirtildigi s6ylenmistir. Bahse
konu plan raporu incelendiginde;

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanhifi Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Midiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Daire Bagkanligi'nin, Akdeniz Elektrik Dagitim
Anonim Sirketi Tesis Miidiirliigii'ntin, Karayollari Genel Midirligii 13. Bolge
Miidiirligii'niin, Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii 19. Bolge
Miidiirligii (Antalya) Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin, Alanya Kaymakamlig: Ilge Saghk
Miidiirligii'niin, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidirliigii Hidrolik Santrallar Dairesi
Bagkanligi Antalya ve Yoresi HES Isletme Midiirliigi'niin, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi [1 Miidiirliigii'niin, Devlet Su isleri Genel Mudiirliigii 13. Bolge Mudiirlugii Havza
Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii'niin, Antalya Kiiltir Varliklarim1 Koruma
Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin, Antalya Orman Bolge Miidiirliigti Kadastro ve Miilkiyet Sube
Miidirligii'niin, 11 Afet ve Acil Durum Mudrliigi'niin, il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin,

K-O Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar: No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintili bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0 242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28

Web: www.antalya bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr planlama@antalya.bel.tr
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhi1 Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$. Dogal Gaz fletim 1.
Bolge Miidiirliigii’ nin, il Kiltiir ve Turizm Mudirligi’niin, Milli Emlak Miidiirligt’ niin ve
Tarim ve Orman Bakanhig1 6. Bolge Miidiirliigii niin plan degisikligine esas kurum goriigleri

bulunmaktadir.

Planlama alammna iliskin Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Genel Midiirligi'niin
21.11.2024 tarihinde onayladifi imar Planmna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

bulunmaktadir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Plan degisikligi teklifine iliskin temin edilen kurum
goriislerinde belirtilen hususlara Plan hiyerarsisi ve olgegi geregi alt oleekli Planlarda

uyulmasi gerekmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.02.2025

Fatma Basak OKTAY Berrak Cl [YURT
Sely is1 Nazim ubg Miidiir V.
K- Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALYA

TSI-I-SO-IN Ayrintili bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28
Web: www.antalya bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr planlama@antalya.bel.tr
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