% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
M jMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:27.02.2025

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin @ 13.01.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 92. maddesinde gérisulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpagsa Belediyesi sinirlart  igerisinde, Caybasgl
Mahallesi, 2761 ada 11 parselin Konut Alanindan Turizm
Alanina dénustirtlmesi ve c¢evresindeki cami alani ile
gocuk bahgesi alaninin alt 6lgekli uygulama imar planiyla
uyumsuzlugun giderilerek, gésterimlerin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun olacak sekilde Ibadet Alani ile
Acik ve Yesil Alan olarak yeniden diizenlenmesine yonelik
hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Caybas!
Mahallesi, 2761 ada 11 parselin Konut Alanindan Turizm
Alanina doénusturtlmesi ve gevresindeki cami alani ile
cocuk bahgesi alaninin alt dlgekli uygulama imar planiyla
uyumsuzlugun giderilerek, gosterimlerin Mekéansal Planlar
Yapim Yénetmeligine uygun olacak sekilde Ibadet Alani ile
Acik ve Yesil Alan olarak yeniden diuzenlenmesine yénelik
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goérisune
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi, MURATPASA iLGESIi, CGAYBASI MAHALLESI
2761 ADA 1 VE 11 PARSELLER ILE PARK ALANINA iLiSKIN
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PLAN NOTU: H
- TURIZM ALANINA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA f|
IMAR PLANINDA (MEVCUT YAPILASMA KOSULLARI AYNI KALACAK SEKILDE)
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ANTALYA iLi MURATPASA iLCESi

CAYBASI MAHALLESI 2761 ADA 1-11
PARSELLER iLE PARK ALANINA iLiSKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

QOzet

2761 Ada 11 Parselin Konut Alanindan
Turizm Alanina Donlstiriilmesi ve
Cami ve Park Alaninin Alt Olcekli Planla
Uyumlulugunun Saglanmasi

Pafta Numarasi = 20L
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya lli, Muratpasa ligesi, Caybasi Mahallesi, 2761 ada
1 ve 11 numarali tasinmaz parseller ile bu parsellerin guneyinde yer alan park
alanini kapsamaktadir. S6z konusu 1 parsel 542 m?, 11 parsel 585 m? park alani
da 1290 m?lik alana sahip olup 20L numarali imar plan paftasinda bulunmaktadir.

Sekil 5. Parselin Bélge Icindeki Konumunu Gosteren Hava Fotografi.

Plan degisikligi teklif edilen parselin dogusunda 1357 sokak, glneyinde 1356
sokak batisinda ise 1355 sokak yer almaktadir.

Sekil 6. Yakin Konum Hava Fotografi.

\spendos Organizasyon Tur. Ing. San. Ve Tic AS www.aspendosplantama com

Fallpazan Mah Adn Mend. Blv. No.27/6 Muratpasa ANTALY A aspendosplanlamatwgmail.com

2



wEf

ASPENDOS

[ANLANA

Sekil 7. Ada-Parsel Konum Garseli.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Ekonomik anlamda Glkemizde en ¢ok katkinin saglandigi sektér hi¢ kuskusuz
ki turizm sektérudir. Buna bagh olarak turizm yatinmlari da ekonominin gelismesi
acisindan ¢ok buylk 6nem tasimaktadir. Buna paralel olarak Akdeniz bélgesinin en
cok turisti agirladigi sehir olan Antalya sehrimizde nitelikli ve konsept turizm
tesislerinin olugsmasit amaciyla gesitli yatirnmlar yapilmaktadir. Plan degisikligi teklif
edilen parsel de bunlardan birisidir. Bu sebeple Muratpasa licesi Caybasi Mahallesi
2761 ada 11 nolu parseli kapsayan alanin Konut Alani kullanimindan Turizm Alani
(Otel) olarak kullaniminin sadlanmasi amaciyla 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam
degisikligi hazirlanmigtir. Hazirlanan plan degisiklidi ile mevcutta yer alan Cami ve
Park alaninin da 1/5000 o&lgekli Nazim imar Plan’nda kendi sinirlar igerisine
islenerek alt Olgekli uygulama imar plani ile uyumlulugunun saglanmasi
amaclanmigtir.

3. MEVCUT PLANLARDAKiI DURUM

3.1. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani (CDP)

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg 08/02/2022 tarihli ve
2913627 sayilil OLUR’uile 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102 Maddesi
uyarinca onaylanmistir.

Aspendos Orgamzasyon Tur. tng. San. Ve Tic AS www. aspendosplanlanmia com
Falnlpazart Mah Adn Mend. Blv. No.27/6 Muratpasa ANTALY A aspendosplanlamategmail. com
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Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Gevre Duzeni
Planinda (CDP) Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir. S6z konusu Gevre
Diizeni Plani plan notlarinin 5.22 maddesinde; “Bu planda kentsel yerlesme alani
olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saglik tesisleri, yesil alanlar, kamu
kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanfari, konut
alanlari, kiiciik sanayi alanlari, turizm tesis alanlar, konut digi kentsel galisma
alanlari vb. galisma alanlari yer alabilir. Yapilanma kogullar alt &lgekli planlarda

belirlenecektir.” ibaresi yer almaktadir.

MURATPFASA'C

He i AL

Sekil4. Onayli 17100.000 olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu.,
3.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpaga, Serik 1/25000 Olgekli Nazim
imar Plani Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 10/07/2017 — 594 sayili Karari ile
onaylanarak 09/10/2017 — 844 sayili Karari ile kesinlegmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazim
imar Planinda (NiP), Meskan Konut Alanlari (Mevcut Orta (151 - 300 kisi/ha)) olarak
planiidir. Bu alanlara iligkin olarak 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani plan notlarinin
4.3.1. maddesinde; “Planda belirlenen Kentsel ve Kirsal Nitelikli Konut Yerlesme
Alanlari Dahilinde Konut Kullanimlari ile Birlikte Kentsel-Sosyal Altyapi Alanfari,
Kamu Hizmet Alaniari, Kentsel Teknik Altyapi Alanlar, Rekreasyon, Agik ve Yesil
Alanlar, Spor Tesisleri, Butik Otel, Pansiyon, Apart Otel, Gunibirlik Tesis, Askeri
Alanlar, Akaryakit ve Servis Istasyonu, Ticaret-Pazarlama Alanlari vb. Kullanimlar
Yer Alabilir.” ibaresi bulunmaktadir. Bahsi gecen plan notu yénunden bakildiginda da
teklif edilen plan degisikliginin tst élgekli planlara uygun oldugu distndlmektedir.

M
vspendos Organizasyon Tur. Ing. San. Ve Tic A S www.aspendosplanlama.com
Iahilpazart Mah Adn, Mend. Blv. No.27/0 Muratpaya ANTALYA aspendosplanlamaiigmail.com
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Sekil 38. Onayl 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani.

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Planlama alani 1/5000 élicekli onayli Nazim imar Plani’nda Mevcut Konut Alani
Cami Alani ve Park Alani olarak planl goézikmektedir.

Sekil 6. Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Gésterir Harita.

Aspendos Organizasyon Tur. Ing. San. Ve Tic AS wivw.aspendosplanlama com

Falulpazan Mah. Adn. Mend. Blv. No 27/6 Muratpasa ANTALYA aspendosplanlamagegmail.com
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3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami (UiP)

Planlama alani 1/1000 élcekli onayli Uygulama Imar Plani'nda E=0,80, Ayrik
Nizam, maksimum 4 Katl ve 2,50 m subasman kotlu Konut Alani olarak planhidir.

Sekil 7. Onayli 1'1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Gosterir Harita,

4. ARAZi KULLANIM VE MULKIYET DURUMU

Sekil 8. Kadastral Durum Haritasi.

o e
\1|:L‘Ln1-.|‘~‘(:':_‘.:.

wizasyon Tur Ing San. Ve Tic AS. wwy aspencd
Fahilpazan Mah, Adn Mend. Bly. No.27/6 Muratpagsa ANTALY A

aspendosplanlamaiegmail. com
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TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tip AnaTasinmaz Ada/Parsel 2761/1
Taginmaz Kimlik No: 16937696 AT Yiizolgim(m2): 585.00
iifilge: ANTALYA/MURATPASA Badimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adt: Muratpasa BEQH’HS'!Z 8'_61|'.‘|m Brint
Manalle/Kay Adr CAYBAS! Mah. YiizOlgiimdi:
Mevkii - Bagimsiz Bolim Net
R = YiizOlgum:
K'a‘ t;‘;{zm" = Blok/Kat/Girly/BBNo
o 1
i Arsa Pay/Payda;
Ana Taginmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Matik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
855932273 | (SN:172074952) ADNAN ALTUNDAL | - 71 585.00 585.00 Satis
IBRAHIM HALIL Oglu KN:56977525848 23-12-2024
80340

Sekil 9. Tapu Kaydr Bilgisi.

Plan degisikligi teklif edilen alanin gevresi 3 ila 6 kat arasinda degisen
ylksekliklerde yodunlukla konut alani kullamimindadir. Mevcut durumda 2761 ada 1
parselde Cami 2761 ada 11 parselde niteligi arsa olan 4 katli bir yap! bulunmaktadir.

Wy d‘xi"(!hii\ﬂ s

nizasyon Tur. Ilns. San. Ve Tic AS fama.com
Fahilpazar Mah Adn Mend. Blyv. No. 27/6 Muratpasa ANTALY A aspendosplanlamaiegmail.com
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5. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 10. Oneri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani Gosterir Harita.

Teklif edilen plan degisikligi ile birlikte;

o Cami ve Park Alan’'nin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile

uyumlulugu saglanmistir.
e 2761 ada 11 parsel, yapilagsma kosullari ayni kalmak kosuluyla ve alt
Olcekli planda belirlenmesi sartiyla Konut Alanindan Turizm Alani’na

dénastlralmstdr.

roing San. Ve Tic AN

lend. Blv. No.27/6 Muratpasa ANTALY A
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T.C.
®: ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama $ube Miidiirltigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye : Muratpasa Belediyesi
Mabhalle : Caybag1 Mahalleleri
Ada/Parsel :2761 ada 1, 11 parseller ve ¢evresi
Olgek : 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi
Alan(m2) : (Ibadet Alan1)2761/1p=542m?, (Turizm Alan1)2761/11p= 585m?, (Park
Alan1)1290m?

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Caybasi Mahallesi, 2761 ada 11 parselin
Konut Alanindan Turizm Alanina déniistiiriilmesi ve cevresindeki cami alam ile cocuk
bahgesi alaninin alt 6l¢ekli uygulama imar planiyla uyumsuzlugun giderilerek, gosterimlerin
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olacak sekilde Ibadet Alani ile Agik ve Yesil
Alan olarak yeniden diizenlenmesine yénelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami
Degisikligi Biytiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2025 tarihli toplantisinda giindemin 92.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/100.000 Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesme
Alani olarak, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Konut Yerlesme Alani olarak planlidir.

Alanin miilkiyeti 6zel sahislara aittir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile meveut durumda Konut
Alani, Cami alam ve Cocuk bahgesi alani olarak planli bulunan 2761 ada 1, 11 parsel ve
giineyindeki alana iliskin; 2761 ada 11 parselin Turizm Alani olarak, 2761 ada 1 parselin
Ibadet Alam olarak, bu parsellerin giineyindeki 1290m? biiyiikliiglindeki alanin ise Park ve
Yesil Alan olarak planlanarak nazim ve uygulama imar plami arasindaki uyumsuzluklarin
giderilerek, eski plan gosterimlerinin Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligine uygun olacak
sekilde yeniden diizenlenmesi ve plan notu eklenmesi amaglanmistir.

Plan Notu olarak:

1-Turizm Alanina iligkin yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
(mevcut yapilagma kosullar1 aymi kalacak sekilde) belirlenecektir.

Eklenmistir.

Takdir Btiyuk;ehir Belediye Meclisinindir. 25.02.2025




