e_a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.02.2025

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI
| TALEP SAHIBI DOSEMEALTI BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  10.02.2025 tarihli

| TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 94. maddesinde gérisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

'TALEP KONUSU

Désemealti Belediye Meclisi'nin 02.01.2025 tarih ve 15
sayill karari ile uygun bulunan Kirkgdz Yenikdy Mahallesi
sinirlan igerisinde 30m. genigliindeki Ataturk Caddesi'ne
ve Nato Boru Hattina cepheli "Ticaret+Konut Alanlari"nin
“Ticaret Alani"na dénlsturlimesi ve plan notu eklenmesine
iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

' KOMiSYON RAPORU:

Désemealti Belediye Meclisi'nin 02.01.2025 tarih ve 15
sayill karar ile uygun bulunan Kirkgéz Yenikdy Mahallesi
sinirlan igerisinde 30m. genigliindeki Atatlrk Caddesi'ne
ve Nato Boru Hattina cepheli "Ticaret+Konut Alanlari®nin
“Ticaret Alani"na dénigtirdlmesi ve plan notu eklenmesine
iligkin 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca  incelenmis, mevcut yapilanma
kosullarinin plan onama sinirlar icerisinde gosterilmesi
kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gorisine varilmigtir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KARARIN OZU: Kirkgz Yenikdy Mahallesi siniclan igerisinde 30 metre genisligindeki Atatiirk
Caddesi’ne ve Nato Boru Hattina cepheli “Ticaret+Konut Alanlar™nin “Ticaret Alani”na déniistiiriilmesi ve
plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi: Tirkiye Bina
Deprem Yonelmeligi'ne aykinhiklanin giderilmesi ve Antalya Bilytksehir Belediye Meclisinin 12.02.2024
tarih 125 sayili meclis karari ile onaylanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani ilave ve Revizyonu'na uygun
hale getirilmesine yonelik hazirlandi@indan Imar Komisyonundan geldigi sekliyle kabul edilmesine oy birl igi
ile karar verildigi hk.

Giindemin 15. Maddesinde Yer Alan; “Kirkgdz Yenikoy Mahallesi siirlar igerisinde
530 metre genisligindeki Atatiirk Caddesi tizerinde ana yola ve Nato Boru Hattina cepheli parseli kapsayan
alanda 1/1000 olgekli Uygulama Plami Degisikligine ait 25.12.2024 tarih ve 39 sayil Imar Komisyonu
toplanti tutanagi yazimiz ekinde gonderilmis olup 5393 sayill yasa eeredi konunun Meclis giindemine
alinarak karara baglanmas: hususunda; Geredini arz ederim.” Ifadeli Plan ve Proje Mudiirligi’ niin
26.12.2024 tarihli 94428 sayili yazisi Eki: Imar Komisyon Raporu. '

IMAR KOMISYON RAPORU

Kirkgtz Yenikdy Mahallesi sinirlan igerisinde 30 metre geniglifindeki Atatiirk Caddesi’ne ve Nato
Boru Hattina cepheli “Ticaret+Konut Alanlar”min “Ticaret Alani™na déniistirilmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plant Degisikligi; Tirkiye Bina Deprem
Yonetmelii'ne aykirihiklarin giderilmesi ve Antalya Biiyilksehir Belediye Meclisinin 12.02.2024 tarih 125
sayith meclis karan ile onaylanan /5000 dlgekli Nazim Imar Plani Ilave ve Revizyonu’na uygun hale
getirilmesine  ybnelik  hazirlandifindan;  Komisyonumuzea  incelenmis, uygun oldugu gériisiine
varlmistir.25/12/2024-39

Komisyon Baskani Komisyon Baskan V. Uye
Mustafa KAYA Silleyman TURSUN Arif INCE
Imza Imza imza
Uye Uye
Hiiseyin TEKELI Tugba ER
imza fmza

Belediye Baskani konuyu goriismeye agli, yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonundan
geldigi seklivle oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

Kirkgdz Yenikdy Mahallesi sinirlan igerisinde 30 metre genisligindeki Atatiirk Caddesi’ne
ve Nato Boru Hattina cepheli “Ticaret+Konut Alanlar”nin “Ticaret Alam™na déniistiirilmesi ve
plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi; Tiirkiye
Bina Deprem Ytnetmeligi'ne aykinliklarin giderilmesi ve Antalya Biiyiiksehir Beledive Meclisinin
12.02.2024 tarih 125 sayili meclis karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Ilave ve
Revyi ‘'na uygun hale getirilmesine ybnelik hazirlandigindan Imar Komisyonundan geldigi
liﬂﬁ kabtif edilmesine oy birligi ile karar verildi.
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Plan ve Proje Miidiirliigii ANTALYA

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

DOSEMEALTI ILCESi; KIRKGOZ YENIKOY MAHALLESI ATATURK
CADDESI’NIN KUZEY KESIMINDE TiCARET ALANLARI TANIMLANMASINA
TLISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI:

a) Planlama Alanimin Genel Tanima:

Sekil 1: Plan Deg.Konu Alamn Uydu Gdriintdsii, Sekil 2:Parselasyon Durumu

Plan degisikligine konu olan alan, Ddsemealt: Alt Merkez Alani olarak tamimlanmig olan bélgenin
hemen kuzeyindeki Kuzey-Giiney ekseninde uzanan 30 metre genigligindeki Atatiirk Caddesi’'ne ve Nato
Boru Hattina cepheli Ticaret+Konut alani olarak planh parselleri kapsamaktadir.



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

h) Planlama Alanimin Ge¢misi, Planlamanin Amaci ve Gerekgesi

12.05.2023 tarih ve 32188 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliife giren “Planh
Alanlar Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik™ ile 3/7/2017 tarihli ve
30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin 5 inci maddesine
eklenen asafida belirtilen madde ile

“(30) Asagida belirtilen bina tirleri igin bu fikrada belirtilen kurallara uyulmasi
zorunludur:

a) Igerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut digi fonksivonlarin yapilabilmesi
icin; bu fonksivonlarnn yer aldifi zemin kat yiiksekliginin 4.50 metreden az olmasi, yapimin
tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Tirkiye Bina
Deprem Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarmm Igin Esaslarin Tablo
4.1.'inde ver alan A12, Al3, Al4 veya ALS tipi tasiyicr sistemlerin kullamlmasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat ve binada kapali ¢itkma vapilmamas: sartlarinin tamaminin saglanmasi
zorunludur.” denilmektedir.

Kirkgdz Yenikdy Mahallesi 30 metre genisligindeki Atatiirk Caddesinin kuzey kesiminde yer
alan konut+ticaret alan olarak planli parsellerde mevcut plan hiikiimleri gerefince hem zeminde
asma kath ticaret kullammu zorunlu hem de iist katlarda konut kullanmirm yapilabilmekte olup
bu kullamim karan 12.05.2023 tarih ve 32188 sayili resmi gazetede yayimlanarak ylirtirliige giren
“Planhi Alanlar Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik hiikiimlerine
aykirihik gistermektedir. Sz konusu aykiriliklarin giderilmesi amaciyla konut alam kullanimlan
kaldirilarak Adtatiirk Caddesi’ne cepheli stz konusu adalarin ticaret alanmna doniistiiriilmesi
teklifini igeren 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmugtir.

Plan Degisikligi teklifi mevcutta ticaret+konut olarak tanimlanmis alanlari kapsamaktadr.



DOSEMEALTI BELEDIYESI - .
Plan ve Proje Miidiirliigii X220

Sekil 3: 1/25000 éigekli Nozim imar Plam Sekil 4: 1/5000 lgekli Nazim imar Plani

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlaninda “Ticaret Alam”™, 1/1000 &lgeli Uygulama Imar
Planlarinda ise “Ticaret+Konut Alam™ olarak planh goriinmektedir. Bu kapsamda hem alt {ist 8lgek
uyumsuzlugunun giderilmesi hem de Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelifine aykirilifin giderilmesi
amaglanmaktadir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile onama simn igerisinde
bulunan konut+ticaret alanlari ticaret alanina donistiiriilmiis olup, TIA (Toplam Insaat Alami)
degigtirilmeden Yengok=35 kat yapilagma kosullari Snerilmistir.

Meveut (nr’) Oneri (nt°) Degisim(m’)
Ticaret+Konut Alani 126.565 0 -126,565
Tearel Alasi 0 126.565 +126.565

Tablo: Uysgulama Imar Plam élgeginde Alan defisim degerleri
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Plan ve Proje Miidiirliigii

Plan onama s igerisindeki Atatlirk Caddesine cepheli ticaret+klkonut alam olarak taniml
toplam alan 126.565 m®dir. Bu parsellerin sadece giris katlari en fazla %40 ticaret amagh
kullanilabilmektedir. Emsal degeri 1.50 oldugu igin 126.565 m” x 1.50 x 0.60 =114.000 m" konut
yapilabilen net insaat alan elde edilmektedir. Kisi basi ortalama yasam alam 35 m® baz alindifinda
126.565 m> x 1.5 x 0.60 : 35 = 3258 kisi niifus azaltilmasi saglanmustir. Ilgili yonetmelik
maddelerince belirlenen kisi basi en az 10 m2 yesil alan standardi diistiniildiigiinde 32580 m2 yesil
alan ihtivacimin azaltilmasi anlamna gelmektedir.




Plan ve Proje Miidiirliigii

PLAN HUKUMLERI:

. Atatiirk Caddesine cepheli Ticaret Alami olarak planlanmis imarh parsellerde asma kat yapilmasi
zorunlu olup zemin kat yiiksekligi 7.00 metre olacaktir. Bu alanlarda konut yapilamaz.

. Ticaret alanlarinda otopark ihtivaci kendi parselinde karsilanacaktir. Parselinde otopark tesisi
milmkiin olmayan alanlarda Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktur.

Bilgilerinize arz ederim.

Dasemeatt Belediyesi
A Grubu Sehir Plancs
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TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Ddsemealti Belediyesi
Mabhalle : Kirkgz Yenikoy Mahallesi Atatlirk Caddesi
Ol¢ek : 1/1000

Désemealts Belediye Meclisi'nin 02.01.2025 tarih ve 15 sayih karan ile uygun
bulunan Kirkgéz Yenikdy Mahallesi simirlan igerisinde 30m. genislifindeki Atatiirk
Caddesi’'ne ve Nato Boru Hattina cepheli “Ticaret+Konut Alanlan”mn “Ticaret Alani”na
déniistiirilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi Biiyitksehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarihli toplantisinda glindemin 94.
maddesinde giriisiilerek Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu olan alan 1/25000 6lgekli nazim imar planinda meveut konut
alan, 1/5000 5leekli nazim imar plaminda ticaret alaninda kalmaktadir. Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi Madde:5'de;

“(30) (Ek:RG-12/5/2023-32188)"™ Asagida belirtilen bina tirleri igin bu fikrada
belirtilen kurallara wulmas: zorunludur:

a) Icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut digt fonksiyonlarin
yapilabilmesi- igin; bu fonksiyonlarin yer aldigi zemin kat yiksekliginin 4.50
metreden az olmast, yapumn tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 mikerrer sayili
Resmi Gazete 'de yayimlanan Tiirkiye Bina Deprem Ydnetmeliginin eki Deprem
Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi Igin Esaslarin Tablo 4.1. 'inde yer alan A12, A3,
Al4 veya AI3 tipi tagivect sistemlerin kullamlmasi, fisa kolon olugturulmamasi,
asma kat (Miilga ibare:RG-12/8/2023-32277) yapilmamasi sartlarimn famaminin
saglanmasi zorunludur. " denilmektedir.

Plan agiklama raporunda Kirkgéz Yenikdy Mahallesi 30 metre geniglifindeki Atatiirk
Caddesinin kuzey kesiminde yer alan konut+ticaret alam olarak planh parsellerde mevcut
plan hitkiimleri geregince hem zeminde asma kath ticaret kullanimi zorunlu hem de ifist
katlarda konut kullammu yapdabilmekte oldugu, bunun 12.05.2023 tarih ve 32188 sayih
resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde Degigiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik hiikiimlerine aykin oldugu, stz konusu aykiriliklarin
giderilmesi amaciyla konut alani kullammlarmn kaldmlarak Atatiirk Caddesi’ne cepheli stz
konusu adalarn ticaret alanina doéniistiiriilmesi tekllﬁm iceren 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi hazirlandig belirtilmigtir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.02.2025
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