%@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
M MAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:28.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyluksehir Belediye Meclisinin @ 10.02.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 97. maddesinde gériigilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisi’'nin 06.01.2025 tarih ve 29 sayili
karari ile uygun bulunan, Beskonaklilar Mahallesi, 26969
ada 2 parselin konut alaninda ticaret alanina
doénustirtlmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi

KOMiSYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisi'nin 06.01.2025 tarih ve 29 sayili
karari ile uygun bulunan, Beskonaklilar Mahallesi, 26969
ada 2 parselin konut alaninda ticaret alanina
donusturtlmesi ve plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 olgekli uygulama imar plani  degisikligi
Komisyonumuzca  Buylksehir Belediye  Meclisi'nin
11.11.2024 tarih ve 779 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olgekli nazim imar planina gére incelenmig, 1 nolu plan
notunun kaldinimasi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
goriasune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

{
Mithaf ARAS
imar Kom. Baskani

Hasan Can

u Mehmet Bural/CEKER
ima /Bsk.Yrd Ima /Uyesi

Sidika G KIZILCA Hasan Cumhur NCU
I . Uyesi Imar Kom. Qyesi (\




i 1 61

KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Toplant: Yili 2025
Toplant1 Ayi 01/ 0OCAK
Toplant: Tarihi ve Giinii 06-01-2025 / Pazartesi
Igili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 29
P - B n g Karar
Evrakin Ozii Imar Plan1 Degisikligi Tarihi 06-01-2025

GUNDEMIN 30. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 05.12.2024 tarih ve 233 sayili karari ile imar Komisyonuna havale edilmis
olan, Antalya Ili Kepez Ilgesi Beskonaklilar Mahallesi 26969 ada 2 parsel numarali tasinmazm 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planina uygun olarak Konut Alanindan Ticaret Alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000

Olgekli uygulama imar plani degisikligi hakkindaki;

Imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 18.12.2024

Rapor No: 36

Konu: Antalya 1li Kepez Ilgesi Beskonaklilar Mahallesi 26969 ada 2 parsele yonelik 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 05.12.2024 tarih ve 233 say:li karart ile Iimar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya [li Kepez [l¢esi Beskonaklilar Mahallesi 26969 ada 2 parsel numaral tasinmazin 1/5000
oleekli Nazim mar Planina uygun olarak Konut Alanindan Ticaret Alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
171000 &lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi.

Komisyon Goriisii: Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; Kepez Ilgesi Beskonaklilar
Mabhallesi 26969 ada 2 parsel numarali taginmazin Konut Alanindan Ticaret Alanina doniistiirtilmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin uygun oldugu kanaatine varilmig olup, isbu
rapor Meclise sunulmak iizere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmistir.

Komisyon Uyeleri: Ahmet PAKSQY, Mahmut TAS, ilknur GULUMSER SOLMAZ, Adem CELIK

uygun imzali olup, Siileyman ACAR (Ret-Imza); )
Konu gériismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonu raporu dogrultusunda

oylamaya sunulmustur:

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “frar planlarima nygun sekilde
hazirlannug - belediye  imar  programlaruu  goriiserek  kabul etmek Belediye Meclisinin  girev ve
yetkilerindendir.” hiikmiine istinaden; Kepez Ilgesi Beskonaklilar Mahallesi 26969 ada 2 parsel numaral
taginmazin Konut Alanindan Ticaret Alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama
imar plani degisikliginin kabuliine ve konunun Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun olduguna
oy ¢oklugu ile karar verildi. (Cumhuriyet Halk Partisi Grubu Kabul, Adalet ve Kalkinma Partisi Grubu Ret,
Milliyetgi Harel{\et Partigi Grubu Kabul).
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ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESi, BESKONAKLILAR MAHALLESI

26969 ADA 2 NOLU PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ILCE: KEPEZ

MAHALLE: BESKONAKLILAR

ADA/PARSEL NUMARASI: 26969/2 NOLU PARSEL
ALAN BUYUKLUGU: 3036 M2

PAFTA NUMARASI: 025A-10B-3C

0:1/1000

26969 ADA 2 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA

ANTALYA iLI, KEPEZ ILCESI, BESKONAKLILAR MAHALLESI

KUZEY

IMAR PLANI DEGISIKLIGI

06:1/1000

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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| YAPI YAKLASMA SINIRI

| KENTSEL GALISMA ALANLARI

TICARET ALANI

PLAN HUKUMLERI ;
1- Bu alanda; is merkezi, ofis-bliro, ishani, garsi, gok katl magazalar, kamu ve ézel katl otoparkiar, |
aligverig merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miaze, kutiiphane, sergi |
salonu gibi sosyal ve kiltirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, digin salenu gibi edlenceye |
yénelik birimier, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar,
patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolar yapilabilir.

2- Bu alanda E=0.60, Yengok=21.50 m'dir.

3-Otopark ihtiyaci kendi parselinden karsilanacaktir.




ANTALYA ILI, KEPEZ ILCESi, BESKONAKLILAR MAHALLESI
26969 ADA 2 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam; Antalya Kepez Belediyesi Beskonakhlar Mahallesi sinirlan
icerisinde O25A-10B-3C nolu bir adet 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
paftasina giren 26969 ada 2 nolu parselde yver alan Konut Alanimin Ticaret Alanina
déntstiiralmesi konusunu iceren 3036 m? buytikligindeki alam1 kapsamaktadir.
(Sekil 1.)

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

26969 ada 2 nolu parsel mevcut imar plaminda konut alani olarak planlanmustir.
Ancak parsel bulundugu konum itibariyle toptanc: hali batisinda yer almakta olup,
ayni zamanda glineyinde Pazar alani, diger cephelerinde ve yakin cevresinde de
ticaret alanlan ile cevrilidir. Dolayisiyla 26969 ada 2 nolu parselin calisma
alanlarindan ézellikle ticaret ve toptan ticaret dokusunun icerisinde yer almasi,
ulasilabilirliginin  kolay olmasi, tasit yolundan cephe almasi ve bu bélgede
depolama, ticari alanlara ihtiyac olmasi vb. sebeplere sahip olmasi gdz ontinde
bulundurularak, herhangi bir yogunluk ve kat artis1 yapilmaksizin icerisinde depo
vb. kullanima olanak saglayan bir fonksiyonun verilmesi gibi nedenlerle s6z konusu
parselin “Ticaret Alanmi” olarak degerlendirilmesi amaclanmistir. Bélgede depolama,
ticari ve isyeri alanlarina ihtiyacin olmasinin yanm sira bu plan degisikligi ile
ekonomik/sosyal agidan ilceye buylik katk: saglanacag ve istihdam olanaginin
artisina sebebiyet verecegi diistintilmektedir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi kapsaminda konut alanindan Ticaret Alanina dontisecek olan
26969 ada 2 nolu parsel 3036 m? biiyiikliginde olup, yakin cevresi genel olarak
Ticaret+Konut Alanlari, Ticaret Alani, Toptan Ticaret Alani, Pazaryeri ile ¢evrilidir ve

icerisinde mevcut bir Depolama Tesisi bulunmaktadir.
1



I Sekil 2: Parsel smn ' - Sekil 3:Kadastral durum

Yukaridaki kadastral durumda da gériildiigii gibi 26969 ada 2 nolu parsel
dikdortgen formda bir yapiya sahip olup, kuzeyinde 1 nolu parsel, glney yonunde
12 m genisliginde tasit yolu, doguda 15 m genisliginde tasit yolu ve batida ise 3
nolu parsel ile cevrilidir. Ayrica glineyinde yer alan tasit yolunun altinda Pazar alani
bulunmaktadir.

4. MER’I IMAR PLANLARI
Antalya-Burdur-Isparta Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:
Planlama alaninmi kapsayan tst élcekli plan olan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim
Degisikligi Bakanlgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLURuile 1 Nolu
Cumhurbaskanligs Kararnamesinin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir. Soz
konusu bu planda 26969 ada 2 nolu parsel “Kentsel Yerlesik Alan” icerisinde
kalmaktadir.
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Sekil 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Kepez Ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani; Aksu, Désemealti, Kepez,
Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olcekli Nazim imar Plam Antalya Buytksehir
Belediye Meclisi'nin 10/07/2017 - 594 sayihi Karari ile onaylanmis olup,
09/10/2017 - 844 sayih Karan ile kesinlesmistir. Yiirtrlilukteki séz konusu bu
planda O25A-A2 paftasina giren 26969 ada 2 nolu parsel Meskun Konut Alani
icerisinde kalmaktadir.




Sekil 5: 1/25.000 dlcekli Nazim imar Plani

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani; Antalya Biytiksehir Belediye Meclisinin
10.10.2022 tarih ve 895 sayili karari ile onanmis olan planda séz konusu alan
(26969 ada 2 nolu parsel) O25A-10B nolu paftada “Orta Yogunluklu Meskun Konut
Alan1” olarak planlanmis iken s6z konusu bu alanda konut alanindan ticaret
alanina déntsen nazim imar plani degisikligi hazirlanmis ve bu plan degisikligi
Antalya Buyliksehir Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarih 779 sayih karan ile
onaylanmastir.
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TICARET ALANI iLE iLGILI MER’I PLANA AIT PLAN HUKUMLERI ; “Bu
alanlarda; is merkezi, ofis-bliro, isham, carsi, cok kath magazalar, kamu ve 6zel
kath otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, klitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ydénetim binalari,
banka, finans kurumlari, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.
Bunlara ilave olarak Altinova bélgesinde; patlayici, parlayici ve yanict maddeler
icermeyen depolar, tanimsal Uretim pazarlama, sergileme alanlari, fabrika satis
magazalari, nakliyat ambari, toptan ticaret, pazarlama alanlari, cevre sagh@
yontiinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla teneke, kagit, plastik gibi maddelerin
organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yoénelik faaliyetler, arge,
laboratuvar, kapali oto galeri, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar: saglamak
ve uygun gortisii alinmak kaydiyla 6zel saghk tesisleri, ilgili kamu kurumun
belirledigi standartlari saglamak ve uygun goérlisii alinmak kaydiyla 6zel egitim
tesisleri, kurslar, etlit merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.
Bu alanlarda 6zellikli yap: niteligi tasiyan binalarda ihtiyaca gore zemin katinda,
kat i¢i yliksekliginin 8.50 metreyi agsmasi durumunda, zemin kat yiiksekligi 17.50
metreyi agsmamak sartiyla yikseklik estetik komisyonunca belirlenir.” seklindedir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani olan 26969 ada 2 nolu parsel; Kepez Belediyesi 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda da Yencok=7 kat ve 0.60 yogunluklu Konut Alam olarak
planlanmistir.

Parsel bulundugu konum itibariyle toptanc: hali batisinda yer almakta olup, aym
zamanda glineyinde Pazar alani, diger cephelerinde ve yakin cevresinde de ticaret
alanlarn ile gevrilidir. Dolayisiyla 26969 ada 2 nolu parselin calisma alanlarindan
6zellikle ticaret ve toptan ticaret dokusunun icerisinde yer almasi, ulasilabilirliginin
kolay olmasi, tasit yolundan cephe almasi ve bu bélgede depolama, ticari, isyeri
alanlarina ihtiya¢ olmasi vb. sebeplere sahip olmasi géz dniinde bulundurularak,
herhangi bir yogunluk ve kat artisi yapilmaksizin icerisinde depo vb. kullanima
olanak saglayan bir fonksiyonun verilmesi nedenleriyle parselin “Ticaret Alam”
olarak degerlendirilmesi amaclanmistir. Bélgede depolama, toptan ticaret, ticaret
alanlarina ihtiyacin olmasmin yani sira bu plan degisikligi ile ekonomik/sosyal
acidan ilgeye buylik katki saglanacag ve istihdam olanaginin artisina sebebiyet
verilecegi diistintilmektedir.

Bu sebeplere istinaden hazirlanan 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Planmi Degisikligi
ile s6z konusu parsel Konut Alanindan Ticaret Alanina déntstiiriilmiis olup,
icerisinde E=0.60, Yencok=21.50 m yapilanma kosullar1 énerilmis, parselde her
yonde 5 m yap1 yaklasma mesafeleri cizilmistir.

6. PLAN HURKUMLERI

1- Bu alanda; is merkezi, ofis-bliro, ishani, ¢arsi, ¢ok kath magazalar, kamu ve 6zel
kath otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, muize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, diigin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yénetim binalari,
banka, finans kurumlari, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar, patlayici, parlayic
ve yanict maddeler icermeyen depolar yapilabilir.

2- Bu alanda E=0.60, Yencok=21.50 m’dir.

3-Otopark ihtiyaci kendi parselinden karsilanacaktir.
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7. MEVCUT-ONERI PLAN DURUMU

ANTALYA [LI, KEPEZ ILCESI, BESKONAKLILAR MAHALLES! wuzev ANTALYA 1Li, REPEZ [LCESI, BESKONAKLILAR MAHALLEST wuzEY
26969 ADA 2 NOLU PARSEL 26969 ADA 2 NOLU PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGL 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT

{LCE: KEPEZ

MAHALLE: BESKONAKLILAR 11080 1000

ADA/PARSEL NUMARASI: 26969/2 NOLU PARSEL
ALAR BUYURLUGH: 3036 M*
PAFTA NUMARASI: 025A-10B-3C

MEVCUT PLAN
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Sekil 7: Mevcut-Oneri Plan Durumu

Saygilarimla arz ederim.

T,ur' tic Itd

TMMOB Sehir Plancilari Odasi | KAYDEDILMISTIR

GTO3HOB2

Yukanda bilgiter vanien planiama runi istlenan yatkili plancinin, Odamiza kayit ve tescdinin
bulundugu, 58z konusu iy iin sdamiza bagvurdudu tarh tbanyle herhang: bir mesiex
ntihgnn bulunmadis kaydedierk. Uye Kayt Sicil Durum Belgesi disenienmistic

Proje Kayit No: 07-2024-086
Uye: SERAP YURDAKUL {1625)

I MD Tarihi: 05.07.2024




ANTALYA iLI, KEPEZ ILCESI, BESKONAKLILAR MAHALLES]
26969 ADA 2 NOLU PARSEL

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH

ILCE: KEPEZ

MAHALLE: BESKONAKLILAR

ADA/PARSEL NUMARASI: 26969/2 NOLU PARSEL

ALAN BUYURLUGU: 3036 M?

PAFTA NUMARASI: 025A-10B

©:1/6000

MEVCUT PLAN

ANTALYA L, KEPEZ EL@I&M EL%B@E\JAKLILAR MAHALLESI

26969 ADA 2 NOLU PARSEL
1/5000 GLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT
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@ T.C. .
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Kepez Belediyesi
Mahalle : Beskonaklilar Mahallesi
Ada/Parsel : 26969 ada 2 parsel
Alan : 3036 m?

Olcek : 1/1000

Kepez Belediye Meclisi’nin 06.01.2025 tarih ve 29 sayili karan ile uygun bulunan,
Beskonaklilar Mahallesi, 26969 ada 2 parselin konut alaninda ticaret alanina doniistiiriilmesi
ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarihli toplantisinda giindemin 97.
maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Mevcut Konut
Alan1” olarak planhdir.

1/5000 ©olgekli nazim imar plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
11.11.2024 tarih ve 779 sayili karar ile onaylanmistir,

1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi ile parsel konut alanindan ticaret alanina déniistiiriilmiis emsal E:0.60
Yencgok:21.50 olarak ¢ekme mesafeleri 5 metre olarak belirlenmistir,

Plan notlar1:

1.Bu alanda; is merkezi, ofis-biiro, Ishani, ¢arsi, ok katli magazalar, kamu ve 6zel
kath otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, gibi ticaret
ve hizmetlere iliskin yapilar, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolar
yapilabilir.

2.Bu alanda E=0.60, Yen¢ok=21.50 m’dir.

3.Otopark ihtiyact kendi parselinden karsilanacaktir. Maddeleri eklenmistir.
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