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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg1
Say1 : E-90852262-105.03-515464 04.03.2025

Konu : Manavgat Ilgesi, Sarilar Mah, 138 Ada 2 ve 9
Parseller, 1/1000 Uip Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisi’nin 02.10.2024 tarih ve 144 sayili Karan ile uygun bulunan, Antalya
Kiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 30.01.2025 tarih ve 19093 sayilhh Kurul Karan ile uygun
bulunan, kismen tescilli su kemeri koruma alan1 simirlan icerisinde kalan, Sarilar Mahallesi 138 ada 2 ve
9 parselde yer alan kademe hattinin miilkiyet sinirlarina gére yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskam
Uygun goriisle arz ederim.
Cemil BOCEK
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : 1- Ilge BMK, 2- AKVKBK Karar1 3-Mevcut-Oneri UIP deg., 4-Plan agiklama raporu.
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T.Cs

MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 02.10.2024 Konu: Sarilar Mahallesi 138 Ada 2 ve 9 Parsellerde
Kararin Sayis1 : 144 Meri Imar Planindaki Teknik Hatanin

Diizeltilmesi Amaciyla Planda [fraz Hatt:
Belirlenmesine Yénelik Hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.10.2024 tarihinde Cargamba glinii saat 14.00’de Meclis toplant:
salonunda Meclis Bagkani Dr. Niyazi Nefi KARA, tiyelerden; Giilstim OZER, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Ozlem TARAKCI, Mehmet CEVIK, Hiiseyin SIRCAN,
Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR, Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK,
Burak MUTLU, Mustafa Kemal DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN,
Nazmi GUNDUZ, Mustafa OZTURK, Ahmet USLU, Hacer KECER KARAKOG, Siileyman OZ, Ziya
ERSOY, Derya KAYA, Mustafa Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Nagehan BARUT BAKIR, Demir
DURAR, Geylani YILMAZ, Mustafa ARMAGAN, Miicahit TATAR, Unsal CIVILER, Sikri
ARSLAN, Mehmet Ali USLU ve Hasan YAVUZ’ un istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina
devam edildi.

Giindemin 17. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Baskani konunun Antalya ]li,
Manavgat Ilgesi, Sarilar Mahallesi 138 Ada 2 ve 9 Parsellerde Meri Imar Planindaki Teknik Hatanin
Diizeltilmesi Amaciyla Planda Ifraz Hatt: Belirlenmesine Yonelik Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
lyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu 03.09.2024 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriistilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Sarilar Mahallesi 138 Ada 2 ve 9 no’lu
Parseller 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planm Degisikligi” konusu komisyonumuzca incelenmig; meri
plandaki teknik hatanin diizeltilmesine yonelik planda kademe hatt1 belirlenmesi amaciyla hazirlandig
goriilmiis olup, énerildigi sekliyle uygun oldugu gériisiine varilmistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigim sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya ili, Manavgat Ilgesi, Sarilar Mahallesi 138 Ada 2 ve 9
Parsellerde Meri Imar Plamindaki Teknik Hatanin Diizeltilmesi Amactyla Planda Ifraz Hatti

Belirlenmesine Yé6nelik Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Komisyondan
geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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T.C. Ek-1

_ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No.:30.01.2025/510 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No. :30.01.2025/19093 ANTALYA

Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Sarilar Mahallesinde, Antalya Kiiltir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kulunun 16.12.2000 tarih ve 4840 sayili karariyla belirlenen tescilli su
kemerlerinin koruma alamnda kismen kalan, 6zel miilkiyetteki, 138 ada 2 ve 9 parsellere
yonelik sunulan 1/1000 &lgekli Imar Plami degisikligine iliskin Antalya Kiiltir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Kurulunun 05.06.2003 tarih ve 5893 sayili karari, Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhginn 19.12.2024 tarih ve 482566 sayili yazisi ve
ekleri, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiiniin 27.12.2024 tarih ve
6148139 sayili yazisi, Manavgat Belediye Bagkanlizi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin
24.01.2025 tarih ve 145479 sayil yazis1 ve ekleri, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigiiniin 29.01.2025 tarih ve 3211175 kayit numarali uzman raporu okundu,
ekleri ve dosyas: incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Sanlar Mahallesinde, Antalya Kiiltiir ve Tabiat
Varliklanimi Koruma Kulunun 16.12.2000 tarih ve 4840 sayili karariyla belirlenen tescilli su
kemerlerinin koruma alaninda kismen kalan, 6zel miilkiyetteki, 138 ada 2 ve 9 parsellere
yénelik sunulan 1/1000 6lgekli Imar Plam degisikliginin koruma alam simlan icindeki
kismmin, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 05.06.2003 tarih ve 5893
sayil karartyla uygun bulunan plandan farkli bir kullanim karan getirilmedigi, ada i¢indeki
kademe hattinin parsel sinirlarma uygun olarak yeniden diizenlenmesinin amaclandig1 ve
tescilli su kemerlerini olumsuz etkileyen herhangi bir uygulama icermedigi anlagildigindan
uygun bulunduguna (olumlu), koruma alam: sinirlari diginda kalan kisimlarin ilgili kurumlarca
degerlendirilmesi gerektigine,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinmn ilgili kurumlarca onaylanmas: ve aski siirecine
iligkin bilgi ve belgelerin Koruma-BélgeKurnlu Miidiirliigiine iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Osman ERAVSAR Al Prof. Dr. H. Sabri ALANYALI
IMZA WACIINE Ry g iMZA
Uye Uye Uye _
Mesut BAYAT Ilhan KAYMAZ Belgin SAHIN
IMZA IMZA IMZA
Uye I“ch_a_ I'jye .
Bekir Cenap ALTIPARMAK Ibral_lim ONER Serkan OZDEMIR
IMZA IMZA Ant. Biiyiiksehir Bld. Tem.
IMZA
Uye Uye Uye
Mustafa Ayhan ICMEN Melih KILINC
Manavgat Bld. Tem. Side Miize Md.

IMZA IMZA



| ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI SARILAR MAHALLESI
138 ADA 2 VE 9 NO.LU PARSELLER
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PLAN NOTLARI

vizyonu" gegerlidir.

Onayh "Manavgat (Antalya) Sarilar 1/1.000 Olgekii Uygulama imar Plani Plan Notlar:




ANTALYA iLi MANAVGAT ILCESi SARILAR MAHALLESI
138 ADA 2 VE 9 NO.LU PARSELLER

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG]
ACIKLAMA RAPORU

Aciklama:

Uygulama imar Plani degisikliyle yiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan
kademe hatti ile parselasyon plani arasindaki uyumsuzlugun giderilerek,
parsellerin yapilasabilir hale getirilmesi amaclanmaktadir.

TMMOB Sehir Plancdan Odasi | KAYDEDILMISTIR |
MD Tari: 26,09 2024 i
’H'Il II' Proje Kayt No 07.2024 126
! Uye: ERKAN DEMIRC (1649)
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1.000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Sarilar Mahallesi, O26-B-
19-C-1-D no’lu 1/1.000 8lgekli halihazir pafta iizerinde yer alan tapuda 138 ada 2 ve 9 parsel numaralar ile
tescilli tasinmazlarm bir kismini kapsamaktadir. Tapulu alanmn toplam yiiz Slgiimii 1.237,73 m? olup, plan
degisikligine konu alanin yiiz dlgiimii ise 579,43 m?dir. Plan degisikligi teklifine konu alan Sarilar Aile Saghg

Merkezi’nin kuzeybatisinda bulunmaktadir.

| @ iy P
Sekil 2: Yakin Uydu Gériintiisii

2. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu bolgede imar uygulamalar1 3194/18. Madde uygulamas: yapilmak suretiyle
tamamlanmistir. imar uygulamas1 27.02.2002/19 sayili miilga Sarilar Belediyesi enciimeni tarafindan onaylanmis
ve 13.09.2002 tarih, 3142 yevmiye numarast ile kadastro miidiirligiince tescillenmistir. Plan degisikligi teklifine
konu taginmazlar arsa vasfindadir. 138 ada 9 parsel numarasi ile tescilli tasinmazin tizerinde herhangi bir
yapilasma bulunmamakta olup, 138 ada 2 parsel numarasi ile tescilli taginmazin iizerinde ise 3 kath yap1

bulunmaktadir.
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Sekil 4: 138 Ada 2 Parsel Yaplagsma Durumu

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu taginmazlari kapsayan alanda st 6lgekli plan olarak Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhginin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayih oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi meveuttur. Bu planda taginmazlar “Kentsel
Yerlesik Alan™ olarak planhdir. Bir diger st 6lgekli plan olan “Antalya [li, Manavgat Ilgesi, Oymapinar Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam™ 10.04.2018 tarihinde Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig: tarafindan onaylanmistir. Bu planda ise séz konusu taginmazlar “Disiik Yogunluklu (51-150
kisi/ha) Mevecut Konut Alani” olarak planhidir. Bélgede ilan edilen Oymapmar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
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Gelisim Bolgesi simirlan idari bir kararla daraltildigindan taginmazlann da yer aldig1 bolgede planlama yetkisi
Antalya Biiyiiksehir ve Manavgat belediyelerindedir.
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Sekil 5: Onaylr 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Sekil 6: Onaylr 1/25.000 (}lgei Naz:: Imar Plam

Tasinmazlan kapsayan alanda alt 6lgekli plan olarak Sarilar (Manavgat) 1/5.000 6l¢ekli nazim ve 1/1.000
6lgekli uygulama imar planlari bulunmaktadir. Miilga Sanlar Belediye Meclisinin 14.11.2001 tarih ve 2001/14-1
sayili kararyla 1/5.000 6lgekli Sanlar (Manavgat) Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Sarilar
(Manavgat) Uygulama Imar Plam Degisikligi onaylanmigtir.

2001 tarihinde onaylanan 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda degisiklige konu tagmmazlar gelisme konut
alan1 olarak planlanmistir. S6z konusu taginmazlarn batisinda agaglandirilacak alan planlanmis olup, dogusunda
12 m genisliginde tagit yolu olusturulmustur. Yiriirlikkteki 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise nazim
imar planindan gelen gelisme konut alan kullammi ve ulagim kararlan korunmus, 138 ada 2 parselin dogu
kisminda yer alan antik su kemeri Antalya Kiiltiir Varliklann1 Koruma Kurulu’nun uygun gorisiiyle planlar
tizerinde tanimlanmistir.
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Onayli uygulama imar planina gére 138 ada 2 parselin yaklagik 645 m?’lik kisminda 0.30/0.90 TAKS ve
KAKS oranlariyla Aynk nizam 3 kat, kalan 93 m®lik kisminda ise TAKS/KAKS oranlan belirtilmeksizin Ayrik
nizam 3 kat olarak yapilasma kosulu belirlenmistir. Bu parselde yapilasma tamamlanmig durumdadir. 138 ada 9
parselin ise yaklasik olarak 180 m?’lik kisminda 0.30/0.90 TAKS ve KAKS oranlanyla Aynk nizam 3 kat, kalan
320 m?lik kisminda ise TAKS/KAKS oranlan belirtilmeksizin Ayrik nizam 3 kat olarak yapilasma kosulu
getirilmistir. TAKS ve KAKS oranlan belirtilmeyen kisimda yénetmelik geregi yapilasma degerleri 0.40 TAKS
ve 1.20 KAKS olarak uygulanmaktadir.

Sekil 8: Onayvh 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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4. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu uygulama imar plan1 2001 yilinda onaylanmis ve 138 no.lu yap: adasi igerisinde
olusturulan kademe hatt1 ile hattin kuzeyinde Ayrik nizam 3 kat olmak tizere 0.30 TAKS ve 0.90 KAKS orani
belirlenirken, hattin giineyinde ise ayrik nizam 3 kat yapilasma karari getirilmigtir. Ancak KAKS orani
belirtilmediginden yonetmelik geregi TAKS 0.40, KAKS ise 1.20 olarak uygulanmaktadir. Ayn1 ada igerisinde
olusan emsal farklilig1 nedeniyle imar uygulamasi yapilirken kademe hattnin esas alinmasi ve parselasyon
planmnin bu hatta gére olugturulmasi gerekmektedir. Ancak 27.02.2002 tarih ve 19 sayili miilga enciimen
karartyla onaylanarak, 13.09.2002 tarih, 3412 yevmiye numarasi ile tescil edilen parselasyon planinda imar
planinda belirlenen kademe hatti dikkate alinmamustir. Onaylanan parselasyon planinda 138 ada 2 parsel
numarast ve 138 ada 9 parsel numarasi ile tescillenen parsellerin bir kismi 0.90 emsalli bolgede kalirken, bir
kismi da 1.20 emsalli bolgede kalmaktadir.

Plan biitiinti analiz edildiginde ise kademe hattinin sadece 138 no.lu yap1 adasinda olusturuldugu, diger yap:
adalarinda emsal farklilign bulunmadigi tespit edilmistir. Bu tespitten yola gikildiginda parselasyon plant
onaylanip, tescil edilirken kademe hattinin gdzden kagirilarak, sehven 138 ada 2 ve 9 parsellerde idare tarafindan
kusurlu islem yapildigi sonucuna ulasiimaktadir. Imar uygulamasi 2002 yilinda tescil edildigi ve o giinden bu
giine uygulamalarin gergeklestigi g6z 6niine alindigmmda parselasyon planinin yenilenmesi ihtimali s6z konusu
edilememektedir. Fiili durumda bu uyumsuzluktan dolay1 138 ada 2 ve 9 parsel sayili tasinmazlar imar durumu
alamamakta ve magduriyetleri s6z konusu olmaktadir.

Onerilen plan degisikligi ile Miilga Sarilar Belediye enciimeni tarafindan yapilan idari islemden kaynakl 6zel
miilkiyetteki tagmmazlarin yasadigi magduriyetin giderilmesi amaciyla devlette devamhlik ilkesi geregince

Manavgat Belediye Bagkanligi’nca uygulama imar plan1 degisikligi yapilmaktadir.
5. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Onerilen 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam degisikligiyle parsel yiizol¢timleri ve mevcut kademe hatti
¢izgisi birlikte degerlendirilerek parsel smirlarina kaydirilmistir. Kaydirma islemi yapilirken parselin yiiz
dlciimsel olarak ¢ogunluk kisminin kaldig1 emsal degeri esas alinmustir. Yapilan diizenleme sonrasinda 138 ada 9
parsel Ayrik nizam 3 kat olarak planli bolgede kalirken, 138 ada 2 parsel ise Ayrik nizam 3 kat, 0.30/0.90 TAKS
KAKS orani belirlenen bolgede kalmis, kademe hatti ile parsel simirlarinin Srtiismesi saglanmistir. Diger plan

kararlarinda herhangi bir degisiklik 6nerilmemistir.
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