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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Tmar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Sayr :21751160-115.01.05-Otomatik
Konu : Kas Tlgesi, Merkez Mah. 28 Ada 2 ve 14
Parseller, 1/1000 K A U | P Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Antalya Kultr Varhklanm Koruma Bdlge Kurulunim 17.01.2025 tarih ve 19058 sayili karanyla
kabul edilen; Kas Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve 79 sayih karan ile uygun bulunan, Merkez
Mahalle sinirlan icerisinde yer 28 ada 2 ve 14 parsellerin tevhid edilmesine iliskin hazirlanan 1/1000
olcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani degisikliginin incelenerek, karara badlanmak uzere
Blyuksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Husamettin ELMAS
imar ve Sehircilik Dairesi Baskani
Uygun gorisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Baskan a
Genel Sekreter

Ekler:

1- ilce BMK.

2 - 1/1000 KAUIP Deg.

3 - Plan Agiklama Raporu.
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e-Posta: info@antalya.bel.tr internet Adresi: https://www .antalya.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanti Tarihi ve No.:17.01.2025/509 Toplanti Yeri
Karar Tarihive No. :17.01.2025/19058 ANTALYA

Antalya ili, Kas ilgesi, Merkez Mahallesinde, Kentsel Sit Alaninda kalan. Koruma
Amagcl imar Planinda “Karma Kullanim Alan1”, “Tescilli Bina” kararlari getirilen, ozel
mulkiyetteki, 28 ada 2 ve 14 parsellere yonelik Antalya Kiltur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 14.03.2024 tarih ve 17439 sayili karari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lcekli
Koruma Amaclh Uygulama imar Plam ile yapisal plan degisikliginin iletildigi Antalya
Buyiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin 25.12.2024 tarih ve 485056
sayili yazisi, Antalya Kaltir Varhiklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurliginin 16.01.2025
tarih ve 3182688 kayit numarali uzman raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan
gérismeler sonucunda;

Antalya ili, Kas ilgesi, Merkez Mahallesinde, Kentsel Sit Alaninda kalan. Koruma
Amacl imar Plamnda “Karma Kullanim Alan1”, “Tescilli Bina” kararlari getirilen, ozel
mulkiyetteki, 28 ada 2 ve 14 parsellere yonelik Kurulumuzun 14.03.2024 tarih ve 17439 sayili
karari dogrultusunda tescilli yapimn oturum alaninin giincellenmesine yoénelik hazirlanan
kararimiz eki 1/1000 &lcekli Koruma Amach Uygulama imar Plam degisikligi, 1/1000 &lcekli
yapisal plan degisikligi ile parsel bazinda yapilasma kararlarinin uygun bulunduguna (olumlu)

karar verildi. ”
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Prof. Dr. Osman ERAVSAR Kuruiu yCidur V. Prof. Dr. H. Sabri ALANYALI
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T.C.
ANTALYA KAS ILCE BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Donem(Yil): 1(2024) Oturum: ]
Toplanti: 6 Karar Tarihi: 01.10.2024
Birlesim : I Karar No: 79

Karar Ozeti: Plan teklifinde tevhld edilmesi talep edilen 28 ada 2 ve 14 parseller ve 28 ada 13 parsel iizerinde
bulunan yapiya esas teknik rapor ve rolove projesi talep edilmistir. Hazirlanan teknik rapor ve réléve projesi
incelenerek yapinin mimari ve statik agidan butiinlik olusturmadig: tespit edilmistir. Teklif imar Komisyonunun
09.09.2024 tarih ve 2024/12 sayili karariyla uygun bulunmasindan dolayi imar Komisyonundan geldigi haliyle kabul
edilmesine, oy birligi ile karar verildi.

KARAR

Belediye Meclisinin 02/09/2024 tarihli toplantisinda goriisiilerek 64 karari ile imar Komis>'onuna hal'ale edilen Kas Konima Amagh
Revizyon imar Plani 28 Ada 2 ve 14 Parsellerde Plan Degisikli§i teklifi dosyasina iliskin hazirlanmis olan imar Komisyonu Raporunun
Belediye Meclisimizce incelenmesi neticesinde;

Belediye Meclisinin 02/09/2024 tarihli toplantisinda gériisiilerek 64 karari ile imar Komisyonuna havale edilen Kas Konima Amagli
Revizyon imar Plani 28 Ada 2 ve 14 Parsellerde Plan Degisikligi teklifi dosyasina iliskin konu imar Komis\'onumuzca incelendi ve;

Plan teklifinde tevhid edilmesi talep edilen 28 ada 2 ve 14 parseller ve 28 ada 13 parsel tzerinde bulunan yapiya esas teknik rapor ve
rolove projesi talep edilmistir. Hazirlanan teknik rapor ve roldve projesi incelenerek >apinin mimari ve statik acidan butinlik olustumiadiel
tespit edilmistir. Teklif imar Komisyonunun 09.09.2024 tarih ve 2024/12 sayili karanyla uygun bulunmasindan dola>1 imar Komis>'onundan
geldigi haliyle kabul edilmesine, kararla ilgili is ve islemler igin kararin bir niishasinin imar ve Sehircilik Midurligine tebligine ov birliei ile
karar verildi. » e A &

Baskan

Erol DEMIRHAN
Belediye Bagkani

Yedek Katip
Hacer BILGIC UgurGUNCAN

Meclis Uyesi MECLIS UYESI

Bu belge. e-Beledlye Bilgi Sistemi'nde ¢*uvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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ANTALYA LI, KAS ILCESi, MERKEZ MAHALLESi, 28 ADA 2 VE 14 NOLU
PARSELLERDE, KAS KORUMA AMACLI KENTSEL SiT ALANI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiIGi VE YAPISAL PLAN DEGISIKLIGI

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

1. GENEL ARASTIRMALAR

Planlama alani; Antalya ili, Kas ilcesi, Merkez Mahalle, 28 ada 2 ve 14 nolu parsellerde
yaklasik 120 buyukligundeki bir alani kapsamaktadir. Akdeniz Bdlgesi’'nin batisinda,
Antalya Kérfezi'nin kiyilanni serit biciminde kusatan Antalya ili, Turkiye istatistik! Bélge
Birimleri Siniflamasi{Duzey 2)'na gb6re TR61 Antalya-lsparta-Burdur Bdlgesi'nde yer
ainnaktadir. GUineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel uzanan Toroslar ile ¢evrili olup
dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri
ile komsudur. ilin yizélgiimi 20.815 km2'dir. Bu, Turkiye yiizélgiiminin % 2.6’si kadanna
karsilik gelir. Akdeniz Bdlgesi'nin batisinda bulunan Antalya ili, boélge yuzélcimunin ise
%17.6’sini olusturur® “Antalya iH ve Kas ilgesinin Tiirkiye ve Bélgesiicindeki Konumu”
Sekil 1'de, planlama alanini kapsayan Kas ilgesi. Merkez Mahallede bulunan 28 ada 2 ve 14
nolu parsellerin “Planlama Alani Uydu G oérintusi” Sekil 2'de verilmistir.

Sekil 1: Antalya ili ve Kas ilgesinin Tirkiye ve Bélgesiigindeki Konumu

Sekil 2: Planlama Alant Uydu Goérintusi

~ Kaynak: 2015-2019 Antalya Bilyuksehlr Belediyesi Stratejik Plan, Antalya Buyuksehir Belediyesi



1.1. YONETIMSEL YAPI

Antalya, 2 Eylil 1993'te cikarilan 504 sayili kanun hikminde kararname ile buyiksehir
unvani kazanmistir. 2004 yilinda cikarilan 5216 sayili kanun ile buyuksehir belediyesinin
sinirlari valilik binasi merkez kabul edilerek yaricapi 30 kilometre olan dairenin sinirlarina
genisletilmistir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Turkiye yerel secgimlerinin
ardindan buyuksehir belediyesinin sinirlari il malki sinirlan olmustur.

2020 yill TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore Kas llcesi Merkezine bagl
54 mabhalle bulunmakta olup, planlama alani Kas iicesine bagll Merkez Mabhalle’'de
bulunmaktadir. “Antalya IlildariBdlinis Haritas1” Sekil 3'de verilmistir

Sekil 3: Antalya ili idari Béliniis Haritas!

1.2. GENEL CEVRE OZELLIKLERI VE FiZIKSEL YAPI

Antalya ilinin kara sinirlarini Toros Daglan olusturur. il arazisinin ortalama olarak %77,8’i
daglik, %10,2'si ova, %12'si ise engebeli bir yapiya sahiptir. Il alaninin %'ijni kaplayan
Toroslarin bircok tepesi 2500—3000 metreyi asar. Kuzeyde Cubuk Beli sarp daglar arasinda
dogal bir gecit saglar. Onemli yerlesim yerleri ova ve platolara kurulmustur. Antalya ovasi
yerlesik nifusun yogun oldugu en 6nemli yerlesim alanidir. Batida da Teke Ydresinde genis
platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla kiregtaslanndan olusmus bu daglar ve platolar
alaninda, kirectaslannin erimesiyle olusmus madgaralar, didenler, su c¢ikaranlar, dolinler,
uvalalar ve daha genis cukurluklar olan polyeler gibi buyuklu, kucukli karstik sekiller vardir.

Kas ilgesi her ne kadar Akdeniz Bélgesi sinirlarinda yer alsa da Ege Bélgesi'nin karaktenstik
kiyi 6zelligini tasimaktadir. Kas kiyilarinda daglar denize dik olarak uzandigi icin kiyilarda
girinti ve cikinti oldukca fazladir. Bu sebeple kiyilarda dogal giizellie sahip bircok koya
rastlanmaktadir.

Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz iklimine girmektedir. Yazlan sicak ve kurak, kislan ihk
ve yagish olarak ifade edilen iklim tipi diger bir degisle ‘Mutedil Deniz ve Sicak Deniz iklim’
sinifina girer, daha i¢ kesimlerde ise ‘Soguk Yan-Kara iklim’ tipi gériilmektedir.

Antalya ili Turkiye sicaklik degerlerinin istiinde bir sicaklia sahiptir. Yazin ortalama sicaklk
28-36 derece arasindadir. Ocak ayinda ise sicaklik ortalama 10-20 derece arasinda degisir
ile kar diismez, don hemen hemen hi¢ olmaz. ilde yillilk ortalama nispi nem % 64
civarindadir. Antalya’nin kiyr bdlgesinde yazlar hem uzun hem de sicaktir. Yazin hig
gbrilmeyen yagmur. Aralik, Ocak aylan ile ¢ok nadir olarak ilk ve sonbahar aylannda
saganak halinde yagar. Yilin ancak 40-50 giinu kapali ve yagishdir. Antalya, yilda ortalama
300 gunu gunesli. 18.7 derece yilik sicaklik ortalamasi ile yilin 12 ayi turizm hareketlerine
acik, ender bolgelerden birisidir”.

Kaynak: 2015-2019 Antalya Buyuksehir Belediyesi Stratejik Plan, Antalya Buyuksehir Belediyesi



Antalya’da 16 ybénden esen ruzgarlarin esis frekanslarinin yizdeleri hesaplanmis ve buna
gore; Antalya'da ruzgarlarin % 66.0'nin Kuzey{N), % 30.8’ inin Gulney(S), % 2.2’ sinin
Dogu{E), % 1.1'nin Bat{W) yodnlerinden estigi ortaya cikmaktadir. Antalya’da hakim rizgar
yonleri birinci derecede Kuzey-Bati {NW) ve Kuzey (N), ikinci derecede ise Giiney-Dogu (SE)
ve Guney (S) olmaktadir. Antalya’ da genel olarak riizgarlar Kuzey ve Gilney yodnlerden
esmektedir.

Yerel Basing dedisimi izlendiginde Ocak aylarinda yuksek olan basin¢ degeri Temmuz ve
Agustos aylarina kadar kademeli olarak dismekte tekrar Agustos ayindan itibaren
yukselmeye baslamaktadir. Ortalama yerel basin¢g yaz aylarinda dusuk olup, uzun yillara
dayali dlgiimlerde en dustik ve en yiksek degerlerin ocak ayinda oldugu gorilmektedir.

Uzun yillara dayali bagil nem orani incelendiginde planlama aklaninda ilkbahar, sonbahar ve
kis ayjannda bagil nem oraninin yiksek oldugu ve yaz aylarinda bu oranin en diisiik sevilere
ulastigi goriulmekle birlikle yillik ortalama bagil nem oraninin % 58.7 oldugu g6zlenmektedir.
S6z konusu ortalama deger iklimsel degisimin fazla olmadigini gostermektedir.

Uzun yillara dayall g6ézlem sonuclanna goére planlama alaninda en bulutlu gunler ilkbahar
sonbahar ve kis aylarina go6zlenirken yaz aylarinda bulutluluk orani olduk¢a dusuktir
Bulutluluk oranlari ile yagis oranlan paralellik gdstermekte olup, yaz aylarinda yagmur
oraninin oldukga disik oldugu, son baharla baslayan yagmurlar kis aylannda en yuksek
seviyeye ulasmaktadir. Kas'ta Akdeniz iklimi etkileri gozlemlenir. Yazlari sicak ve kurak
kiglan 1lik ve yagishidir. Deniz seviyesinden 700 m yiikseklije kadar Akdeniz ikliminin etkisi
goralar. Yuksek kesimler ise Karasal iklim etkisinde kalmaktadir. Kas yazlari Akdeniz
sahillerinin gindizi en serin olan ilgesidir. Ayrica yazin nem orani ac¢isindan Akdeniz kiy
seridinin en dustk degerlerine sahiptir. Kisin ise hava sicakhiginin O'in altina hi¢ dismedigi
Turkiye deki tek merkezdir. Antalya bitki ortlisi ise Akdeniz ikliminin getirdigi maki adli kisa
ve her mevsim yesil agaclardan olusur.

Fd»«ts
Pdrameir# '
Ocak Subftt Maft Msan Kulran  Temmut Agustos Bilin Kasim Aralik WLIK
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Sekil4: Kas ilgesi Meteorolojik Verileri (Meteoroloji Genel Mudurlugi)

iice genelinde kiigiik zuhurlar seklinde 17.000 ton muhtemel kapasiteli aliminyum yataklari
vardir, ancak su anda isletim yapilmamaktadir. Bunun yaninda kirectasi, mermer yataklari,
tas ocaklari ve isletmeleri mevcut olup aktif olarak calismaktadir. Antalya, Turkiye’'nin temel
trafik akslarinin disinda olmasina ragmen turizm, sera ve narenciye alanlanndaki konumu
nedeniyle énemli trafik cekim merkezlerinden biridir. Sehirde ulasim, agirlikli olarak kara ve
hava yolu ile saglanmaktadir. YUk tasimaciliinda en 6nemli pay karayollarina aittir. Deniz
ulasim hatlan yeni yeni gelismekte olup, demiryolu hentz yoktur. Antalya’da karayollari
onemli o6lcide gelismis olup Tiurkiye genelinde trafije kaydi yapilan araclann yogunluk
siralamasinda Antalya; istanbul, Ankara ve izmir'in ardindan dérdiinci sirada yer almaktadir.



Sekil 5: Antalya ili Karayollari Haritas1 (Karayollari Genel Mudarlagu)

Antalya ilinin ilcelerine olan uzakliktan hesaplanirken Karayollari Genel Mudirligi
Muratpasa ilgesini merkez kabul edip en uzak ilce 187 km uzakhk ile Kas ilgesi olarak
belirlemistir. Kas ilcesine Antalya ilinden ulasim D400 karayolu {izerinden saglanmaktadir.
iiceye Antalya Terminalinden her 30 dakikada bir kalkan araclarla ulasim saglanabilir. ilceye
giderken Beldibi, Go6ynuk, Kemer, Camyuva ve Tekirova yol gizergahi izlenmektedir.

Alternatif yol olarak Antalya-Korkuteli-Elmali-Finike yol gluzergahi da kullanilmaktadir. “Kas
licesi Karayollari Haritas1” Sekil 6’da verilmigtir.

Sekil 6: Kas ilgesiKarayollar Haritasi (Karayollari Genel Miidirligi)

Antalya iline karayolu disinda havayolu ve deniz yolu ile ulasim saglanabilmektedir. Kentin
dogusunda yer alan Antalya Havalimani, uluslararasi en blyuk tipteki ugaklann dahi inis-
kalkisina uygun uzun bir piste ve konfora sahiptir. 1960 yilinda trafige acilan havalimaninda

uluslararasi trafik 1985 yilinda baslamistir. Yaklasik 13.000.000 m" araziye sahiptir. Antalya
kent merkezine 13 km mesafededir”.

Kaynak; http://www.antalya.dhmi.gov.tr


http://www.antalya.dhmi.gov.tr

1.3. EKONOMIK VE DEMOGRAFIK YAPI

Antalya ekonomisi genel olarak 3T olarak adlandirilan, “Turizm, Tarim, Ticaret” sektorleri
Uzerine yogunlasmistir. Antalya Ticaret ve Sanayi Odas! Uyelerinin faaliyet kollanna gore
dagilimi; %60 ticaret, %17 insaat, %17 turistik hizmet, %15 sanayi veya Uretime dénulk
sektorler seklindedir. Bunun disinda Antalya'da hayvancilik, madencilik gibi digerlerine gore
daha az yonelen kollarda is faaliyetleri de sirdirilmektedir. Uretim, ticaret ve dagitim
alaninda faaliyet gosteren uyelerin yaklasik %20’si tanm veya gida ile iligkilidir. Ticaret kesimi
olarak nitelenen firmalarin 6nemli bir kismi turizmle ilgilenmektedir.

Kas halki gecimini yaz aylarinda turizm amacl pansiyon, motel ve otel isletmeciligi yaparak
saglamaktadir. ilce halkinin cogunun yayla koéylerinde topraklari mevcuttur. Ova ve
yaylalarda yurdumuzun yas sebze, meyve ve cicek uUretimi yapiimaktadir. Kis aylarinda da
Uretim seralarda yapilarak icte ve dista pazarlanmaktadir. Yine yiiksek ve daglk yerlerde
Elma dretiminde 6nemli bir tanm girdisidir. Aynca egimli yamaclann yer aldigi ilcede iklim
toprak ve egim degerlerine en iyi uyum saglamis otan bitki zeytindir. Ancak turizm olgusuyla
beraber yerlesimin merkezinde zeytinliklerin azaldigi gézlenmektedir.

Sanayi faaliyeti olarak incelendiginde; ilcede temel ihtiyag ve yan sektdér imalathanesi
duzeyinde bir sanayi gelisimi oldugu ve bununla sinirl kaldigi goérilmektedir.

Calisanlann dagilimi incelendiginde imalat sanayide calisanlann toplam calisan nufusun
%15.6’sin1, madencilik ve tasocaklannda calisanlarin % 0.2'sini, elektrik gaz ve su faaliyetinde
calisanlarin % 0.4'Und olusturdugu goérulmektedir.

Kas ilcesi kucukbas hayvanciligin ¢cok yogun (S.Kilin¢l, Bo§azcik, Kasaba, Karadag,
Dirgenler) olarak yapildigi ve Cam bali icin florasinin uygun olmasi nedeni ile anciligin son
yillarda biiyuk gelisme gésterdigi (Dogantas, Uzimli, islamlar, Akéri vb.) ilcelerden bir
tanesidir. Aynca ilcede bes adet Su Urinleri yetistiriciligi Tesisi ve elli (i¢ adet ruhsath Balikgl
tekhr]esi bulunmaktadir. ilgenin deniz yerlesimi olmasi sebebiyle balik¢ilikta dnemli bir yere
sahiptir.

2020 TUIK verilerine gore Antalya ili nifusu 2.548.308 kisi olup bu niifusun 60.839 Kkisisini
Kas ilgesi olusturmaktadir. ilce merkezi. Kalkan, Gelemis (Patara) ve Gémbe Mabhallelerinin
turizm yoresi olmasi nedeniyle yaz aylannda % 50 niifus artisi meydana gelmektedir.

1.4. TARIHSEL GELi$iMi

Osmanll hakimiyeti doneminde Teke-eli adli sancagin merkezi olan Antalya'da XIX. ylzyila
kadar sehirde 6nemli bir gelisme yasanmamis olup, Tanzimat déneminin aciimasiyla birlikte
devlet icerisinde pek cok idarl ve mall dizenlemelerin yapildigi gorilmektedir idari
duzenlemeler sonucunda Karaman Vilayeti'ne baglanan Teke Sancagi, 1864 tarihli Vilayet
Nizamnamesi'ne gére de Konya Vilayeti'ne baglanmistir. Merkezi Antalya olan Teke
Sancagl, bu haliyle Antalya, Elmali, Akseki, Alaiye ve Kizilkaya olmak lzere bes kazaya
aynlmistir. XIX. yuzyilin sonlarina gelindiginde ise Teke Sancagi'nin 5 kazasi, 11 nahiyesi,
549 koyu bulunmaktaydi. Teke Sancagi, 1914 yilinda ise bagimsiz bir mutasarnflik olmustur.

Bagimsiz Teke Mutasarnfhigi basta olmak lizere hemen hemen butin Akdeniz Bélgesi, itilaf
devletlerinin 1. Diunya Savasi sirasinda imzaladigi gizli antlasmalarla italya’ya verilmistir.
Hemen harekete gecen italya, 28 Mart 1919'da Antalya’yl isgal etmistir. Savaslarda aldig
yenilgiler Gizerine ise 5 Temmuz 1921 tarihinde Antalya ve cevresini bosaltmistir.

Italyanlann geri cekilmesiyle Anadolu Hukiumeti'ne baglanmistir. Cumhuriyet'in ilanindan
sonra ise Antalya adi altinda, il bazinda bugunku halini almistir™.

Kaynak: 2015-2019 Antalya Buyuksehir Belediyesi Stratejik Plan, Antalya Buyuksehir Belediyesi



Kas ilcesinin tarihsel gelisimine bakildiginda;

Antiphellos, Antalya’'nin Kas il¢cesinin merkezinde tarihi yerlesim yeri ve Kas'in Likya
donemindeki isimlerinden biridir. Kas'ta bulunan iki dilde yazilmis kitabeden, Kas'in altindaki
antik kentin Antiphellos oldugu kesin olarak anlasiimistir. Antiphellos adi, “kayalikli yerin
karsisindaki yer”, "Phellos’'un karsisindaki" anlamini buranin gelismesini saglayan
kuzeyindeki Felen dagi tepesine kurulan Phellos'tan alir. Kas'in Antiphellos'tan daha eski
ismi Habesos'dur.

ilk yerlesimlerin tarihi hakkinda guniimiize yeterli bilgi gelmemis olmasina ragmen, son
yillarda yapilan arastirmalarda, ilk yerlesicilerin Orta Asya'dan g6¢ eden Luviler- Luvvianslar
oldugu disinilmektedir. M.O. IV. yuzyilda Antiphellos ¢ok kiiciik bir yerlesim yeri olup biraz
yukarisinda Cukurbag koyine yakin bulunan Phellos'un ticaret ve disa acilan limanidir.
Helenistik doneme girilirken Phellos, ticaretin gelisim sagladigi liman yerlesimi Antiphellos
karsisinda gerilemis, Antiphellos ise ticaretle daha 6n plana c¢ikmistir. Bu durum Roma
doneminde de devam ederek sehir i¢c bélge ormanlarindan elde edilen ve gemi yapiminda
kullanilan (Antiphellos’ta tersane kalintisi bulunamamistir) sedir agaci, tanm, zeytin yagi
ticareti ve siingercilik sayesinde geliserek Phellos'un limani durumundan ¢ikmis ve kendine
yeten zengin bir sehir durumuna gelmistir. Antiphellos M.O 2’nci yiizyil ortasindan itibaren.
Likya Birligi nde tek oy ile hakki olsa bile ticari bir kent olarak hem kendi bastirdigi hem de
birlik adina ¢ikan madeni parada yer almasiyla taninmaktadir. Kent Roma imparatorlugu
déneminde dnemli bir liman kenti olarak varhigini devam ettirmistir.

Kas ilce merkezi Teke Yarimadasinin gineyinde bir koyun kiyisinda kurulmustur. Eskiden
ilce merkezi Demre Cay! vadisindeki Kasaba ovasinin kiyisinda bulunmakta iken ve Andifli
Kas kasabasinin limani konumunda iken Cumhuriyetten sonra iskele dnem kazaninca ilge

merkezi buraya tasinmistir.

Teke Bey zamaninda sahilin yarim ay sekline olmasi ve kasa benzemesi, hemen karsisinda
bulunan Meis adasinin cografi konumunun gdze benzemesinden dolay! yerlesim Kas ismini
almistir. Yildinm Bayazid Han, Teke EIli' ni 1390-1397 yillan arasinda almis Timur'un isgali
ile bolge Karamanoglu ibrahim Bey'in eline gecmisti. Osmanli déneminde basta Antalya
olmak Uzere Kas ve ydresi, yanasan ticaret gemilennin limandan aldiklari tomruk kumas
kilm ve kémdar gibi Grinleri Kibns, Rodos, Suriye, Misir Ulkelerine tasimislardir. Kas kazasr’
1776-1777 yillarinda Osmanlllar tarafindan Gémbe ile birlikte nahiye yapilarak Elmall’'ya
baglanmistir. Kas 1871 yilinda yeniden kaza olmus bir siire Kasaba koyiline tasinan ilge

merkezi 1903 vyilinda tekrar Kas merkeze tasinmistir. I. Dlnya Savas! sirasinda yerli
Rumlarin yardimiyla Meis’ ten gelen Rumlar tarafindan isgal edilmistir. Bdlge daha sonra
Italyanlar tarafindan isgal edilmistir. Il. inénii Zaferinden sonra bdlge italyanlar tarafindan

muttefikleri ile ters dustikleri icin bosaltiimistir. 11 Ekim 1922 yilinda imzalanan Mudanya
Konferansi ile ilce merkezi Kasaba’ dan Kas’a tasinmistir. 30 Ocak 1923'te yapilan Turk-
Yunan anlasmasiyla azinliklar degisime tabi tutulmustur.

Kas ilgesi, Il merkezine 189 km mesafededir ve Kas ilce Belediyesi 1923'te kurulmustur. ilge
sinirlan icerisinde Merkez ve Kalkan olmak Uzere 2 Bucak, merkez belediye ile birlikte alti
belediyesi(Gombe, Kalkan, Kinik, Ova, Yesilkdy),10 merkez mahallesi ve 48 koy
bulunmaktaydi. 2 Eylil 1993'te cikarilan 504 sayili kanun hiukminde kararname ile Antalya
Buylksehir unvani kazanmistir. 2004 yilinda ¢ikanlan 5216 sayili kanun ile buyuksehir
belediyesinin sinirlan valilik binasi merkez kabul edilerek yancap! 30 kilometre olan dairenin
sinirlarina genisletilmistir. 2012 yilinda ¢ikanlan 6360 sayih Buyuksehir Belediyeleri Kanunu
ile de buyuksehir belediyesinin sinirlari il malki sinirlan olmustur.



2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR

2.1. FiZiKi MEKAN VERILERI

Antalya ili, Kas ilcesi, Merkez Mahaile’de bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu parseller yaklasik 120
buylkluginde olup, planlama alani Kentsel St Alani icerisinde bulunmaktadir.

Planlama alani Kas ilce merkezinde kuzey-giiney aksinda bulunan ana ulasim arterinin
(Atatirk Bulvar) dogusunda kalmakta olup, s6z konusu alana ulasim bu aks izerinden
saglanmaktadir. Yaya ulasimi olarak da Kent Meydaninda bulunan Atatirk Anitindan 30 m
mesafede ulasilabilmektedir.

Planlama alaninin bulundugu Merkez Mahalle'de su, kanalizasyon, elektrik hatti vb. altyapi
duzenlemeleri bulunmaktadir.

S6z konusu parsellerde bulunan tescilli yapi uzun yillardir alt katlan dikkan, st katlan konut
olarak kullaniimaktadir.

2.2. KORUMAYA iLi$KiN VERILER

Kas Kentsel Sit Alani sinirlan ilk olarak G.E.E. ve Anitlar Yiksek Kurulu'nun 10.03.1978 tarih
ve A-1039 sayil karari ile belirlenmistir. Anitlar Yuksek Kurulu bu karari ile Kentsel Sit Alanr’
nda, 49 konut, 1 cami yapisini “Korunmasi Gerekli Eski Eser” olarak tescil etmis ve Kentsel
Sit sinirlarini belirlemistir. Yine bu kararda; Koruma Plani yapilincaya kadar gecerli olmak
Uizere “Antalya ili - Kas llgesi -Plan Koruma Kararlan” iretilmistir. Kentsel Sit Alani; Liman ve
Cumhuriyet Meydani’ ni dogu, kuzey ve batidan cevreleyen alanin sinirlan, batida 46 adanin
dogu ucundaki 14, 15, 16, 17, 18 parsellerin sinirlan, kuzeyde 37 ada 15, 20, 27, 28, 30, 31,
32, 33, 34 parsel sinirlan ile 28, 29, 33 adanin kuzeyinden gecerek 33 ada koésesinden
guneye yoOnelir. 25 ada 2 ve 4 parsel sinirlanndan gecerek 24 ada 6 ve 13 parseli dahil
ederek sabhille birlesir.

G.E.E. ve Anitlar Yiksek Kurulu’'nun 06.06.1980 ve 4467 sayili karari ile Kas Arkeolojik Sit
Alani ve Yakin Cevresinin sinirlan belirlenmistir.

Antalya Kdultir ve Tabiat Varlklanni Koruma Kurulu” nun 06.11.1989 tarih ve 531 sayil
karannda Kas Kentsel Sit Alani sinirlannin aynen devamina karar verilmistir. Koruma Plani
calismalan Kas Belediyesi tarafindan baglatiimis ve yapilan calismalar Koruma Kurulu
tarafindan degerlendirilmistir. 1989 Yilinda Antalya ili, Kas ilcesi, Kentsel Sit Sinirlannin
yeniden belirlenmesi, Kas ilge merkezindeki Sivil Mimarhk 6érnegi yapilar ile anit yapilarin
yeniden tespit ve tescili, bu yapilann grup tespitine iliskin yapilan gérismeler sonunda;
Yiksek Kurul” un 10.03.1978 gun ve A-1039 sayili karanyla tescili yapilan Sivil Mimarhk
ornegi yapilar ile anit yapilarin tescil fislerinde eksik bulunan kapi numaralari ile ada ve
parsel 6rnegi yapilarin grup tespitlerinin Yiksek Kurul’ un 04.03.1988 giin ve 14 sayih ilke
karan g6z onune alinarak Il. Grup yapilar olarak tespitine karar venimistir.

Antalya Kultir ve Tabiat Varliklanni Koruma Kurulu’ nun 24.12.1993 tarih ve 2074 sayil
karan ile Kas Kentsel Sit Atani Koruma-Etkileme Alani sinirlari belirlenmistir. Kentsel Sit
Alani Koruma - Etkileme Alani, 1993 yilinda saptanmis ve haritalara islenmistir. Bu kararda;
daha once belirlenen sit sinirlarinin aynen devami ve “Koruma-Etkileme Alani” belirlenmesi
karan alinmistir. Ayni kararla “Gegici Donem Yapilanma Kosullan" belirlenmistir. Buna gore;
Koruma-Etkileme Alani kuzeyde 30, 31, 32, 33 adalar ile 34 adanin giney bdlumleri, 37 ada
guneyinde kalan 29, 31, 33, 35, 36 parseller (Kentsel sit alani sinin icinde kalan bdlumleri
disinda) 46 adanin Hastaneye kadar olan bélimu ile dojuda 24 adanin kentsel sit alani
disinda kalan bélumuadur.

Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 06.06.2003 tarih ve 5919 sayil
karan ile uygun bulunan Kas Koruma Amach imar Planlari; dogal, arkeolojik ve kentsel sit
alanlari ile etkileme ve gegis alanlanni kapsamaktadir.



Planlama alani Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'’nun son olarak 26.12.2016
tarih ve 5668 sayili karan ile tescil edilen Kentsel Sit Alani icerisinde kalmakta olup, plan
degisikligi yapilan alan 28 ada 2 ve 14 nolu parselleri kapsamaktadir ve 120 buyuklige

sahiptir.

Tc.
K'CI.TUH V> TURIZM BAKAM.IiGi
AM.AI.VA KOi.TUH NAKIJKLAKIM KORUMA »OI,(;K KURULU

KARAR
Tonljinti »

Toplitnit larTiive No.: 26.12.2016/164
Kfirar laridii vf Nu. 1 26.12.2016/5668 ANTAI YA

Antalya ili. Kiig ilgesi Merkezinde. Koruma Amagch imar Planinda Kentsel Sil Alanini Koruma
hrkileme Alaninda kalan, 6tA milki>citeki, 46 ada 54 parselde Mize Mudurligu denetiminde yapilan
temel ka?i5i sirasinda tespit edilen arkeolojik kalintilar sebebiyle parselin koruma statiisiinin yeniden
belirlenmesine iligkin Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Uélge Kurulunun 17 04 2012 tarih ve 580 savili
karan, Antalya Kuhor Varliklarini Koruma Bulge Kumlu Muadurlugd ve Dcmre Mi~rc MudOrlGfit
uzmanlarinca hazirlanan 26.12.2016 tarih ve 8156 kayit nolu rapor okundu; ekleri vc dosyasi incelcndi
yapilan gériismeler sonucunda;

Antalya ili. Kas ilgesi Merkebinde. Koruma Amagli imar I'laninda Kentsel Sil Alanini Koruma-
Etkileine Alaninda katan. Ozel malkiyctieki, 46 ada 54 parselde Mize Midurligi denetiminde yanilan
teme! kazisi sirasinda tespit edilen arkeolojik kalintilar sebebiyle parselin koruma statusunin yeniden
belirlenmesine iliskin Kurulumuzun 17.04.2012 iarih vc 580 sayil, karari dogrultusunda Kuru! Muadurluagu
ve Mize Miudurkigu unuanlarinca yapilan tespitler sonucu, alandaki uygulamalarin arkeolojik acidan
denetimli bir sekilde yiritilebilmesi igin 2863 sayili Ya.samn 7. maddesi uyarmca gecerli koruma amagl
imar planinda “Tapinak" olarak belirtiimis ve |. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmis alanin
smirlarimn 46 ada 54 parseli de icerisine atarak kiy1 bandinda yer alan i. Derece Arkeolojik Sit Alani ile
birlesccek sekilde yemden diizenlenmesi; bu alanin dogusunda yine 46 adanin, gecerli koruma amagcl imar

planinda “Kentsel S« Alani” olarak tescilli béliminde bu statiiye ek olarak “Ill. Derece Arkeolojik Sit
Alani" kararinin getirilmesi; 46 adanin ve 127 adanin gegerli konima amacl imar planmda “Kentsel Sit
Alanini Koruma-Etkileme Alani" karan getirilen béliminde de bu statii yerine “I1l. Dercce Arkeolojik Sit

Alani” kararinin getirilmesinin uygun bulunduguna (olumlu);
Kas ilce Merkezinde Antalya Kultir ve Tabiat Varhklanni Koruma Kurulunun 06 06 2003 tarih vc

5919 sayili karan ile uygun bulunan Koruma Amagli imar Planinin sayisal olmamasi sebebiyle bu ¢alisma
kapsaminda yem getirilen koruma stattleri ile birlikte plan kapsamindaki diger sinirlar ve stattler dikLte
alinarak alandaki ¢alismalarin daha saglikli yurutulebilmesi icin hazirlanan 1/2000 6lgekli sayisal panamn

uygun bulu7KJuguna (olumlu);
Yeniden dizenlenerek 1 ve Ill. Derece Arkeolojik Sil Alani statisi getirilen alanlarda Koruma

Amagli imar Planinin iptaline;
11l. Derece Arkeolojik Sil Alani olarak belirlenen alanlara yonelik 2863 sayili yasanin 17 maddesi

geregi gecis donemi koruma esaslar vc kullanma sanlanmn belirlenmesine iliskin calismanin Antalya

Kultar Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Mudurlagince hazirianarak Kurulumuza iletiimesine;
Antalya Kiltir ve Tabiai Varliklarini Koruma Kurulunun 06.06.2003 tarih ve 5919 sayili karar! ile

uygun bulunan yirurlikneki koruma amagli imar planinin kararimiz ile getirilen yeni statuler dikkale
alinarak rcvize edilip, alinacak Belediye Meclis karan ile birlikte degerlendiriimek Uzere Kurulumuza

iletiimesi gerekligine karar verildi. —

BASKAN YARDIMCISI

BASKAN
Yrd-Dog.Dr.lbriihim BAKIR Prof.Dr.H.Sabri ALANYALI
iMZA iMZA
Uye Nyc Uye
Prof.Dr. Ziya GIINGCEL Prof.Dr.Bilai SOGU T Esin SERTTAS YAREN
IMZA iIMZA iMZA
Uye ) Uye Uye
Hmel BOYACIOGLU Yasar PARLAYUKSHL Kas Bid. Tem.
IMZA Anl.Buyuksehir Bld.Tem. (BULUNMADI)
iMZA
Uye Uy Uye

Nemlin KARAGOZ
Demrc Mize Md.

Sekil 7: Antalya Kaltur Varliklarirm Koruma Bolge Kurulu 26.12.2016 tarih ve 5668 sayili
Karari
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Sekil 8: Antalya Kultir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu 26.12.2016 tarih ve 5668 sayil
Karar eki

2.3. KADASTRO VE MULKIYET DURUMU

Planlama alani; Antalya ili, Kas ilcesi, Merkez Mahalle’de bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu
parselleri kapsamakta olup, s6z konusu parseller ayni sahis miulkiyetindedir. 28 ada 2 ve 14
nolu parsellerdeki mevcutta bulunan yapi, tek yapi olup parsel sinirlarina birebir
oturmaktadir. Ayrica mevcut yapl ve ayni zamanda parsel sinin da batida ve giineyde yola
sifir mesafededir.

Sekil 9: Planlama Alani Kadastral Durum



2.4, GELISME EGILIMLERI-FINANSMAN ANALIizZi, UST PLAN KARARLARI VE
YASAL CERCEVE, YEREL iISTEKLER

2.4.1. GELISME EGILIMLERI-FINANSMAN ANALIZi

Kas, Merkez Mahallesi Akdeniz’e kiyisi olan bir yerlesim olmasi ve sahip oldugu dogal ve
kiltirel degerler nedeniyle turizm odakli bir gelisme egdilimi gdstermektedir. Ayrica planlama
alaninm Kas ilce merkezine yakin olmasi da gelisme potansiyellerini arttirici niteliktedir.

2.4.2. UST PLAN KARARLARI VE YASAL CERCEVE, YEREL iSTEKLER

Planlama Alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni
Planinda P23 pafta sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Sekil 10: Planlama Alanmm ve Yakin Cevresinin Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bdlgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Dizeni Planmdaki Yeri

Antalya Bilyilksehir Belediye Meclisinin 14,11.2022 tarih ve 971 sayil karariyla onaylanan
Kas ilcesi 1/25.000 dlcekli Nazim imar Planinda P23-D2 pafta sinirlan icerisinde kalmaktadir.

Sekil 11: Planlama Alanmm Kas ilcesi 1/25000 élgekli Nazim imar Planmdaki Yeri
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Planlama alani; Antalya Kaltar Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu'nun 16.05.2023 tarih ve
16099 sayil ile karar ile uygun bulunan ve Antalya Buyuksehir Meclisinin 16.06.2023 tarih ve
496 sayili karari ile onaylanan “Kas Koruma Amach (l.-lll. Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit
Alani, Etkilenme Gegcis Alani ve Koruma Alanlarl) Nazim imar Plani Revizyonu igerisinde

kalmaktadir.

] 'I"5SSSSBE5SBS

Sekil 12: Kas Koruma Amacti Nazim imar Plani Revizyonu (2023)

2.4.3. PLANLAMA ALANINA AIT MEVCUT PLANLARA ILiISKIN VERILER

Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’'nun 06.06.2003 tarih ve 5919 sayili
karan ile uygun bulunan Kas Koruma Amach imar Planlan; dogal, arkeolojik ve kentsel sit
alanlan ile etkileme ve gecis alanlarini kapsamakta olup asagida gosterilmistir(Sekil 12).

KAS (ANTALYA)

KORUMA AMAGLI IMAR PLANI
1/1000

Sekil 13: Kas Koruma Amach Uygulama imar Plani (2003)

2003 yi planindan sonra; bdélgede Antalya Kultur Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
16.05.2023 tarih ve 16099 sayil ile karar ile uygun bulunan ve Antalya Biyiksehir Meclisinin
16.06.2023 tarih ve 496 sayili karari ile onaylanan “Kas Koruma Amach (l.-lll. Arkeolojik Sit
Alani, Kentsel Sit Alani, Etkilenme Gegis Alani ve Koruma Alanlan) Nazim ve Uygulama imar
Plani Revizyonu" Plan Kararlari, Plan Hukiumleri ve Yapilasma Tablosu ve Yapisal Plan

kosullari gecerlidir.



Kentsel Sit Alani icerisinde bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu parsellerin i¢inde bulundugu adada
Karma Kullanim (Ticaret-Turizm-Konut Alani) karari bulunmaktadir. 28 ada 2 nolu parselin
zemin katt magaza olarak kullanilmakta olup ust kati konut kullanimindadir. 14 nolu parsel
ise yine zemin kati kafe-bar olarak kullaniimakta olup, Ust kati 2 nolu parseldeki konut

kullaniminin devamidir.

Sekil 14: Kas Koruma Amaglh Uygulama imar Plam Revizyonu (2023)

Sekil 15: Kas Koruma Amacl Uygulama imar Plam Revizyonu eki Yapisal Plan (2023)
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Sekil 16: Kas Koruma Amagl 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam eki Yapilasma
Tablosu (2023)

Kas Koruma Amach (l.-lll. Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alani, Etkileme Gegis Alani ve
Koruma Alanlar) 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Yapilasma Tablosunda belirtildigi
Uzere 28 ada 13 ve 14 nolu parseller 1 numara, 2 nolu parsel ise 2 numaral tescil no’'su ile
goOsterilmistir.

Ancak, 13 ve 14 numarah parsellerde bulunan yapilar hem birbirinden badimsiz hem de
farkh sahis miulkiyetinde olup, 2 numarali parsel icerisindeki yapi ile 14 numarali parseldeki
yapinin milkiyeti ayni sahsa ait ve tek yapi seklinde kullaniimaktadir.

13 ve 14 nolu parsellerin icerisindeki tescilli yapilar, tescil fislerinde tek yapi gibi gérinse de
birbirleri ile hicbir iliskisi bulunmamakta olup, tescil fislerinde yapilan sehven maddi hata ile
tek yapi olarak tescil edilmistir. 14 nolu parsel icerisindeki tescilli yapi, 13 nolu parseldeki
tescilli yapidan bagimsiz olup ginimizde hala ilk sahipleri tarafindan miras yolu ile el
degistirerek kullaniimaktadir. Higbir zaman tek yapi olarak kullanilmamis olan 13 ve 14 nolu
parsellerdeki tescilli yapilar, tescil tarihinden ginimuize kadar mulkiyetleri farkl kisilerde olup
ayn konut/ticaret kullanimlanna sahiptir(Ek-1; Tescil Fisi, Ek-2: Tescil Fisi).

2.5. PLANLAMA ALANINDAKI SORUN VE OLANAKLAR

GUCLU YONLER
Kiyr yerlesimi olmasi
Dogal enerji kaynaklan acisindan potansiyele sahip olmasi
Yerlesim iklimsel verilerden dolayr yakin konumlanmasi sonucunda yerlesim
icerisinde yaya ulasimina imkan taniyor olmasi
Doga ve Kiltlr turizmi icin olanaklar sunmasi
Su alti dalislannda dunyanin dnemli Dalis Merkezlerinden biri olmasi
Meis Adasinin yakin olmasi
Alanin Kentsel Sit Alani icerisinde olmasi
Dogal guzelliklerinden kaynaklanan turizm potansiyelinin olusturacagl sektorel
modellemelere mevcut fiziki mekansal yapinin olanak saglamasi
Alternatif ulasim tirlerinin olmasi
Dinyaca unli Kaputas Plajina yakinhgi
Patara antik kentine yakinhgi
ZAYIF YONLER
Yaz-kis nifuslari oraninda bir dengesizlik olmasi
Sosyo-kultirel alanlarin yetersiz olmasi
Otopark alaninin yetersiz olmasi
Atil durumda bos, genis arsa ve arazilerin bulunmasi
Yerli halkin milk satisi yaparak yerlesmeden uzaklasmasi
FIRSATLAR
Akdeniz kiyisinda olmasi
iklim Elemanlan
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Topografya
Yat Limaninin yakinhgi
Plaj alanlarina yakinhk
Tarihi kalintilar
TEHDITLER
e Cevresel Kirlilik
* Yabancilarin milk satin almasi
* Altyapisiz gelismenin olmasi
« Alanda sahiplilik duygusunun yok olmasi, kultirel dokunun dejenere olmasi
« Koruma alt bdlgesinde atil bir sekilde kalan insaatlarin goérinta Kirliligi olusturmasi

3. SENTEZ

Kas ilcesi, idari sinirlari icerisinde yer aldigi Antalya ilinin en bati kisminda Mugla il sinirina
komsu kisimda yer almaktadir. ilge Antalya il merkezine 187 km uzaklktadir. ilgenin
yUzolcimu 2231 km~dir.

Planlama alani Kas ilce merkezinde kuzey-giiney aksinda bulunan ana ulasim arterinin
(Atatirk Bulvar) dogusunda kalmakta olup, s6z konusu alana ulasim bu aks Uzerinden
saglanmaktadir. Yaya ulasimi olarak da Kent Meydaninda bulunan Atatirk Anitindan 30 m
mesafede ulasilabilmektedir.

Antalya ili, Kas ilcesi, Merkez Mahalle’de bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu parseller yaklasik 120

buyukliginde olup, bu alanda Antalya Kultir Varlklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
16.05.2023 tarih ve 16099 sayil ile karar ile uygun bulunan ve Antalya Biuyuksehir Meclisinin
16.06.2023 tarih ve 496 sayili karan ile onaylanan “Kas Koruma Amach (l.-lll. Arkeolojik Sit
Alani, Kentsel Sit Alani, Etkilenme Gegis Alani ve Koruma Alanlari) Nazim ve Uygulama imar
Plani Revizyonu" Plan Kararian, Plan HiukUmleri ve Yapilasma Tablosu ve Yapisal Plan

kosullan geceriidir.

Mevcut imar plani incelendiginde; Kentsel Sit Alani icerisinde bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu
parsellerin icinde bulundugu adada Karma Kullanim (Ticaret-Turizm-Konut Alani) karan
bulunmaktadir.

Kas Koruma Amach {l.-lll. Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alani, Etkileme Gegis Alani ve
Koruma Alanlari) 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Yapilasma Tablosunda belirtildigi
Uzere 28 ada 13 ve 14 nolu parseller 1 numara, 2 nolu parsel ise 2 numaral tescil no’'su ile
gosterilmistir.

Ancak; 13 ve 14 numarah parsellerde bulunan yapilarin birbirinden bagimsiz oldugu, 2
numarali parsel icerisindeki tescilli yapinin 14 numarali parseldeki tek katl tescilli yapinin
Uzerine insa edildiginden dolayi tescil fislerinde sehven yanlishk yapildii tespit edilmistir.
(Ek-1; Tescil Fisi, Ek-2: Tescil Fisi)

4. PLANLAMA AMAC, HEDEF VE STRATEJILERI

Planlama calismasinin amaci; 28 ada 2 ve 14 nolu parsellerdeki yapilarin, tek tescilli yapi
olmasi sebebiyle tescilli yapiya ait tescil fislerinde sehven yapilan maddi hatadan dolayi
ortaya cikan magduriyetin gideriimesi ve sonrasinda 2 ve 14 nolu parsellerin tevhidinin
yapiimasidir.

Bu amac dogrultusunda; yapilan rélove calismalari sonucunda ortaya ¢ikan maddi hatanin
giderilmesi, tescil fislerinin dizenlenmesi ve yapilan réléve calismalari dogrultusunda 2 ve 14
nolu parsellerin tevhid edilmesi amaciyla plan degisikliginin hazirianmasi gerekmektedir.



5. PLANLAMA ALANINA iLISKIN MIMARI PROJELER



A-A KESITI
KUZEY CEPHESI

B-B KESITI GUNEY CEPHESI
Sekil 18: 28 Ada 2 ve 14 Nolu Parsellere iliskin Rolove Projesi/Cephe Gorunusleri-2



6. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani; Antalya Ili, Kas ilcesi, Merkez Mahalle’de yaklasik 120 buyuklagundeki 28
ada 2 ve 14 nolu parsellerden olusmaktadir. S6z konusu alan Antalya Kultir Varhklarini
Koruma Boélge Kurulu'nun 26.12.2016 tarih ve 5668 sayili karan ile ilan edilen Kentsel Sit
Alani icerisinde kalmaktadir.

Mevcut Kas Koruma Amacl Uygulama imar Plani Yapilasma Tablosunda 28 ada 13 ve 14
numarah parseller 1 numara, 2 numarali parsel ise 2 numaralh tescil ile gdsterilmistir. Ancak
13 ve 14 numaral parsellerin icerisindeki tescilli yapilar, tescil fislerinde tek yapi gibi gériinse
de birbirleri ile hi¢bir iliskisi bulunmamakta olup, tescil fislerinde yapilan sehven maddi hata
ile tek yapi olarak tescil edilmistir. 14 nolu parsel icerisindeki tescilli yapi, 13 nolu parseldeki
tescilli yapidan bagimsiz olup ginimizde hala ilk sahipleri tarafindan miras yolu ile el
degistirerek kullaniimaktadir. Hi¢bir zaman tek yapi olarak kullaniimamis olan 13 ve 14 nolu
parsellerdeki tescilli yapilar, tescil tarihinden giinimtze kadar milkiyetleri farkli Kisilerde olup
ayri konut kullanimina sahiptir. Aslinda 2 ve 14 nolu parsellerdeki tescilli yapilar tek yapi
olarak kullaniimakta olup, miulkiyetleri ayni sahsa aittir.

Bu sebeplere istinaden s6z konusu alanda sehven yapilmis bir maddi hata bulunmaktadir.
Tescilli yapiya ait rélove projeleri hazirlanmis olup, kurul tarafindan uygun bulunmustur. Bu
dogrultuda parsellerin icerisindeki yapmm tescilli ve tek yapi olarak kullanilmasindan dolayi 2
ve 14 numarah parsellerin tevhid edilmesi gerekmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile dncelikli olarak 2 ve 14 nolu parseller Gzerindeki 1 adet tescilli
yap! plana islenmis ve tescil fisi 2 olarak dizenlenmistir. 13 numaral parselde kalan tescilli
yapl, 14 numarali parselden ayrilarak tescil fisi numarasi 1 seklinde olup aynen korunarak
devam etmektedir.

Mevcut tescilli bina parsel sinirlarina birebir oturmakta olup, batida ve glneyde yola sifir
mesafede oldugundan, bu kisimlarda ada kenan siniri yapi ve parsel sinin ile uyumlu hale
getirilmistir.

Planlama alani, yurarlikteki Kas Koruma Amach Kentsel Sit Alani 1/1000 Olgekli Uygulama

imar Planinda kullanim fonksiyonu Karma Kullanim Alani(Ticaret-Turizm-Konut Alani) olup
oneri imar plani degisikliinde mevcut kullanim karan aynen devam ettirilmistir.

6.1. PLAN NOTLARI

Burada belirtiimeyen hususlarda “Kas Koruma Amach (I.-lll. Arkeolojik Sit Alam, Kentseli
SitAlam, Etkileme Gegis Alani ve Koruma Alanlari) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan Hukumleri” gecerlidir.
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Plan degisikligine ait Mevcut Oneri Durumu asagidaki sekilde diizenlenmistir-

Sekil 20: Koruma Amach imar Plani Degisikligi Mevcut ve Oneri Durum

Bu durumda yapilasma tablosu asagidaki sekilde diizenlenmistir;
28 ADA YAPILASMA TABLOSU

OWIRIPtAN KOtmiAB

KAUSTRO PLAN SINA
TESCIUi
ALANI PLAN FONKSIVONU KAT KCmUMA AUNI
Am TABAN YAPINO
ALANI
pas RIMSLL SIT
K tN H itl Sil
TCTK
TCTk
TCTK
MM Sfcl SIT
K6MSEI SIT

Sekil 21: Yapilasma Tablosu - Mevcut Durum

29 ADA YAPILASMA TABLOSU

ONtRIPLAN KOSUUAB
TESCfUI

KACASTRO PLAN BINA
KORL;MA ALANI
YAPINO

KAT
PARSELALANI ALANI PLAN FONKSIYONU TABAN

Aoeoi
ALANI
i WOHEH YAfIlal
TICTK ~KENTSEL SIT
-RiTffih ST

vs0) KENTSEL SIT
e 0) KENTSEL SIT
KENTSEL SIT
KENTSEL SIT
KENTSEL SIT

KENTSEL SfT ONERI YAPI (0)

KENTSEL SIT One RIYAPI 01

¢%}ﬁ§1—“

Sekil 22: Yapilasma Tablosu - Oneri Durum



Yapilasma tablosu eki olan Yapisal Plan asagidaki sekilde diizenlenmistir;

AIrfATYA tIt, RAS IbGBOt, UBRiacZ MAHALLESI

as ADA9 Vtla NOLD PARSSU.IRDE

KAS KORUMA AMACLI IUAK PUMII/ YAPISAL PLAK D talslialol
tLCE; KA6

NABALLT: MEJIKEZ

ADA/PARGEI irVUARASI: 28 ADA 2 VT I*
ALAN BUYtiKLUOt: 130 »T

MOL.U PARSELLER

mttvcvinAN
"X\

\

\r A

Sekil 23: Yapisal Plan Mevcut ve Oneri Durum
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6.2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN FOTOGRAFLAR
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Ek-2: Tescil Fisi
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