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GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 02.05.2025 Karar No: 67 (Savfa:1)

Belediye  |Mehmetali YILMAZ, Necdet Ali SIRIN, Ali YILDIZ, Serkan OZKURT, Ulas OZGEN,
Meclisini Teskil |Numan TERZI, Zafer TAN, Umit CELIK, Sami BUYUKAKCA, Z. Gizem CELIK ASLAN
Edenlerin Adi  [Yiiksel SALMAN, Ali ihsan YILMAZ, Abdulkadir TUNCER, M.Bahattin AKSIT, Emre POLAT
Soyadi Mustafa UYSAL, Abdullah SAYIN, Cumhur UGUR, Mustafa CILIZ, Onur DEMIR,
Ummii OGUZ, Kemal YILMAZ, Kerim CETIN, Baki TOPCU, Serap SARIYILDIRIM,
Abdullah DOGAN,
(Mehmetali YILMAZ, Abdullah SAYIN, Umit CELIK ve Baki TOPCU toplantiya istirak etmedi)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2025 Yih Mayis Ay1 toplantisinin . Birlesiminin [. Oturumunu
yapmak, giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulan gorligmek lizere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2024 tarih ve 126 sayih Belediye Meclis kararn
geregince 02.05.2025 Cuma giinii saat 14.00"de yukarida isimleri yazih tiyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir
Merkezi Toplanti Salonunda, Belediye Bagkan Vekili Serkan OZKURT" un Baskanliginda toplanarak
aynintih agiklamasi Meclis Toplant: tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara baglad:.

ilcemiz Pazarci Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ile Ilgili
Imar Komisyonu Raporunun Gériisiilmesi:

Komisyonu Raporu: 03.03.2025 tarih ve 38 sayili Belediye Meclis karari ile Imar Komisyonuna
havale edilen Ilgemiz “Pazarci Mahallesi sinirlarinda yaklagik 260 hektar alanda hazirlanan 1/1000 Slgekli
Uygulama imar Plani” Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde:

« 842 ada 1 parsel, 852 ada 4 ve 5 parseller, 859 ada 4, 5 ve 6 parseller, 873, 846, 847, 853, 854,
858 ve 857 adalara esas olmak iizere; mevcut yapilagmalarin TAKS:0.40 KAKS:1.20 iizerinden insa
edilmesi sebebi ile bu adalarda, iptal edilen uygulama imar plam revizyonu oncesinde yiiriirliikte olan
imar planindaki emsallerin korunarak yapilasma kosulunun, fonksiyonu Konut Alani olan adalarin Aynk
Nizam 3 kat-TAKS:0.40 KAKS:1.20. Ticaret+Konut Alani olan adalarin ise Aynk Nizam 3 Kat-
Emsal:1.20 olarak diizeltilmesi,

« llgemizde ve bolgemizde yapilan ve vapilmakta olan yiiksek miktarli 1+1 nitelikli konutlarin son
yillarda islevselligini yitirmis olmasi, atil vaziyette bulunan birgok insaatin bulunmasi ve bulunacak
olmas), bunun olumsuz sosyal sonuglarinm olabilecegi gibi ayni zamanda bir giivenlik sorunu da
olusturabilecegi, ilgemizde uluslararasi nitelikli bir havaalam ve yat limani bulunmasi, yine Alanya
Alaaddin Keykubat Universitesine bagh fakiiltelerin bulunmasi, ancak bunlarin karsih@inda yeterli
miktarda turizm tesisinin ya da 6grenci yurdunun bulunmamasi, 1+1 nitelikli konutlarin atil niteliginin
giderilebilmesi igin bu konutlarin turizm tesisi, ticaret merkezi veya yurt alanina doniistiiriilebilecegi,
boyle bir durumun kamu yarari saglayacagi, Turizm amagh kullamlan konutlarn belgelendirilmesi ve
denetlenmesi ile kayit disi faaliyetlerin 6niine gegilmesinin saglanacagi, Turizm amagh kiralanan
konutlardan elde edilen gelirlerin kayit altna alinmasi ile vergi gelirlerinin artinlmasina katkida
bulunulacagi, Konutlarin turizm amagh kullanim sirasinda kimlik bildirimi gibi giivenlik onlemleri
uygulanarak sug islenmesinin oniine gegilecegi, Turizm faaliyetlerinin, bolgedeki ticari isletmelerin
gelismesini tesvik edecegi ve yerel ekonoriye katki saglayacagi, Turizm sektoriiniin genislemesi ile
konaklama, hizmet ve eglence sektorlerinde yeni is imkinlarimin yaratilacagi, Turizm alanlarnin
olusturulmasi, bolgedeki altyapinin iyilestirilmesini ve modernizasyonunu tegvik edebilecegi, parselin
alansal biiyiikliigi, yerlesik niifus yogunlugu olusturmayacak olmasi, Pazarci Mahallesinin genelinin
TICK olarak planlandigi, bélge igerisinde birgok ada/parselin de 1.20 emsale sahip oldugu ve ilgili
tasinmazin turizm tesisi/otele doniistiirebilniesi igin 1.20 emsale sahip olmasi gerektigi, yapilacak
uygulamanin ilge halki igin istihdam alani oiugturabilecegi ve diger farkh yatinmeilan da tesvik

edebilecegi, dolayisiyla ilgemizde turizm, ticaret ve egitimin gelisebilecegi gz oniinde bulu ularak
1968 ada 16 parselde bulunan konut ruhsatli ygp1, ‘
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T.C
GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 02.05.2025 Karar No: 67 (Sayfa:2)
Belediye Mehmetali YILMAZ, Necdet Ali SIRIN, Ali YILDIZ, Serkan OZKURT, Ulas OZGEN,

Meclisini Teskil [Numan TERZI, Zafer TAN, Umit CELIK, Sami BUYUKAKCA, Z. Gizem CELIK ASLAN

Edenlerin Adi  [Yiiksel SALMAN, Ali Thsan YILMAZ, Abdulkadir TUNCER, M.Bahattin AKSIT, Emre POLAT
Soyadi Mustafa UYSAL, Abdullah SAYIN, Cumhur UGUR, Mustafa CILIZ, Onur DEMIR,

Ummii OGUZ, Kemal YILMAZ, Kerim CETIN, Baki TOPGCU, Serap SARIYILDIRIM,

Abdullah DOGAN,

(Mehmetali YILMAZ, Abdullah SAYIN, Umit CELIK ve Baki TOPCU toplantiya istirak etmedi)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2025 Yili Mayis Ay toplantisimn 1. Birlesiminin 1. Oturumunu
yapmak, giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulari goriigmek iizere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2024 tarih ve 126 sayih Belediye Meclis karan
geregince 02.05.2025 Cuma giinii saat 14.00"de yukanda isimleri yazih liyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir
Merkezi Toplanti Salonunda, Belediye Baskan Vekili Serkan OZKURT' un Baskanhginda toplanarak
ayrintili aciklamasi Meclis Toplant: tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda turizm alani olarak planlanmig olup taginmazin plan onay
sonrasinda iskan asamasinda sorun yasamamasi adina ilgilisinin talebi {izerine emsalinin 1.20 olmasi
hususu ile,

« TICK seklindeki fonksiyon degisiklikleri ile de Ticaret alanlarin konut bélgelerine yakin
olmasinin, yerel ekonomiyi canlandiracag: ve kiigiik isletmelerin gelismesine katk1 saglayacagy, insanlar ig
yerlerine ve alisveris noktalarina daha kisa mesafede ulasabilecegi, bdylece trafik yogunlugunun azalacag
ve toplu tasima kullammmn tesvik edilecegi, konut ve ticaretin i¢ ige oldugu bolgelerde yasayanlann,
giinlitk ihtiyaglarm kolayca karsilayabilecegi ve sosyal hayati daha dinamik hale getirebilecegi, ticaret
alanlarin bulundugu bdlgelerde konutlarin degerinin genellikle daha yiiksek olacagi ve bunun da
yatirimeilar igin cazip firsatlar yaratacag, bu tiir karma kullanimli alanlarin, modern sehircilik anlayisinda
giderek daha fazla tercih edildigi, 841 ada 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14 ve 15 parsellerde ilgilinin
talebi doprultusunda islem yapilmak {izere; so6z konusu talep niifus ve emsal artigina sebebiyet
vermediginden taginmazlarin plan fonksiyonunun “Ticaret+Konut Alam™ olarak diizenlenmesi ve 1/5000
olcekli Nazim Imar Planinda degigikliginin yapilmasi kanaatine vanlarak s6z konusu imar plam
dosyasinin uygun olduguna oybirligi ile karar verilmis olup Komisyon Raporu imza altina alinarak
dosyanin Meclisin takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Konunun Beledive Meclis Toplantisinda Goriisiilmesi Sonucunda; ilgemiz Pazarci Mahallesi
171000 Olgekli Uygulama Imar Plami Ile Ilgili Imar Komisyonu Raporunun katilanlarin oybirligiyle

kabuliine, karar suretinin geregi igin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine karar verildi.

Serkan OZKURT Z.Gizem CELIK ASLAN Kemal YILMAZ
Belediye ekili Meclis Katibi Mecli ibi
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Projeksiyon slreci igerisinde Tarim ve Hizmetler sektérinin birlikte gelismesi bu gelisimin ilge
merkezinde hizmetler sektérli bazinda, ilge ceperlerinde ve kirsal mahallelerde ise tarim sektori
bazinda gergeklesmesi beklenmektedir. Pazarci Mahallesi ise kentsel gelismenin en hizli yasanacagi
mahalle konumundadir. Bu nedenle kisa zaman igerisinde konut ve ticaret kullanimlarinin birlikte
artmasi, ticaret kullanimindaki artisa bagh olarak hizmetler sektérinde calisanlarda artig, tarim
sektdrinde calisanlarda ise gerileme yasanmasi beklenmektedir.

C.3. Mekansal Projeksiyonlar

Kentin mekansal gelisimini etkileyecek énemli unsurlar demografik ve sektérel gelisimlerdir. licede
olusacak arz talep dengesi sektdrel gelisimi ydnlendirecektir. 2040 yili projeksiyonunda sektdrel
gelisimin hizmetler sektérii yonunde hizli olmasi, tarim sektériinde ise ilge merkezindeki tarim
alanlarinin azalmasi, kirsal mahallerdeki tarim alanlarinin ise artmasi beklenmektedir. lige niffusunun
duzenli olarak artmasi, havalimani ve imar altyapisinin hazirlanarak turizm yatirimlarinin artmasina
bagh olarak projeksiyon sireci icerisinde ilgede insaat faaliyetlerinin artmasi beklenmektedir. Bu
kapsamda mekansal anlamda iki farkli konut dokusunun olusmasi muhtemel goérilmektedir.
Bunlardan ilki ilcede devamli ikamet eden halkin yasayacagdi birinci konutlar, digeri ise digsanidan goé¢
eden ve devamli ikamet etmeyen yazlikgilarin yasayacad! ikinci konutlardir. Birinci konutlarin
ortalama 150 m? buyukliginde, ikinci konutlarin ise ortalama 60 m? blylkliginde gerceklesmesi stz
konusu olacaktir mevcut ruhsatl yapilar analiz edildiinde ginumizde bile bu trendin olugtugu
gérulmektedir. Oncelikli gelismenin imar altyapisi hazir olan Pazarci, Yeni, Cumhuriyet, Gazi ve istiklal
Mahallelerinde olmasi beklenmektedir Konut ve ticaret konut alani olarak gerceklesecek bu
yapilagsmalar ilave olarak Havalimani yolu gevresindeki Aydincik Mahallesinde ve havalimanina
dogrudan baglant| saglayan yol Gzerinde ticaret kullanimli mekansal gelismeler s6z konusu olacaktir.
Halihazirdaki kent merkezinin bulundugu alan ticaret anlaminda projeksiyon dénemi igerisinde de
gelisimini strdirecek ve kent merkezi genisleyecektir. Beyobasi, Aydin ve Esentepe mahallelerinin ise
diger mahallelere oranla konut ve ticaret konut karma kullanimina donisimi daha yavas olacaktir.
Plan ile ongérilen ana trafik arterlerinin acilarak alt yapi hizmetlerinin tamamlanmasiyla birlikte bu
mahallelerdeki gelisim de hizlanacaktir. Kent genlindeki gelisimin agirlikli olarak ticaret-konut karma
kullanim seklinde gergeklesmesi kent merkezinde tim katlarda ticaret kullaniminin artmasi, diger
mahallelerde ise zemin katlarin ticaret kullaniminda olmasi beklenmektedir. Planda kamu kullanimina
aynlan alanlardaki yatirimlarin tamamlanmasi o bdélgelerin gelisimine ivme kazandiracaktir. Kentin
gelisimine bagl olarak sosyal donati alanlarinin da kent geneline yayilmasi beklenmektedir.

D. PLAN KARARLARI

D.1. Planlama Yaklasimi ve Alternatifleri

Bélgedeki plan gcalismasinin temel amaci; 1989/1997 onayl plan kararlarindan gelen plan sinirlar
ve kazaniimis haklar esas alinarak, yodunluklan arttirmadan, eksikligi hissedilen sosyal ve teknik
altyapr alanlarinin tamamlanmasi ulasim sisteminin yeniden kurgulanmasi ve o6zel milkiyet
sahiplerine hak kaybi yasatmadan kamu yarar ilkesi gergevesinde yerlesmenin, mevcut gelisme
potansiyelini dikkate alarak, bdlge iginde gelecek donemdeki kimlik ve iglevinin planlamaya
yansitilmasi, ¢dézum oénerileriyle gerek sosyal ve ekonomik yapinin, gerekse mekéansal gelisiminin
yonlendiriimesi olarak 6zetlenebilir.

Pazarci Mahallesi planlamasi yapilirken parselasyon planlarinin kesinlesmis olmasi en énemli
yapay esik olarak 6ne cikmaktadir. Buna ilave olarak alan icerisinde bulunan dereler ve DSI
tarafindan hazirlanan dere kesitleri planlamay: birincil derecede etkilemistir.

Plan alternatifleri Uzerinde calisirken kesinlesen parselasyon planlari, mevcut ulagim sistemi
Uzerindeki yiik, idare tarafindan yol kesitlerinin mevzuat ve kazanilmis haklar kapsaminda miimkiin
olabildigince genisletiimesi talebi, son dénemde bélgede olusan ticaret ve turizm talebi ile birlikte
o6nceki planlarda Pazarci mahallesi icin 6ngorllen ticaret ve turizm yapilagsmasinin bélgenin ihtiyacini
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karsilama durumu, diger kurumlardan alinan gorusler ile 6nceki plan kararlarinin uyumu, sosyal

donati alanlarinin yeterliligi ve hizmet etki alanlan gibi unsurlar birlikte degerlendirilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde parselasyon planlarin kesinlesmis olmasi ve ayni bélgede ikinci
kez imar uygulamasi yapilmasinin mimkin olmamasi nedeniyle biiylik oradan imar parsellerinin
korunmasi gerektiginden Pazarci Mahallesi i¢in farkli plan alternatifleri Gretilememistir. Yapilan analiz
neticesinde parselasyon planlarinin tamamlanmis olmasi nedeniyle tasinmazlarin ylz 6élgcimlerinin
korunarak kurum gortsglerinin plana yansitiimasi, turizm ve ticaret talebiyle orantil olarak mevcut imar
parsellerinde kazanilmis haklar, idare ve halkin talepleri dogrultusunda fonksiyon degisiklikleri,
ihtiyaclara gére mevcut sosyal donati parsellerinde fonksiyonlarda degisiklik yapiimasinin séz konusu
edilebilecedi tespiti yapiimigti. Bu kapsamda; asagdida belirtilen ilkeler cercevesinde planlama
yaklasiminin olusturularak ve planin tretilmesi hedeflenmistir.

e DOP dengesi gozetilerek dnceki plan ile 6ngérilen ulasim sisteminin iyilestiriimesi,

o Alanda yasayacak nufusun ticaret,egitim, saglik, sosyo-kultirel ve idari ihtiyaclar, yesil alan, spor
alanlar, teknik altyapi alanlan vb. Ihtiyaglarini karsilayacak alanlarin DOP dengesi gozetilerek
mevcut sosyal alt yapi alanlarinda yapilacak diizenlemelerle iyilestiriimesi

e Plan kapsaminda kalan alanlarda, afet etkilerinin azaltiimasina yonelik dere taskin alanlarinin,
havalimani mania planinin plan tizerine aktarilarak, jeolojik-jeofizik etiit verilerinin plana aktarimi

o Bolgedeki turizm potansiyelinin ve dogal dederlerin gevreye duyarh bir bigimde dederlendirilmesi
i¢in turizm faaliyetlerinin ve yatinmlarinin yer segimi kararlarinin belirlenmesi

o Onceki plandan gelen kazaniimis hak olusturan kat adedi, yogunluklari, emsal degerlerini dikkate
alarak plan kararlarinin giincellenmesi

¢ |mar uygulamalarinin dikkate alinarak kamu yarari gercevesinde olabildigince korunmasi.

D.2. Plan Kararlan

Yukarida detaylarn agiklanan analiz, sentez ve projeksiyon sonuglarindan elde edilen veriler
dogrultusunda plan kararlarina gegilmistir. Plan kararlari belirlenirken yaklasik 35 yildir uygulanmig
olan 1989 onayl plandan gelen sinirlar, plan kararlan, arazi kullanim kararlar, ulasim sistemi,
korunan alanlar gibi kisitlamalar planlamayi yonlendirici ana unsur olmustur. Buna ilaveten kamu
kurum kuruluslarindan alinan gérisler, imar uygulamalari, yapilasmalar, halkin ve idarenin yeni
plandan beklentileri de plan arazi kullanim kararlarinin kesinlesmesinde etkili olmustur.

Yapilan etaplama galismasi neticesinde Pazarci Mahallesi'nin plana giren yaklasik 258,95 hektar
buyuklugundeki kisminda 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani hazirlanmigtir. Plan sinirlari; glineyde
nitelikli dogal koruma alani olarak tescilli Hacimusa Cayi, batida 1. Derece arkeolojik sit alani
statiistindeki su kemerleri ile devaminda Kesin Korunacak Hassas Alan olarak tescilli alan sinin,
doguda D-400 Antalya Mersin devlet karayolu, kuzeyde ise Cebeli Tepesi eteklerindeki mevcut imar
yolunun baglandigi hastane yolu ve Karadag Yolu arasinda kalan bélgedir.

Planlama alani igerisindeki ulagim sistemi 1/5.000 o&lgekli nazim imar plani kararlarina gére
yeniden ele alinmigtir. Ulagim sistemi agisindan planda yapilan en énemli degisiklik 6nceki planlarda
12 m olan Karadag Yolu’nun 20 m genisliginde béliinmiis yol olarak yeniden dizenlenmesidir. Benzer
sekilde D-400 devlet karayolu sapagindan itibaren 15 m olarak planh bulunan hastane yolu da 20 m.
ye cikarlarak, bélinmis yol haline getiriimis ve Karadad yoluna baglanmistir. Karayolu yol kenari
koruma kusagi plan uzerine aktariimistir. Yapilan bu dizenlemeler sonucunda planlama alaninin
ceperindeki 12 ve 15 m genigligindeki yol genislikleri 20 m.ye c¢ikariimak suretiyle devamliliklari
saglanmis ve kent i¢i ana ulasim aksi guclendirilmistir. Planlama alani igerisinden gecmekte olan ve
onceden 32 m olarak planli deniz yolu (Ugur Mumcu Caddesi) ile 30 m olarak planli Uluhendek yolu
da onceki plandaki sekliyle korunmustur. Planlama alaninin sinirindaki yollarda yapilan genisleme
neticesinde her iki yolun Gzerindeki yikiun azaltilmasi ve ilge trafiginin rahatlatiimasi hedeflenmistir.
Haci Musa Cayi kenarindaki ara¢ yolu ise 25 m genisliginde korunmus, yol kenarinda bisiklet yolu
planlamasi yapilmistir. S6z konusu bisiklet yolunun Deniz yoluna baglantisi yapiimak suretiyle bisiklet

yolu devamliigi saglanmistir. Ayrica planlama alani icerisinde dnceki plan ile olusturulan 15, 12, 10 m
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genigligindeki ara¢ yolu giizergahlari ile 7 m genisgligindeki yaya yolu guizergahlari korunmustur. Ugur

Mumcu Caddesi'nden giiney yénde Hacimusa Cayi (zerindeki dereye ulasimi saglayan o6nceki

planda devamlihigi bulunmayan yer yer 10 m yer yer 15 m genisligindeki yol, parselasyon plani

dengesi gozetilerek tum kisimlarda 15 m.ye gikarilarak devamliigi saglanmistir. Bu dizenleme
yapilirken kentin en biyilk mahallesi olan Pazarci mahallesinde yasayanlarin giiney yonde Koru,

Ekmel, Bakilar Mahallelerine D400 devlet karayoluna ¢ikmadan dogrudan ulasmasi hedeflenmistir.

Ulasim sisteminde yapilan dizenlemelerle Pazarci Mahallesi ve Cumhuriyet Mahallesi trafiginin

akicihgr saglanmistir. Kent igi ulagim sisteminde 32,30 ve 20 metre olarak belirlenen yollar 1. Derece

trafik arterleri olarak planlanirken, 15 ve 12 metre genisligindeki arag¢ yollariyla desteklenmis ve 2.

Derece trafik arterleri olusturulmustur. 10 m olarak tasarlanan yollar ise yapi adalarini olusturmak ve

sokak ol¢eginde ulasimi saglamak amaciyla 3. Derece trafik arterleri olarak belirlenmistir. Arag yolu

kenarlarinda uygun yerlerde yol kenari otoparklari ya da genel otopark alanlan olusturulmustur.

Onceki imar plani kararlarina gére imar uygulamasi kesinlesen alanlarda ise zorunlu degisiklikler

disinda 6nceki imar planindan gelen ulasim sistemine iliskin kararlar korunmustur. Yol ve otopark

alanlan olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %28, 1'ini olusturmaktadir.

1/5.000 olgekli nazim imar plani kararlar dogrultusunda olusturulan arazi kullanim kararlarina gére
planlama alaninin giiney kisminda yer alan bélgeler ile kuzey kismindaki bazi bélgeler gelisme konut
alam olarak planlanmistir. Planlama alani igerisinde Ust olcekli plan kararlarina gére konut alanlari
belirlendiginden meskan konut alani bulunmamaktadir. Geligme konut alanlarinda TAKS, KAKS ve kat
yliksekligi kararlar belirlenirken 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile belirlenen yoguniuk araliklari ve
onceki plan kararlari esas alinarak belirlenmistir. Bu kapsamda alan genelinde konut alanlar igin
agirhkh olarak TAKS degeri 0.30, KAKS dederi ise 3 kath bélgelerde 0.90, dort katli bolgelerde ise
1.20 olarak belirlenmistir. Alanin kuzey dogusunda (karakol alaninin dogusu) bulunan ve sadece kat
adedi 3 kat olarak belirlenip TAKS ve KAKS degeri belirlenmeyen yapi adalarinda o6nceki yapi
ruhsatlarindan kaynakli kazaniimis haklar ve yonetmelik geredi TAKS: 0.40, KAKS:1.20 olarak
korumustur. 1/5.000 dlgekli nazim imar plani kararlarina aykin olmayan ve 6nceki plandan gelen
kazanilmis hak niteligindeki yapilasma kararlan korunmustur. Konut alani olarak planlanan alanlar
toplam planlama alaninin yaklasik olarak %22,1'ini olusturmaktadir.

Kent ici arazi kullanim kararlari agisindan yapilan degerlendirme sonucunda eski plandan gelen
konut, ticaret, ticaret-konut kararlari analiz edildiginde D-400 devlet karayolundan cephe alan
tasinmazlarin ticaret alani, Ugur Mumcu Caddesi'nden cephe alan tasinmazlarin kismen yol boyu
ticaret alani, kismen konut alani olarak planlandidi, ayrica lokal olarak bazi parsellerde ticaret
kullanimi bulundugu géralmustir. Mahallede yasanan hizlh niifus artigina bagh olarak onceki planda
6ngérilen ticaret kullanimlarinin yetersiz geldigi ve parsel dlgeginde éngérilen ticaret kullanimiarinin
butiinlik arz etmedidi ayrica bélgede yasayan halkin zeminde ticaret kullanimina yonelik talepleri
oldugu tespit edildiginden 6nceki plan kararlari bu baglamda yeniden irdelenmistir. Yapilan irdeleme
neticesinde 1/5.000 olgekli nazim imar plani kararlan esas alinmak suretiyle ana trafik arterleri basta
olmak tzere bazi bélgelerde devamliligi bulunan ticaret konut alanlan olusturulmustur.

Olusturulan konut-ticaret alanlari 1/5.000 o&lgekli nazim imar planina ait “5.2.2. Konut-Ticaret
Alanlan” bashkl hiukimde yer alan 5.2.2.3. KONUT-TICARET ALANLARI ILE KONUT ALANLARINI
AYIRICI NITELIKTEKI HATLAR PLAN UZERINDE SEMBOLIK OLARAK GOSTERILMIS OLUP, ALT OLCEKLI
PLANLARDA ASAGIDAKI HUSUSLARA UYULMASI KOSULUYLA DEGISTIRILEBILIR. BU DURUM UST
OLCEKLI PLANLARA AYKIRILIK OLARAK DEGERLENDIRILMEZ.

e 3194/18. MADDE HUKUMLERINE GORE IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS OLAN ALANLARDA
KESINLESMIS IMAR PARSELI SINIRLARINA GORE DEGISTIRILEBILIR.

» DIGER PARSELLERDE ADA VE PARSEL DERINLIKLERI, YAPILASMA DURUMU, ADA BUTUNUNDEKI
PLANLAMA KARARLARININ BUTUNLUGU VE DEVAMLILIGI, PLAN UZERINDEKI HATTIN ESAS
ALINMASI DURUMUNDA BU HATTIN DISINDA KALAN ALANDA OLUSACAK PARSELIN MINIMUM
PARSEL CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK GIBi KOSULLARI SAGLAMASI GIBi UNSURLAR
GOZETILMEK SURETIYLE DEGISTIRILEBILIR.
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HUkmu gereg@ince imar parseli sinirlari esas alinarak diizenlenmistir. Yapilan dizenleme neticesinde
en fazla konut kullanim orani 0.80 emsale kadar olan bélgelerde %50, 0.80 emsalin Uzerindeki
alanlarda ise %80 olarak belilenmis ve bu hususta plan notu diizenlenmigtir. Nazim imar plani
kararlarina aykirilik teskil etmeyen ve dnceki plandan gelen yapilagsmaya yonelik emsal degerleri yeni
planda da korunmustur. 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda st olgekli plan kararlari ve
kazanilmig haklar kapsaminda emsal degerleri belirlenmistir. Bu kapsamda karayolu Ugur Mumcu
Caddesi kavsaginin Alanya yonindeki yapl adalarinda emsal dederi 5.00'dan 3.00 a dastraimastar.
Bu karar mevcut parsellere emsal 5.00 degeri esas alinmak suretiyle yapi yaklagsma mesafeleri
uygulandiginda parsellerin ne kadar yapilasabilecedi parsel olgeginde degerlendirilerek verilmistir.
Parsel Olgcedinde yapilan hesaplamalarda yap! yaklasim mesafeleri uygulandiginda emsal 5.00
degerinden kaynakl yapilagsma hakkinin kullanilamayacagi tespit edildiginden parsellerde yapilagsma
hakki kullanilabilecek sekilde 3.00 olarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan bu diizenleme hak kaybi
niteliginde olmayip parsellerin yapilasma durumlarn esas alinarak belirlenmistir. Yapilan diizenleme
sonucunda hem onceki plandan gelen nufus yogunlugu dustrilmis, hem de kullanilmasi mimkin
olmayan emsal dederinin ileride plan Uzerinde farkli uygulamalara yol agmasi ve plan degisikligi vb
yéntemlerle planin bozulmasinin engellenmesi amaclanmistir. Ayni sekilde planlama alaninin kuzey
batisindaki 1811 ada 1, 2 ve 3 parsellerde bulunan mevcut ruhsatli yapilar esas alinarak emsal degeri
onceki planda oldugu gibi kazaniimis hak kapsaminda 2.00 olarak korunmustur. Karayolu Ugur
Mumcu Caddesi kavsagindan itibaren mersin yénindeki yapi adalarinda emsal degeri 1.75, Ugur
Mumcu caddesinden cephe alan yapi adalarinda 1.50, bu adalarin ardindaki adalarda 1.20, diger yapi
adalarinda ise 0.90 olarak belirlenmigtir. Ayrica onama sinin igerisindeki bazi bdélgelerde 6nceki plan
kararlariyla uyumlu olarak 0.50, 0.60, 0.80 ve 115 emsal degerleri belirlenmistir. Belirlenen emsal
degerleri 1/5.000 6lgekli nazim imar plani yogunluk ve niifus projeksiyonu degerleriyle uyumludur.
Ticaret konut alani olarak belirlenen bélgelerdeki emsal ve kat yiiksekligi degerlerinde énceki plana
gore artis stz konusu degildir. Onceki plandan farkli olarak bu alanlardaki TAKS degerleri kaldiriimis
yerine emsal ve en fazla bina yiuksekligi degerleri plan lzerinde tanimlanmistir. Konut-ticaret alani
olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %33,9'unu olusturmaktadir.

1/5.000 olgekli nazim imar planinda galisma alani kategorisinde ticaret-konut alani kararlarina ilave
olarak belirlenmis olan ticaret alani kararlari 1/1.000 olgekli plana st 6lcekli planlarla alt 6lgekli
planlar arasindaki kademeli birliktelik ilkesi geregince yansitilmistir. Bu alanlar ayni zamanda énceki
1/1.000 olgekli uygulama imar planinda da ticaret alani olarak planlidir. Ayrica énceki planlarda 0.50
emsal ile rekreasyon alani olarak planl iken, 1/5.000 dicekte ticaret alani olarak diizenlenen 1941 ada
2, 3 ve 4 parseller, Ust digekli plan kararlariyla uyumlu olarak 0.50 emsal ve 1 kat yapilagma kosuluyla
ticaret alani olarak diizenlenmistir. Plan genelinde ticaret alani olarak diizenlenen tasinmazlarda
onceki 1/1.000 &lcekli planlardan gelen 0.90, 0.80, 0.50 emsal oranlari ile 1, 2 ve 3 kat yapilasma
kosullari yeni hazirlanan planda degistiriimeden korunmustur. Ticaret alani olarak planlanan alanlar
toplam planlama alaninin yaklasik olarak %0,9’'unu olusturmaktadir.

Planlama alaninda deniz ile dodrudan baglantisi olmasi hasebiyle turizm kullanim talepleri de
gozlemlenmektedir. Komsgu ilge olan Alanya ile kiyaslandiginda ilgenin turizm sektériinden yeterince
pay alamadigi gorilmektedir. Planlama alaninin karayolu kenarinda bulunan kesimleri sehir turizmi
icin, bati kismi ise deniz turizmi icin uygun olmasina ragmen 1989 yilinda onaylanan ve bugiine dek
uygulanan imar planlarinda otel alani olarak planlanan alanlar bulunmadigindan yapilasmalar konut
olarak gergeklesmistir. Mahalle sinirlari igerisinde halen otel kullaniml iki adet yap! bulunmaktadir. Bu
yapilar daha sonra yapilan plan degisiklikleri sonrasinda otel alani olarak planlanan parsellerdedir.
Ancak fiziki kogullari nedeniyle nitelikli turizm tesisi olarak degerlendirilmesi mimkin degildir.

Onayh 1/5.000 olgekli nazim imar plani ve bu plan dogrultusunda hazirlanan 1/1.000 &lgekli
Pazarci Mahallesi Uygulama imar Plani énceki planlar esas alinarak hazirlandigindan bélgesel 6lcekli
turizm alani énerisi getirilmesi mumkun olmamistir. Gerek imar uygulamalarinin tamamlanmig olmasi,
gerek kazanilmis haklarin korunmasi ilkesi, gerekse halkin dogrudan talebi olmadan resen konut
kullaniminin, turizm alani kullanimi  olarak degistiriimesinin yaratabilecegi hukuki riskler bu
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dénusumin gerceklesmesini engellemistir. Plani yaptiran Gazipasa Belediyesi bélgede turizmin
gelismesini desteklemesine ragmen yukarida ifade edilen gerekgelerle turizm kullanimina yonelik
bolgesel plan karan tretiimesinin dogurabilecedi hukuki sonuglar nedeniyle bireysel taleplerin
degerlendirilmesi yoniinde irade ortaya koymustur. Bu kapsamda planlama sireci igerisinde Pazarci
Mahallesi 1968 Ada 16 parselden taginmazin konut alanindan otel alanina dénisturilerek emsalin
1.20 olarak belirlenmesine yoénelik yazili dilekge ile belediyesine bagvuruda bulunulmustur. idare
tarafindan uygun olarak degerlendirilen bu talep planlama asamasinda ayrica analiz edilmistir.

Tasinmazin plan ve yapilasma ge¢misi incelendiginde yargi karariyla iptal edilen planlarda 0.90
emsal ile ayrnik nizam 3 kat konut kullaniminda bulundugu, ancak parsel biyldkligine bagh kat
artisina izin veren plan hiikmi kapsaminda 10 kata kadar yapilagsma hakki bulundugu tespit edilmistir.

Yapilagsma gec¢misine bakildiginda ise tasinmaz i¢in konut kullanimli imar durum belgesi ve yapi
ruhsati alinarak 0.90 emsal ile 10 kat olarak yapilastigi ve halen karkas ingaatin tamamlanmis oldugu
tespiti yapilmistir. Ingaatin konut olarak yapilasmis olmasi nedeniyle oteller igin gerekli olan lobi,
resepsiyon, restoran vb ortak kullanim alanlarinin bulunmadigi, koridor genisliklerinin ve diger pek gok
hususun otel standartlarini kargilamadigi gortilmektedir. Plan ile verilen 0.90 emsal konut kullanimli
olarak kullanildigindan tasinmazda otel kullanimh proje ve ruhsat degisiminin yapilabilmesi igin ilave
emsale ihtiya¢ bulunmaktadir. Yapilmakta olan Pazarci Mahallesi 1/1.000 &lgekli uygulama imar
planinda bolgede nitelikli bir turizm tesisinin bulunmamasi, idarenin ilgede turizmin geligtiriimesine
yonelik iradesi ile birlikte degerlendirilmisti. Bu kapsamda idarenin talebiyle parselde ilave nifus
yogunluguna sebep olmayacak sekilde konut kullaniminin otel kullanimina dénistlrilerek, emsalin
arttinlmasi suretiyle mevcut yapinin nitelikli bir otele doénUstlrilmesi ve gerekli standartlarin
yakalanabilmesi ilkesi esas alinmigtir. Bu ilke kapsaminda parselin ulasim agi ve cevre parsellerie
iligkisi irdelenmigtir. Taginmazin Ug¢ taraftan yollarla cevrili olmasi ve kuzey yonde 15 metre
genisligindeki trafik yolundan cephe almasi ulasim sistemi agisindan agisindan bélgede ilave bir
soruna yol agmayacad degerlendirilmistir. Ayrica mevcut yapinin bodrum katinda kapall otoparkin
bulunmasi otel kullanimina bagh olarak parklanma agisindan bélgede trafik sorununa yol agmayacagi
degerlendirilmistir. Parselin yliz élgtiimi itibariyle buytklaginin otel kullanimi igin yeterli oldugu, dogu
yéniindeki ticaret kullanimlarinin otel kullanimiyla uyumlu oldugu ve planlama butunlagind
zedelemeyecedi degerlendirilmistir. Bu gerekcelerle birlikte parsel malikinin yazili talebi ve
belediyesinin bu talebi uygun gérmesi neticesinde Pazarci Mahallesi 1968 ada 16 parseldeki konut
kullanim karari nazim imar plani kararlar da esas alinarak otel alani olarak degistiriimis ve otel emsali
1.20 olarak belirlenmistir. Plan genelinde otel alani olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin
yaklasik olarak %0,3'Uni olusturmaktadir.

Alan igerisinde yer alan dere kenarlan basta olmak lzere 6nceki plan kararlarn, parselasyon
planlari ve 1/5.000 olgekli nazim imar plani kararlari esas alinmak suretiyle park alanlari alan
genelinde hizmet etki alani mesafeleri de dikkate alinarak planlanmistir. Ayrica bir tanesi Ugur Mumcu
Caddesi'nin kuzeyine, digeri giineyinde olmak {izere iki adet semt spor alani planlanmistir. Planlama
alaninin giiney dogusunda Haci Musa gayl kenarinda mevcut olan stadyum ve kapall spor salonu
hem 6nceki plan kararlari, hem de 1/5.000 6lgekli nazim imar plani kararlari ile uyumlu olacak sekilde
acik spor tesisi ve kapali spor tesisi alani olarak degistirimeden korunmustur. Haci Musa cayi
kenarindaki rekreasyon alanlari da dnceki plan ve st dlgekli plan kararlari kapsaminda ayni amacla
planlanmigtir. Park ve Yesil alan olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak
%?7,8'ini olusturmaktadir.

Egitim alanlan agisindan 6nceki plan incelendiginde Ugur Mumcu Caddesi'nin glneyinde iki adet
mesleki ve teknik ogretim tesisi, bir adet ilkokul bir adet anaokulu, bir adet 6zel egitim tesisi
planlandigi gérilmektedir. Ugur Mumcu Caddesi'nin kuzeyinde ise 4 adet ilkokul alani planlanmistir.
Yeni yapiimakta olan 1/1.000 o&lgekli uygulama imar planinda ise 1/5.000 &lcekli nazim imar plani
kararlar dogrultusunda Ugur Mumcu Caddesi'nin guneyinde 3 adet anaokulu, 2 adet ilkokul alani, bir
adet lise alani, bir adet mesleki ve teknik egitim alani ve bir adet 6zel egitim tesisi planlamasi
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yapilmistir. Ugur Mumcu Caddesi'nin kuzeyinde ise bir adet anaokulu, ii¢ adet ilkokul, iki adet ortaokul
planlamasi yapiimistir.

Planlama alani bitiniande 1/5.000 o6lgekli nazim imar plani kararlar dogrultusunda anaokulu, ilkokul,
ortaokul ve lise alanlarinin tiimi planlanmistir. EGitim alani olarak planlanan alanlar toplam planlama
alaninin yaklasik olarak %2,1'ini olusturmaktadir. Planlama alaninin giney dogusundaki mevcut
Universite alani yine tist dlgekli plan ve dnceki plan kararlari gergevesinde mevcut imar parseli sinirlari
esas alinarak ylksekégretim tesisi alani olarak korunmustur.

Planlama alaninda 6nceki planda Ugur Mumcu caddesinin guneyinde bir adet kiltirel tesis alani

ve bir adet 6zel yurt alani planlanmistir. Caddenin kuzeyinde ise iki adet kiltlrel tesis alani mevcut
olup, sosyal tesis alani bulunmamaktadir. Yeniden hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda
ise Ugur Mumcu Caddesi’'nin giineyinde bir adet sosyal tesis, bir adet kilturel tesis ve bir adet 6zel
yurt alani, caddenin kuzeyinde ise bir adet sosyal tesis ve bir adet kiltirel tesis alani planlanmigtir.
Sosyal ve kiiltiirel tesis alani olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak
%0,6'sini olusturmaktadir.
Planlama alani genelindeki saglk tesisleri analiz edildiginde ise onceki planda Ugur Mumcu
Caddesi'nin guneyinde kamu kullanimli saghk tesisi bulunmadigi, bir adet 6zel saglk tesisi
bulundudu, caddenin kuzeyinde ise bir adet saglik tesis alani bulundugu tespit edilmistir. 1/1.000
Olcekli uygulama imar planinda ise st 6lgekli plan kararlar dogrultusunda caddenin gineyindeki bir
adet 6zel sadlik tesisi alanina ek olarak bir adet sadlik tesis alani planlanmig, caddenin kuzeyindeki
saglik tesisi ise 6nceki planda oldugu sekliyle korunmustur. Saglk tesis alani olarak planlanan alanlar
toplam planlama alaninin yaklasik olarak %0.5'ini olusturmaktadir.

Onceki planda bir tanesi Ugur Mumcu Caddesi’'nin kuzeyinde, digeri ise giineyinde énerilen cami

alanlarn tst 6lcekli plan kararlarn kapsaminda 1/1.000 élcekli uygulama imar planinda da korunmustur.
Cami alani olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %0,2'sini
olusturmaktadir.
Planlama alaninin bati kisminda D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu kenarindaki mevcut akaryakit
ve servis istasyonu onceki plan ve Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda korunmustur. Akaryakit ve
servis istasyonu olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %0,2'sini
olusturmaktadir.

Onceki planda mevcut olan iki adet belediye hizmet alani, dért adet resmi kurum alani ve bir adet
teknik altyapi alani ve trafo alanlan 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda st 6lgekli plan kararlan
dogrultusunda yeniden degderlendirilmistir. Bu kapsamda mevcut belediye santiyesi Gazipasa
Belediyesi kullanimli belediye hizmet alani olarak, bu alanin bitisigindeki dere kenarindaki alan
Gazipasa Belediyesi kullanimli belediye hizmet alani, karayolu kenarindaki mevcut emniyet
midirligu binasi ve arka kisimdaki karakol resmi kurum alani, Haci Musa ¢ayi kenarindaki alan ve
daha kuzeydeki alan ASAT kullanimli Teknik altyapi alani, Karayolu kenarindaki Tarim lige Mudurlagi
ve kaymakamlik kullaniml alan ise resmi kurum alani olarak planlanmistir. Trafo alanlan ise mevcut
trafolar ve Akdeniz Elektrik AS urum gérist dikkate alinarak plan geneline yayilmisti. Resmi kurum
ve belediye hizmet alani olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak % 1,2'sini
teknik altyapi alani olarak planh alanlar toplam planlama alaninin yaklasik %0,2'sini olusturmaktadir.

Dsi kurum gorusi dogrultusunda bildirilen dere kesitleri plan Gzerine aktariimis ve taskin alanlan
tanimlanmistir. Dere kesitlerinin 18. Madde uygulamasi sonucu kesinlesen parselleri etkiledigi
noktalarda imar uygulamasina esas yliz 6lgimi degerleri korunacak sekilde plan kararlan 6nceki
plana gore degistirilmisti. Su ylizeyi olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklastk
olarak %0,9'unu olusturmaktadir.

Onceki planlarda bulunmayan ancak DSI ve ASAT kurum gérislerinde talep edilen isale hatlari,
icme suyu hatlar, sulama tesisleri, terfi merkezleri, su depolari, dere tagkin projeleri ve alanlari plana
aktariimis ve bu aktarimlardan kaynakli olusan degisiklikler kapsaminda plan tzerinde degisiklikler
yapiimistir. Ozelikle dere tagkin projesi kapsamina olusan ve imar uygulamasi tamamlanmis bélgeleri
etkileyen degisiklikler parsel detayinda yapilan hesaplamalarla uygulamalarin yenilenmesi durumunda
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maliklerin etkilenmeyecegi sekilde diizenlenmistir. Devlet Hava Meydanlan Genel Mudurligi ve Sivil
Havacilik Genel Mudurlogu gorusleri plan paftalar Uzerine aktarilarak hava mania plani kapsaminda
gerekli plan huktmleri getirilmistir. Jeolojik ve jeofizik etiit kararlari plan lGzerine aktanimistir. Enerji
nakil hatlari koruma kusagi ile devlet yolu koruma kusadl plan lzerine aktariimis, mevcut enerji
tesisleri ve igme suyu/atik su tesisleri plan Uzerinde tanimlanmigtir. Alan igerisinde yer alan tescilli
yapilara iliskin koruma alani sinirlari koruma bdélge kurulu tarafindan tespit edildigi sekilde plan
tizerine aktariimistir. Korunan alan statiisiindeki plan onama sinirina bitisik konumdaki arkeolojik ve
dogal sit alanlarina ait sinirlar plan Gzerinde gdsterilmistir.

Pazarci Mahallesi 1/1.000 o6lgekli uygulama imar plani 1/5.000 6lgekli nazim imar plani kararlari
esas alinmak suretiyle hazirlanmigtir. Ongérillen sosyal ve teknik donati alanlan igin ayrica nifus
hesabt yapilmamig, 1/5.000 o6lgekli nazim imar plani kararlari dogrultusunda yapilmistir. Planlama
alaninin tamaminda 18 madde uygulamalan bitmis oldugundan yeni plan kararlan tretilmesi mimk{n
olmamis, sadece zorunlu dizeltmeler DOP orani degdismeyecek sekilde yapiimistir. Onceki planlarda
belilenmis olan bazi sosyal donati alanlarinin fonksiyonlari mahallede eksikligi hissedilen ya da
bulunmayan donati alanlar esas alinarak nazim imar plani kararlarina gore degistiriimistir. Yapilan
dizenlemelerde donati alanlan toplaminda bir azaltma yapilmadigi gibi kent igi ulasim sistemine
fayda saglamayacagi tespit edilen bazi yollar kaldirlarak donati alanlarina eklenmesiyle toplam
sosyal donati alanlarinda artis saglanmistir.

Yeni planda belirlenen emsal ve yapilasma yodunluguna iliskin degerler, ¢ok bliyiik oranda yeni
hazirlanan planlarda korunmustur. Bu agidan bakildiginda yeni hazirlanan planda énceki planlara
oranla tim sosyal ve teknik donati alanlarinin arttirilarak nifus projeksiyonu ile uyumlu hale getirildigi
gorulmektedir.
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PAZARCI MAHALLESI UYGULAMA iIMAR PLANI
ONCEKi PLAN- iPTALE KONU REVIZYON PLAN- YENi PLAN
SOSYAL VE TEKNiK DONATI ALANI DAGILIMLARI
REVIZYON
KULLANIM TURU ONCEKi PLAN | PLAN (iptal | YENi PLAN
edilen)
RESMi KURUM ALANI 5457.1 5475.3 4011.6
BELEDIYE HiZMET ALANI 24790.9 24780.8|  26263.0
CAMI 4265.9 4265.9 4267.0
SAGLIK TESiSi ALANI 2909.8 4146.4 4296.9
OZEL SAGLIK TESISi ALANI 8177.9 7846.7 8177.9
SAGLIK TESiSi ALANLARI TOPLAMI 11087.7 11993.2| 12474.8
SOSYAL TESIS ALANI 0.0 0.0 2813.0
OZEL YURT ALANI 2045.5 2045.5 2045.2
KULTUREL TESIS ALANI 10628.2 10629.3 9727.5
SOSYAL KULTUREL TESiS ALANLARI TOPLAMI 12673.6 12674.7| 14585.7
KAPALI SPOR TESISi 0.0 42289.7 5999.5
ACIK SPOR TESISi 42293.9 0.0 39509.3
PARK 106418.9| 107051.4| 135030.7
REKREASYON ALANI 26145.2 16535.7|  14471.6
SEMT SPOR ALANI 0.0| 0.0 6628.7
GOCUK BAHGESI 5669.7 1285.2 0.0
PARK VE YESIL ALANLAR TOPLAMI 180527.7| 167161.9| 201639.7
PASIF YESIL ALAN 16513.9 29165.4| 144743
ANAOKULU 2639.7 4833.0 6838.7
iLKOKUL ALANI 25218.9 13724.4| 22782.8
ORTAOKUL ALANI 0.0 5352.6 9124.7
LiSE ALANI 0.0 6142.0 6147.3
MESLEKi VE TEKNiK OGRETIM ALANI 6045.1 5256.3 5314.0
OZEL EGITIM TESISi ALANI 5381.8 5381.8 5356.4
EGITiM TESIS ALANLARI TOPLAMI 39285.5 40690.0 55564.0
YUKSEKOGRETIM ALANI 23747.8 23743.2| 16547.8
TRAFO ALANI 2050.2 1726.5 5804.0
TEKNiK ALTYAPI 561.7 563.5 1058.1
SU YUZEYI 7851.6 2441.1|  23817.0
YOL REFUJ VE OTOPARKLAR 774517.5| 769872.4| 726448.5

Tablo 22: Onceki Planlar lle Sosyal Ve Teknik Donati Alani Kiyaslamasi
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PAZARCI MAHALLEST UYGULAMA iMAR PLANI

ONCEKIPLAN- IPTALE KONU REVIZYON PLAN- YEN| PLAN ALAN DAGILIMLARI
KULLANIM TURU ONCEKi PLAN REVEYONEBLAN. | vesitpian %
{Iptal edilen)
|[KONUT ALANI 1286101.7 1175697.2 571294.9 224
TICARET KONUT ALANI 161877.6 272282.5] 876683.1 33.9
KONUT VE TICARET KONUT ALANITOPLAMI 1447979.3| 1447979.6 1447977.9 55.9
TICARET ALANI 18633.7 20427.6 223291 0.9
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU 4610.2 4588.6 4602.4 0.2
OTEL ALANI 924.8 928.6 7620.5 0.3
RESMi KURUM ALANI 5457.1 5475.3 4011.6 0.2
BELEDIYE HIZMET ALANI 24790.9 24780.8 26263.0 1.0
CAMI 4265.9 4265.9 4267.0 0.2
SOSYAL TESIS ALANI 0. 0.0, 2813.0
OZEL YURT ALANI 2045.5 _2045.5 2045.2| 0.
KULTUREL TESIS ALANI 10628.2| 10629.3 9727.5] 0.4
SOSYAL KULTUREL TESiS ALANLARITOPLAMI 12673.6 12674.7 14585.7 0.6
PA.S iF ‘resi:. ALAN 16513.9] 29165.4 14474.3|
2k =
YUKSEKCJGFI ET[M AU\NI 23747.8 23743.2 16547.8 0.6
TRAFO ALANI 2050.2 1726.5 5804.0 0.2
TEKNIK ALTYAPI 561.7 563.5 1058.1 0.0
SU YUZEYI 21851.6 23441.1 23817.0 k] |
YOL REFUJ VE OTOPARKLAR 774517.5 769872.4 726448.5 28.1

Tablo 23: Pazarci Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Alan Dagilim:
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Harita 20: Uygulama Imar Plani Gorseli (Olgeksiz)

Seydihan Gamur

Sehir Plancisi
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