T.C.
S ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Dairesi Baskanligt

Sayr : E-90852262-105.03-541742 08.05.2025
Konu : Manavgat Ilcesi, Ilica Mah, 478 Ada 10 ve 11
Parseller, 1/1000 Uip Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisi’nin 05.05.2025 tarih ve 103 sayil karan ile uygun bulunan, Ilica
Mabhallesi smirlan igerisinde 5/A-3/3 yapilagma kosullarina sahip konut alani1 olarak planh bulunana 478
ada 10 ve 11 parsellerde yapilasma kosullart aym kalmak kaydiyla cephe igareti tamimlanmasi ve plan
notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskan1

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek : 1- Iige BMK, 2-Mevcut-Oneri UIP Deg. , 3-Plan agiklama raporu.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 43ddf434-2b1b-4980-b2ea-69bb7e03ae3f Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tt/icisleri-beledive-ebvs

Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Besmﬁ.le;ZlN ik
¢hir Plancis

Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Telefon No:
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr eleton o:
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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T.C.

'MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 05.05.2025 Konu: Antalya {li, Manavgat Iigesi Ilica Mahallesi
Kararimn Sayis1 : 103 478 Ada 10 Parsele Cephe Isareti

tamim]anmas: Amagl hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 05.05.2025 tarihinde Pazartesi giinii saat 14.00°de Meclis toplant1
salonunda Meclis Baskam Dr. Niyazi Nefi KARA, tiyelerden; Giilsim OZER, Mehmet Burak
CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Ozlem TARAKCI, Mehmet CEVIK, Hiiseyin
SIRCAN, Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR, Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN,
Mehmet TOSAK, Burak MUTLU, Mustafa Kemal DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN,
Mehmet DOGAN, Nazmi GUNDUZ, Mustafa OZTURK, Ahmet USLU, Hacer KECER KARAKOGC,
Siileyman OZ, Mehmet KARA, Ziya ERSOY, Derya KAYA, , Ozcan YILDIRIM, , Demir DURAR,
Geylani YILMAZ, Mustafa ARMAGAN, Miicahit TATAR, Unsal CIVILER, Siikri ARSLAN,
Mehmet Ali USLU, Sinan TEZCAN ve Hasan YAVUZ'un istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum
toplantisina devam edildi.

Giindemin 9. maddesinin goriigiilmesine gegildi. Meclis Bagkam1 konunun Antalya Ili,
Manavgat Ilgesi Ilica Mahallesi 478 Ada 10 Parsele Cephe Isareti Tanimlanmas1 Amagl hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi oldugunu bildirdi.

imar Komisyonu Raporu: 07.04.2025 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Ili, Manavgat Ilgesi Ilica Mahallesi 478 Ada 10 Parsele Cephe
fsareti Tammlanmas: Amagli hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi”
komisyonumuzca incelenmis, Ilica Mahallesi 478 Ada 10 parsel no.lu tasinmazda meri planinin arazi
kullanim kararlar1 ve yapilasma kosullar1 korunmak suretiyle, parselin 12 metrelik yoldan belirlenen
cephe yoniiniin, kuzeyinde bulunan 10 metrelik yol olarak diizenlemesi amagh hazirlandifn gortilmus
olup, plan degisikligine konu taginmazin giineyinde bulunan ayn 6zelliklerde olan 478 ada 11 parsele
de cephe isareti tanimlanmisi kosuluyla uygun oldugu gériisiine varilmustir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadiini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya ili, Manavgat Ilgesi Ilica Mahallesi 478 Ada 10 Parsele
Cephe Isareti Tammlanmasi Amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile
karar verildi.

/ Meclis Katipleri

Emine $ema CAGLAR Levént/ARSLAN
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI
ILICA MAHALLESI 478 ADA 10 VE 11 NO.LU PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Ilica Mahallesi, 1/1000
dlgekli 026-b-18-d-2-¢ ve 026-b-18-d-2-d imar paftalarinda yer alan 478 ada 10 ve 11 parsel
no.lu tasmmazlari kapsamaktadir. Tapu kayitlarina gére, 478 ada 10 parsel 371,00 m?, 478

ada 11 parsel ise 376,00 m*'dir. Alan konum olarak Ilica Giilsim Ramazan Oz Anadolu

Lisesi'nin batisinda yer almakta olup alana ulasim 103. Sokak iizerinden saglanmaktadir.

Sekil 1: Plan degisikligine konu alann uydu haritasindaki goriiniimii

2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu Ihca Mahallesi, 478 ada 10 ve 11 parsel no.lu taginmazlar
meri imar planinda; gelisme konut alani olarak planh olup, ayrik nizam, 3 kat yapilasma
kosullart belirlenmistir. Planda ¢ekme mesafeleri 6n bahgeden 5 metre, komsu parselden 3

metre, arka bahg¢eden ise 4.75 metre olarak belirtilmistir. Maksimum TAKS (taban alan



katsayis1): 0,40 tir. Bu kosullara gére 478 ada 10 parselde 371x0.40=148 m? taban alani
kullanim hakk: bulunmaktadir.

Kése parsel konumunda ve dar bir formda olan 478 ada 10 no.lu parselde meri plan
kosullarina gére ¢ekme mesafeleri; parselin 6n cephesi olan dogusundaki 12 metrelik yol
cephesinden 5 metre, kuzeydeki 10 metrelik yol cephesinden 5 metre, giineyindeki komsu
parselden (11 no.lu parsel) gekme mesafesi 3 metre, batisindaki parselden ise arka bahge
¢ekme mesafesi 4.75 metre olarak uygulanmaktadir. Bu durumda (sekil 2'de gorildiigii iizere)
parsele yapilacak olan binanin derinligi 5.23 metre olarak geceklesmektedir. Taban kullanimi
incelendiginde ise 0.40 (148 m?) olan taban alani kullanim hakki yaklasik 0.24 (89 m?)’ye

duserek biiyiik bir béliimii zayi olmaktadr.

Sekil 2: Meri Imar Planina Gore Parselde Olusan Yaptlasma Durumu

Dolayisiyla s6z konusu parselde meri plana gore yapi yaklasim mesafeleri
uygulandiktan sonra, alan biiyiikliigti, bina derinligi ve yapi formu itibariyle uygun
standartlarda nitelikli bir bina olusumuna imkan saglanamamaktadir.

Bu tarz alanlarda; Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde yer alan; "Bina tabam zeminde
yapt yaklasma simirlarindan daha iceri gekilerek bu fikranin (a) bendinin (1) ve (2) numaral:

alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen élgiilerde yapilabilir.” hitkmii




kapsaminda tabanda zayii olan kullanim hakki iist katlarda kapal ¢ikma olarak kullanilmak
istenmekte, bu durumda zeminde dar, ist katlarda kolon destegi olmayan, genis kapali
citkmalara sahip, statik agidan deprem durumunda risk olusturacak niteliksiz binalar
olugmaktadir.

Bu sorunun miilga Ilica Belediyesince yapilan parselasyon planinda sehven yapilan
hatadan kaynaklandigi, 478 ada igerisinde, kose konumdaki parseller dahil, tiim parsellerin
kuzey ve/veya giiney yondeki 10 metrelik yollardan cephe alacag: diisiiniilerek olusturuldugu
goriilmektedir. Bu durumda kuzey giiney yoniinde dar bir formda olusturulan plan
degisikligine konu 478 ada 10 parselde, &n cephesi olan, dogusundaki 12 metre genisligindeki
yola goére yapi yaklasma mesafesi tamimlandigindan yukaridaki izah edilen magduriyet
olugmaktadir.

Planh Alanlar Imar Yonetmeliginde "Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu

yoldaki cephesini (Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama _imar _planinda

belirtilmemis ise genis yol iizerindeki kenar, parsel én cephesidir. Yolarin esit olmasi halinde

ve kise bast parsellerde dar kenar, parsel én cephesidir.)"” olarak tanimlanmaktadir.
Dolayisiyla ilgili imar mevzuatina gére uygulama imar planlarinda parselin cephe alacagi
yOnii (6n cephesini) tayin edecek sekilde "parsel cephe ydnii" belirlenebilecegi agiktir.

Manavgat Ilica Mahallesi imar plani incelendiginde; bu tarz dar formadaki ve kiigiik
yuizdlgimlii parsellerde olusan magduriyetlerin  giderilmesi igin, benzer sekilde, planda
"cephe yonii isareti" tanimlandig1 goriilmektedir.

Parsel malikince de; plan degisikligine konu 478 ada 10 parselde olusan bu
magduriyetin giderilerek, hem planda verilen yapilasma hakkinin kullanilabilmesi, hem de
daha nitelikli ve statik agidan daha uygun bir bina yapilabilmesi adina uygulama imar
planinda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde; meri planin ana arazi kullanim kararlari ve
yapilasma kosullari korunmak suretiyle, parselin cephe yoniinii (6n cephesini), kuzeyinde
bulunan 10 metrelik yol olarak tayin edecek sekilde "parsel cephe yonii isareti "( )"
tariflenmesi 6nerilmistir. Manavgat Belediyesince yapilan degerlendirmede ayni magduriyetin
478 ada 11 parselde de bulundugu yapilan diizenlemenin/plan degisikliginin 478 ada 11

parseli de kapsayacak sekilde hazirlanmasi gerektigine karar verilmistir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu Ilica Mahallesi, 478 ada 10 ve 11 parsel no.lu

tasinmazlar meri imar planinda; gelisme konut alani olarak planh olup, ayrik nizam, 3 kat



yapilasma kosullar1 belirlenmistir. Planda ¢ekme mesafeleri 6n bahgeden 5 metre, komsu

parselden 3 metre, arka bahgeden ise 4.75 metre olarak belirtilmistir. Maksimum TAKS

(taban alani katsayis1): 0,40 tir. Bu kosullara gére 10 no.lu parselde 371x0.40=148 m?* taban

alam kullanim hakki bulunmaktadir.
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Sekil 3: Meri Uygulama Imar Plam Ornegi

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parseller lizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Yakin

cevresinde yapilagmalar kismen tamamlanmis durumdadir. Alana iliskin kadastral durum

asagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 4: Kadastral Durum



PARSELLERDEN GORUNUM

5. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginde; 478 ada 10 parselin 6n
cephesini, kuzeyindeki 10 metrelik yol olarak tayin edecek sekilde, 478 ada 11 parselin 6n
cephesini ise, giineyindeki 10 metrelik yol olarak tayin edecek sekilde plan iizerinde "parsel
cephe yonii isareti "(B)" tariflenmistir.

Yapilan plan degisikligi kapsaminda; 478 ada 10 ve 11 no.lu parsellerde yapi
yaklasma mesafeleri; parselin 6n cephesi olarak tariflenen 10 metrelik yol cephelerinden 5
metre, dogusundaki 12 metrelik yol cephesinden 5 metre, batisindaki komsu parsellerden
¢ekme mesafesi 3 metre, 10 ve 11 no.lu parsel sinirinda ise arka bah¢e ¢ekme mesafesi
seklinde 4.75 metre olarak uygulanacaktir.

Yapilan diizenleme kapsaminda her iki parselde, maksimum taban alani kullanim
hakki (TAKS: 0,40) agilmamakta olup her hangi bir alan kazanimi ve yogunluk artis1 siz
konusu olmamustir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile parselasyon planinda sehven yapilan
hataya bagli olusan magduriyet, herhangi bir alan kazanimi ve yogunluk artisina sebebiyet
verilmeden giderilmistir. Hazirlanan plan degisikligi ile 478 ada 10 ve 11 parsellerde ilgili

yonetmeliklerde belirlenen minimum bina cephe-derinlik kosullarini saglayacak sekilde daha



nitelikli ve kullanilabilir bir yapi olusumuna imkan verecek plan kararlarinin iiretilmesi
saglanmuistir.

Yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Eki Gosterimlerine uygun olarak, 3194 sayilh imar kanunu ve ilgili

yonetmelikleri dogrultusunda raporu ile bir biitiin olarak hazirlanmistir.

Saygilarimla..
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Sekil 6 : Meveut-Oneri Uygulama Imar Plani Ornegi
6. PLAN HUKUMLERI
* (B )" isareti parselin mahreg / cephe alacag yonii tarif eder.

* Burada yer almayan diger hususlarda onayli "llica (Manavgat - Antalya) D-400
Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri" gecerlidir.



