%»a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:06.05.2025

BiRIM | IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ Blylksehir Belediye Meclisinin @ 11.11.2024  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 127. maddesinde gérugilerek Imar
MADDESI ) ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

| Alanya Belediye Meclisi'nin 01.10.2024 tarihli ve 251 sayili
- karar ile uygun bulunan, Kellerpinari Mahallesi sinirlari

TALEP KONUSU icerisinde yer alan, 215 ada 237 parselin ¢ekme
mesafelerinin dizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
| 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

l Alanya Belediye Meclisi'nin 01.10.2024 tarihli ve 251 sayili

| karar ile uygun bulunan, Kellerpinari Mahallesi sinirlan
i Cicerisinde yer alan, 215 ada 237 parselin gekme
' : : ' mesafelerinin dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
| KOMiSYON RAPORU:  digekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca

' incelenmis, uygun olmadigi gérisine vanlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI _
Ddnemi Karar Tarihi
2024 01-10-2024
Meclis Bagkani - OSMAN TARIK OZCELI}  Birlegim Oturum
Divan Katibi : IREM YUNUSOGLU
Divan Katibi : ASRIN ATESOGLU 1 1
Karar No Eki
251
Konu : imar Plani Degigikligi Talebi
Modoraga:  PLAN VE PROJE MODORLOGO Evrak Ta.ve No:  25-09-2024 E.4734

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 24.09.2024 tarihli ve 7 nolu kararmda yer alan,;
Ozel Sahsin, Kellerpmari Mahallesi 215 ada 237 numaral parselde Cekme Mesafesi
Belirlenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi talebi incelenmis
olup, ekteki sekli ile oy birligi ile uygun goritmiigtiir, gseklindeki komisyon
karar komisyondan geldigi sekliyle Meclis Bagkan: Osman Tark OZCELIK tarafindan
oylamaya sunuldu. Karann kabuliine OY BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin karann Plan ve Proje Mildiirliiziine havalesine,

Mecls gasici | Ofvan Kath”
OSMAN T. OZCELIK /,Bl N LU
wgﬁlﬂdfﬁbt ..... '.j'*'i‘.:’.‘m-... | Arzu T_
Ol A7z Y rerm ve L dnow tischs by [eldel MUdUrD
L Tarinindn Kaymakamig s
ﬁe’l.ﬂa'l"i_m'u‘ D& |0 r2olh Tarininde Kay
=i H'-'F i ~— :
ol : iaghe” Karerlan Dsfisine ..ﬂ-:'i
e i 2
B rals
* ﬁ{‘nﬂ% 74 F’""‘ e
At £ Vel
,ﬁ@*\:%ﬁ“‘%“ﬂ“‘ L oRk
- — o M et ._-"'"
————— ﬁe,. -_’1@_\' : :‘ 3 g




ANTALYA IL| ALANYA ILCES| KELLERPINARI MAHALLES| 215 ADA 237 NO.LU PARSELDE
. CEKME MESAFESI BELIRLEN MESINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI @
|| | tugEkm
. ONERIPLAN ||

|| PAFTANO: 028021A18

s e e e Wb o r_

Lall




ANTALYA iLi ALANYA ILCESI

KELLERPINARI MAHALLESI 215 ADA 237 NOLU PARSELDE
CEKME MESAFESI BELIRLENMESINE iLiSKIN

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI

ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligi, Antalya ili, Alanya Ilgesi, Kellerpman Mahallesi, 028D-21A-1B numarali 1/1000
olgekli halihazir paftasinda, 215 ada 237 no.lu 492,40m? yiizdlgiimlii parselde dnerilmektedir. Plan
degisikligi onerilen alan Alanya Merkezinde, eski yapilagmalarin yer aldiz bélgede yer almakta olup
dogusunda daha 6nce dere oldugu diisiiniilen kadastral bogluk, kuzeyinde, batisinda Gzel miilkiyetler,
giineyinde ise ozel miilkiyet ve yol ile gevrilidir. Parselin bulundugu yapi adasinin ise kuzeyinde Kerim
Kaptanlar Caddesi, dogusunda Esref Kahvecioglu Caddesi, giineyinde Hacet Yiiriiyiis Yoluna baglanan
yaya yolu, batisinda ise Hacet Yiiriiyiis Yolu ve Hacet Meydam bulunmaktadir.

Sekil 1. Uydu Gériintiisii
2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degigikligi dnerilen alanda 3194 Sayili imar Kanununun 15. ve 16. maddelerinin uygulanmas:
sonucunda imar parselleri olusturulmustur. 215 ada 237 parsel “Arsa™ vasfinda olup iginde yap
bulunmamaktadar.

Sekil 2. Kadastral Durum
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Sekil 3. Fotograf Bakis Agilan

I No.lu Bakig Agist Fotografi 2 No.lu Baks Acis1 Fotografi
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3 No.lu Bakis Agist Fotografi

3. YURURLUKTEKI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi dnerilen Kellerpinan Mahallesi 215 ada 237 no.lu parsel 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan™ olarak;

Sekil 4. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Orta Yogunluklu (151 — 300 kigi /ha) Mevcut Yerlegik
Alan” olarak;

Sekil 5. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planinda ise “Orta Yogunluklu O — 3 (151 — 300 kisi /ha) Konut
Alant” olarak planlanmistir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda parselin giineyinde 9.50
metrelik ve dogu kisminda ise 20.00 metrelik yol belirlenmistir.
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Sekil 6. 1/5.000 Olcekli Nazim fmar Plan
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Sekil 7. Yiiriirliikteki 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 0.35 taban alam katsayisi, 1.75 kat alam katsayisi, aynk nizam 5
kat, 5 metre 6n bahge, 3.50 metre yan bahge yap: yaklasma mesafeli “Konut Alani™ olarak planlanmigtir.

4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE ONERI PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikliiine konu parsel, 3194 Sayih imar Kanununun 15. ve 16. maddelerinin
uygulanmasi sonucunda olusmustur ve 492,40m? yiizdlglimliidiir. “Arsa™ vasfinda olup igcinde yap
bulunmamaktadar.

215 ada 237 no.u parsele yeni yapr yapilmasi amaciyla Alanya Belediyesi Plan ve Proje
Miidiirliigii*niin 16.05.2024 tarih ve 2597 — 17052 say1 ile lmar Durumu Belgesi alnmstir ($ekil 8.).
Bu imar Durumu Belgesi’nde 0.35 taban alam katsayis1 (172,34m?), 1.75 kat alam katsayis1 (861.7m?),
ayrik nizam 5 kat, 5 metre On bahge, 3.50 metre yan bahge, h/2 arka bahge yap1 yaklagma mesafeli
“Konut Alan” olarak yapilanma kosullan belirlenmistir.
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Sekil 8. 16.05.2024 tarik ve 2597 — 17052 sayut Imar Durumu Belgesi

Yiirirliikteki imar planinda belirlenen emsal kosullarina ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gore yapilasma hakk:

Taban Alam: 172.34 m?
Toplam insaat Alan: 861.7 m?
0.30 Katsayisi dahil ingaat Alani: 1120.21 m? dir.

0.30 Katsayis1 Planli Alanlar Tip imar Yonetmeliginin “Katlar alam hesabina ddhil edilmeyen
kullammlar béliimiiniin 22. Maddesi"nde ve Alanya 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Hiikiimlerinin
“B-1. Maddesi "nde yer alan hiikiimler dogrultusunda kazamlmis bir hak olup ortak kullamm alanlan
olan balkon, merdivenler, koridorlar, asansér boslugu gibi yapi bolimlerini kapsamaktadir.
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Yiiriirliikteki imar planinda belirlenen yap: yaklagma mesafelerinin uygulanmas: durumunda parsele
131.00 m? taban oturumu yerlesmektedir.

Arka bahge 2.00 metre, yan bahgeler 3.00 metre olarak diizenlendiginde ise 166m? toplam taban alam
kullanabilmekte, bu kosullarda bile parselin boyutlan ve sekli nedeniyle yiriirliikteki imar plani
hiikiimlerinde belirlenen emsali ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligine gore hak ettifi emsali
kullanmas1 miimkiin olmamaktadur.

Bu nedenle 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planina yan bahge yaklasma mesafelerinin 3.00 metre, arka
bahge yaklasma mesafesinin 2.00 metre olarak belirlenmesi zaruret gdstermistir.

Ayrica 215 ada 237 parselin giineyinde yer alan ve yeni ruhsatlandirilan 215 ada 109 parseldeki yeni
yapinin yap: yaklasma mesafelerinin yiiriirliikteki imar plam hiikiimlerinde belirlenen yap yaklagma
mesafelerinden diisiik oldugu da goriilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisi ile; yukanda da belirtildigi iizere parselin boyutlan ve sekli
nedeniyle yapi kiitlesi sigmamasi ve hakki olan emsali kullanmasi miimkiin olmadifindan 1/1000
dlgekli Uygulama fmar Plaminda yap1 yaklasma mesafeleri belirlenmistir.

Sekil 9. Oneri Yaprlagma Durumu
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“Antalya ili Alanya Ilgesi Kellerpinan Mahallesi 215 Ada 237 No.lu Parselde Cekme
Mesafesi Belirlenmesine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Agiklama
Raporu.”. Bu rapor ekleriyle birlikte 9 sayfadan olusmaktadir.
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