% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:06.05.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  10.03.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 92. maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 04.02.2025 tarih ve 26 sayili
karari ile uygun bulunan, Konakl (Telatiye) Mahallesi 475
ada 2, 3, 4, 6, 7 parsellerin “Konut Alanindan” “Ticaret
Alanina” dénusturalmesi ve plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 04.02.2025 tarih ve 26 sayili
karari ile uygun bulunan, Konakli (Telatiye) Mahallesi 475
ada 2, 3, 4, 6, 7 parsellerin “Konut Alanindan” “Ticaret
Alanina” dénusturulmesi ve plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Buyiksehir Belediye Meclisinin
09.12.2024 tarih ve 863 sayili karariyla onaylanan 1/5000
olcekli nazim imar planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérusine
varilmigtir. ‘

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.

ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Meclis Bagkam | : | Osman Tank OZCELIK Dénemi Karar Tarihi
Divan Katibi | : | irem YUNUSOGLU 04-02-2025
Divan Katibi : | Asrmn ATESOGLU Birlesim Oturum
1 1
Karar No Eki
. 26
Konu : Imar Plam Degisikligi Talebi
Miidiirliigii : PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No:  30-01-2025 E.574

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.01.2025 tarihli ve 2 nolu kararinda yer alan; Ozel
Sahsin; Konakh (Telatiye) Mahallesi, 475 Ada 2, 3, 4, 6 ve 7 No.lu Parsellerde Fonksiyon
Degisikligine Iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi talebi incelenmis olup;
Konakl (Telatiye) Mahallesi, 475 Ada 2, 3, 4, 6 ve 7 No.lu Parsellerin Konut Alanindan Ticaret
Alanma Déniistiiriilmesine Iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 09.12.2024
tarih ve 863 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planina uygun oldugu goriilmiis ve ekteki sekli ile oy birligi ile uygun goriilmiistiir,
seklindeki komisyon karar1 komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskan1 Osman Tarik OZCELIK
tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuline OY BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi icin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
475 ADA 2,3,4,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDE
FONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN

PAFTANO: O27C18A2A MEVCUT PLAN

OLGEK:1/1.000
ONERI PLAN

ANTALYA ILI ALANYA ILGESI KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI
475ADA 2,3,4,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDE FONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLGEK: 1/1.000

GOSTERIM
SINIRLAR
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESIi KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI
475 ADA 2,3,4,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDE
FONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plan1 degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Konakl

(Telatiye) Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup O27C18A2A pafta sinirlari igerisinde

bulunmakta ve 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parselleri ele almaktadir (Sekil.1 ve Sekil.2). S6z

konusu taginmazlar yaklasik 0.7 hektar alan1 kapsamakta olup D-400 Karayolunun kuzeyinde,

Alaaddin Keykubat Bulvarinin batisinda, Konakli oto sanayinin ise giineyinde bulunmaktadir

(Sekil.1 ve Sekil.2).
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2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parseller arsa,

vasfindadir. S6z konusu parseller {izerinde herhangi bir yapilasma yoktur (Sekil.3).

Sekil.3.Planlamaya konu taginmazlarin ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’nca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi"nde kentsel gelisme alani
olarak belirlenen sinir dahilinde yer alirken Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan “Alanya Ilgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani” nda
ise meskun (yerlesik) konut alan1 (mevcut diisiikk — 1 (51-100 kisi/ha)) olarak tanimlanmigtir
(Sekil.4 ve Sekil.5). Meri 1/5.000 olgekli nazim imar planinda ise ticaret alani olarak

planlanmugtir (Sekil.6).



Sekil.4.Planlamaya konu alanin Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki yeri
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Meri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani’ndaki yeri
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Sekil.6.Planlamaya konu alanin Meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Konakli
(Telatiye) Mabhallesi sinirlari igerisinde yer almakta ve 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parselleri
kapsamaktadir. S6z konusu tasinmazlar Konakli oto sanayinin giineyinde (komsu adada) yer
almakta olup Konakli oto sanayi ile bahsi gegen tasinmazlar arasinda yalnizca 12m genisliginde
bir yol bulunmaktadir. Bu durum maliklerin taginmazlarini konut alani olarak kullanmak
istememesine neden olmaktadir. Buna istinaden meri imar planlarinda detayli inceleme
yapilmis olup incelemeye gore 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parsellerinin dogusunda meri
1/100.000 olgekli gevre diizeni plani ile meri 1/25.000 &lgekli nazim imar planinda iigtincii
derece yol bulunmakta oldugu saptanmistir (Sekil.4 ve Sekil.5). S6z konusu tigiincii derece yol,
meri 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile meri 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda da yer
aldig1 tespit edilmis olup bahsi gecen yolun alt 6lgekli planlarda 1.derece otoyol (genisligi
30m.) olarak planlandig1 ve D-400 Karayolu’ndan Konakli (Telatiye) Mahallesi’nin kuzeyine
erisim sagladig anlasilmistir (Sekil.6 ve Sekil.7). Uygulama imar plani degisikligi teklifine
konu taginmazlarin giineyinde ise uygulama imar planinda 2.derece kent i¢i yollar (anayol)
olarak planlanan, 20m. genislige sahip bir yol oldugu saptanmis olup s6z konusu uygulama

imar plani degisikligi teklifine konu taginmazlarin bahsi gegcen 30m. genislige sahip 1.derece




otoyol ile 20m. genislige sahip 2.derece kent igi yol kesisiminde yer aldigi; yani mahalle
icerisinde merkezi bir konumda oldugu anlasilmistir (Sekil.6 ve Sekil.7). Bunun yaninda;
Miilga Konakl1 (Telatiye) Belediye Meclisi tarafindan 02.06.2010 tarihli ve 31 no.lu karar ile
30m. genislige sahip yoldan cephe alan parsellerin fonksiyonu yol boyunca konuttan ticaret
kullanimina doniistiiriilmistiir (Sekil.7). Ancak, uygulama imar plani degisikligi teklifine konu
taginmazlarin mahalle igerisinde merkezi bir konumda yer almasina kargin yapilan inceleme
sonrasi imar planlarinda bahsi gecen taginmazlarin ve gevresinin agirlikli olarak konut alani
fonksiyonuna sahip oldugu saptanmistir. Bu durum, niifusun gereksinimlerden biri olan ticaret
alaninin mabhalle igerisinde yetersiz oldugunu gostermektedir. Bu baglamda; malikler
tasinmazlarinin  kullanim fonksiyonunu konut alanindan ticaret alani fonksiyonuna
degistirmeyi talep etmis ve Oncelikle fonksiyon degisikligine yonelik nazim imar plani
degisikligi teklifi hazirlatilmigtir. S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ise
09.12.2024 tarihli ve 863 sayili kararla Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanmistir. Buna gore; uygulama imar plani degisikligi teklifine konu taginmazlara ait meri
uygulama imar plani ile meri nazim imar planinin birbirine uyumsuz oldugu ve 3194 Sayili

Imar Kanunu’nun 6.maddesine aykirilik gosterdigi anlasiimaktadir.
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Sekil.7.Planlamaya konu alanin Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaki yeri



Bu dogrultuda; soz konusu taginmazlarin malik talepleri lizerine hazirlanan uygulama
imar plani degisikligi teklifiyle hem maliklerinin talebinin degerlendirilmesi hem mahallenin
ticaret alani ihtiyacinin nispeten azaltilmasi hem de 3194 Sayih Imar Kanunu’nun 6.maddesine

uyumlulugun saglanmasi amaglanmaktadir.

Hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'ne uyumluluguna (tarama, alan rengi ve sembol) dikkat edilmistir. Uygulama
imar plani degisikligi teklifine konu s6z konusu taginmazlar ticaret alani olarak belirlenmis
olup herhangi bir kademelenme, ayristirma, ¢esitlenme 6ngoriilmedigi i¢in Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-1d agiklama boliimiiniin 9.maddesine istinaden yalnizca “T” sembolii
kullanilmasina karar verilmistir. Bu baglamda; ticaret alani olarak belirlenen alanda Planl

6

Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19.maddesi’nde belirtilen “... Ticaret alani: Bu alanlarda; is
merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar,
otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, saglk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar

yapilabilir. ..” ibaresi dikkate alinarak yapilasmanin gergeklesmesi Snerilmistir.

Sonug olarak; ele alinan raporun amaci dogrultusunda 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu
parsellerin fonksiyonunun konut alanindan ticaret alanina olarak degistirilmesine iligkin
uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmigtir. Buna gore; meri ve 6neri uygulama imar

planlarindaki alanlarin degisimi asagidaki Tablo.1’de gosterilmektedir.

Tablo.1.Konakli (Telatiye) Mahallesi Meri ve Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki Fonksiyon Alanlari

 Meri1/1.000 Olgekli ~ Oneri 1/1.000 Olgekli

| :
Fonksiyon | Uygulalfla imar Uygulalfla imaf'  Fark

- Planr’ndaki Fonksiyon  Plani’ndaki Fonksiyon

| Alanlari (m?) Alanlari (m?) '
Konut Alani 6379,011 - -6379,011
Ticaret Alani - 6379,011 +6379,011
Yol 647,988 647,988 0
TOPLAM 7026,999 7026,999 0




PLAN NOTU:

1. Plan iizerinde “Ticaret Alan1” (T) olarak tanimlanan alanlarda is merkezleri,
yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢cok katli magazalar,
otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve
muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.

2. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen biitiin hususlarda; yiiriirliikteki uygulama

imar plan1 plan hiikiimleri gegerlidir.
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“Antalya Ili Alanya Ilgesi Konakl: (Telatiye) Mahallesi 475 Ada 2,3,4,6 ve 7 No.Lu Parsellerde
Fonksiyon Degisikligine Iliskin Nazim Imar Plan: Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” bu rapor
ekleriyle birlikte 10 sayfadan olugmaktadir

Hazirlayan A Grubu Planci

ALANYA BELEDIYE
MECLISINCE 24/0t/ 208 aril
........... Sayih Karan ile
Uygun gériilmiistar,




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI
475ADA 2,3,4,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDE
FONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN

PAFTA NO: O27C18A

OLGEK:1/5.000
MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

09.12.2024/ 863 SAYILI BBMK ILE ONAYLI 1/5000 NiP. .

OLCEK:1/5.000
ONERI PLAN

| ANTALYA iLI ALANYA ILCESI KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI

| 475ADA2,3,4,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDEONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN
| NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
O OLCEK: 1/5.000

GOSTERIM
| SINIRLAR

-—— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

O E ADAKENARI SINIRI

FONKSIYON SINIRI

KENTSEL GALISMA ALANLARI

TICARET ALANI

| PLANNOTU:

1. Plan Uzerinde "Ticaret Alani” (T) olarak tanimlanan alanlarda is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari,
ofis-biiro, garsi, ok katl mag aligveris i tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, saglik kabini ve gibi ticaret ve hi; iliskin yapilar ili

2. Plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; yiriirliikteki nazim imar plani plan hiikimleri gegerlidir.
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