
a  ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 
İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU

Tarih:06.05.2025

BİRİM İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI

TALEP SAHİBİ ALANYA BELEDİYESİ

MECLİS TOPLANTISININ 
TARİHİ VE GÜNDEM 
MADDESİ

Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarihli 
toplantısında önerge verilip, gündemin 127. maddesinde 
görüşülerek imar ve Bayındırlık Komisyonuna havale 
edilmiştir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 04.03.2025 tarih ve 53 sayılı 
kararı ile uygun bulunan, Güzelbağ Mahallesinde, 
Karayolları 13. Bölge Müdürlüğü’nün projesi doğrultusunda, 
karayolu ulaşım bağlantıları ve çevresinin yeniden 
düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama 
İmar Planı değişikliği.

KOMİSYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 04.03.2025 tarih ve 53 sayılı 
karan ile uygun bulunan, Güzelbağ Mahallesinde, 
Karayolları 13. Bölge Müdürlüğü’nün projesi 
doğrultusunda, karayolu ulaşım bağlantıları ve çevresinin 
yeniden düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı değişikliği Komisyonumuzca Antalya 
Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.10.2024 tarih ve 703 
sayılı kararıyla onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar 
planına göre incelenmiş. Belediyesinden geldiği şekliyle 
uygun olduğu görüşüne varılmıştır.
Komisyon Raporu imza altına alınarak. Meclisin takdirine 
sunulmuştur.
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Konu
Mfidurlfigü

T.C.
ALANYA BELEDİYESİ 

MECLİS KARARI
Meclis Başkanı 
Divan Katibi 
Divan Katibi

Murat Levent KOÇAK 
İrem YUNUSOĞLU 
Asnn ATEŞOĞLU

İmar  Planı Değişikliği Talebi 
PLAN VE PROJE MÜDÜRLÜĞÜ

Dönemi

Birleşim
1
Karar No
53

Karar Tarihi
04-03-2025
Oturum
1
Eki

Evrak Ta.ve No; 27-02-2025 E. 1382

İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 25.02.2025 tarihli ve 7 nolu karannda yer alan; Plan
ye Proje Müdürlüğü’nün; Güzelbağ Mahallesi Karayolu Ulaşım Bağlanhlan ve Yakın Çevresine
ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği talebi incelenmiş olup; Güzelbağ
Mahallesi Karayolu Ulaşım Bağlantılan ve Yakın Çevresine İlişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar
Plam Değişikliğinin 07.10.2024 tarih ve 703 sayılı Antalya Büyükşehir Belediye MecHsi karan ile
onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planına uygım olduğu görülmüş ve ekteki şekli ile oy birliği
ile uygun görülmüştür, şeklindeki komisyon kararı komisyondan geldiği şekliyle Meclis Başkanı
Murat Levent KOÇAK tarafından oylamaya sunuldu. Karann kabulüne OY BİRLİĞİ ile karar 
verildi.

Gereği için kararm Plan ve Proje Müdürlüğüne havalesine.

Mec irBaşkanı 
Murat Levent KOÇAK
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ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ 
GÜZELBAĞ İVIAHALLES 
KARAYOLU VE YAKIN ÇEVRESİ 
UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
ÖLÇEK:1/1000
GÖSTERİM
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PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI

MÜLKİYET SINIRI 

MESKUN KONUT ALANI
(A= Ayrık nizam, 2= Kat Adedi)

GELİŞME KONUT ALANI
(E=Em sal, Yençok= Ençok Yapı Yüksekliğ i)

II. KONUT ALANI
(E=Em sal, Yençok= Ençok Yapı Yüksekliğ i)

BELEDİYE HİZMET ALANI 

RESMİ KURUM ALANI 

İLKÖĞRETİM TESİS ALANI 

LİSE ALANI 

PARK ALANI 

ORMAN ALANI 

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 

PASİF YEŞİL ALAN (REFÜJ)

ATIK SU ARITMA TESİSİ 

SU YÜZEYİ

1 0 — TAŞIT YOLU (30m, 15m, 12m, 10m)

7 ^  ) YAYA YOLU (7m, 5m, 3m)

PLAN NOTU;
- Onaylı Güzelbağ Mahalesi 1/1.000 Ölçekli Uygulama imar Planı Plan Hükümleri Geçerlidir. 

*Bilg ilendirmeamaçlı olup ölçeksiz çıktı alınmıştır.

ÖNERİ PLAN



ANTALYA ILI ALANYA İLÇESİ , 
GÜZELBAĞ MAHALLESİ KARAYOLU ULAŞIM ( 

BAĞLANTILARI VE YAKIN ÇEVRESİ UYGULAMA S 
İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU ^

l i f  f  1

W ilin
İl D (

I Mahalle: Güzelbağ Mahallesi 
\  Ada/Parsel: 0/0
(  Açıklama: Planlı alan içerisinden geçmekte olan yeni karay-olu 
\  güzergâhının plana işlenmesi ve planda karayolu çevresindeki diğer 
f  ulaşım bağlantılarının düzenlenmesi amacıyla plan değişikliği 
^  yapılmaktadır.

C llK E Y K U B A T
Şehir Planlama ve Müh.Tlc.Ltd.$ti.



G üzelbağ M ahallesi K arayolu Ulaşım Bağlantıları ve Y ahn Çevresi Uygulama İm ar Planı D eğişikliği Açıklam a Raporu
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Güzelbağ M ahallesi K arayolu Ulaşım Bağlantıları ve Yakın Ç evresi Uygulama İmar Planı Değişikliği A çıklam a Raporu

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar planı tadilat teklifi Antalya ili, Alanya ilçesi, Güzelbağ Mahallesi, 027-C-03-B- 
3-C, 027-C-04-A-4-D, 027-C-04-A-4-C, 027-C-04-A-3-D, 027-C-03-C-2-B, 027-C-04-D-1-A, 027- 
C-04-D-2-A, 027-C-03-C-2-C, 027-C-03-C-2-D, 027-C-03-C-3-B, 027-C-03-C-3-A pafta numaralı 
1/1000 ölçekli uygulama imar planı sınırlan içerisinde yer alan yaklaşık 67.8 hektar alanı 
kapsamaktadır.

Şekil 1. Hava Fotoğrafı (Uzak Uydu Görüntüsü)

Şekil 2. Hava Fotoğrafı (Yakın Uydu Görüntüsü)

2. PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI

Alanya İlçesi Güzelbağ Mahallesi sınırlan içerisinden (Manavgat-Alanya) Ayr. -  Konaklı- 
Güzelbağ -  Gündoğmuş Yolu Güzelbağ mevcut şehir geçişi ve projesinde Km :21+500-25+200 arası 
karayolunu kapsayan alanda Karayolları Bölge Müdürlüğünce 17.07.2019 tarih ve 195830 sayılı yazı 
ile planların yeni proje kapsamında düzenlenerek iletilmesi talep edilmiştir. Bu kapsamda söz konusu 
alanda plan düzenlemesi yapılmış ve Karayolları Genel Müdürlüğü 13. Bölge Müdürlüğü’ne iletilmiştir.

S a y fa  2



Güzelbağ M ahallesi K arayolu Ulaşım B ağlantıları ve Yakın Ç evresi Uygulama İm ar Planı Değişikliği Açıklam a Raporu

Planlı alan içerisinden geçmekte olan yeni karayolu güzergâhının plana işlenmesi ve planda karayolu 
çevresindeki diğer ulaşım bağlantılarının düzenlenmesi amacıyla plan değişikliği yapılmaktadır.

3. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan değişikliğine konu alan fiili durumda %99 oranında boş olup henüz yapılaşmamıştır. Alan 
içerisinde muhtelif ağaçlar ve kısmen kayalık ve çalılık boş alanlar yer almaktadır. Söz konusu alanda 
uygulama yapılmamış olup parsellerde terkler söz konusudur. Uygulamasını tamamlamış alanlarda 
kısmen yapılaşmalar başlamıştır.

4. PLANLAMA KARARLARI

Alanya İlçesi Güzelbağ Mahallesi sınırlan içerisinden (Manavgat-Alanya) Ayr. -  Konaklı- 
Güzelbağ -  Gündoğmuş Yolu Güzelbağ mevcut şehir geçişi ve projesinde Km;21+500-25+200 arası 
karayolunu kapsayan alanda Karayollan Bölge Müdürlüğünce 17.07.2019 tarih ve 195830 sayılı yazı
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İle planlann yeni proje kapsamında düzenlenerek iletilmesi talep edilmiştir. Bu kapsamda söz konusu 
alanda plan düzenlemesi yapılmış ve Karayolları Genel Müdürlüğü 13. Bölge Müdürlüğü’ne iletilmiştir. 
Söz konusu planlar ilgili kurum tarafından incelenmiş ve 23.11.2021 tarih ve 636992 sayılı yazısı ile 
ilgili plana ilişkin düzeltme talep edilmiş ve söz konusu düzeltmeler yapılarak kuruma gönderilmiştir. 
Söz konusu kurum tarafından plan değişikliği uygun bulunmuştur. Ayrıca süreç içerisinde kısmen 
karayollarının projesi içerisinde kalan dere yatağında Devlet Su İşleri 13. Bölge Müdürlüğü (DSİ) ile 
yapılan yazışmalar neticesinde dere yatağı genişletilmiş ve buna istinaden karayollanndan yeniden 
görüş alınmıştır. Karayolları 13. Bölge Müdürlüğünün 17.01.2023 tarih 1063703 sayılı yazısı ile plan 
son halini almıştır.

Yapılan plan değişikliği ile Karayollannm projesi uygulanmış ve ayrıca planlı alanın (mahalle 
merkezinin) giriş ve çıkış bölgesinde olmak üzere 2 adet hemzemin kavşak oluşturulmuştur.

G üzelbağ M ahallesi K arayolu Ulaşım B ağlantıları ve Yahn Ç evresi Uygulama İmar Planı D eğişikliği Açıklam a Raporu
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G üzelbağ M ahallesi K arayolu Ulaşım B ağlantıları ve Yakın Çevresi Uygulama İm ar Planı D eğişikliği Açıklam a Raporu

Karayolu Yeni Güze^âh
J<avşak-2

Kavşak-1

)

Şekil 5- Teklif Nazım İmar Plam Ulaşım Sistemi

Karayolu proje smırlan dışında kalan kısımlarda ise ulaşım bağlantıları karayolu gözetilerek 
yeniden revize edilmiştir. Yapılan plan değişikliği ile 3194/18. Madde uygulaması da gözetilerek 
karayolu güzergâhının hızlı bir şekilde terkinin yapılabilmesi amacıyla bölgesel olarak plan değişikliği 
yapılmıştır. Planlı alan içerisinde karayolu sınırları içerisinde kamulaştırma yapılmayacak olup 3198/18. 
Madde uygulaması ile çözüm üretileceği kurum ile yapılan görüşmelerde dile getirilmiştir.

Plan değişikliği ile donatı alanlarının konumlan ulaşım sistemi de gözetilerek kısmen 
korunmuştur. Karayolu kamulaştırma sınırları içerisinde orta refüj dışında park, pasif yeşil vb. kullanım 
kararlarına izin verilmemesi nedeniyle park alanlarında yaklaşık 15105 m^ azalma olmuştur. Yapılan 
plan değişikliğine ilişkin alan dağılımı incelendiğinde yol olarak ayrılan alanların 31319 m^ arttığı 
görülmektedir. İlave terkler ile birlikte ise konut alanlarında 16025 m^ ve ticaret alanlarında 2307 m^ 
azalma olmuştur. Yapılan plan değişikliği sonucunda oluşan alan dağılımı aşağıda yer almaktadır. 
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinde II. Konut alanı gösterimi olmadığı için plan değişikliğine konu 
alan içerisinde II. Konut alanı olarak planlı 149523 m^ büyüklüğündeki alan düşük yoğunlukta gelişme 
konut alanı olarak planlanmıştır.
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Güzelbağ M ahallesi K arayolu Ulaşım Bağlantıları ve Yahn Ç evresi Uygulama İm ar Planı Değişikliği Açıklam a Raporu

Tablo 1: Onaylı Uygulama İmar Planı ve Teklif Uygulama İmar Planı Alan Dağılımı
Mekânsal Kullanıın Alanları Onaylı imar Planı Teklif im ar Planı
Ağaçlandırılacak Alan 0 1803
Arıtma Tesisi 5164 5165
Belediye Hizmet Alanı 1546 1546
Gelişme Konut Alanı 130110 268369
Meskûn Konut Alanı 34720 29957
Turizm İkinci Konut Alanı 149523 0
Ticaret Alanı 2307 0
İlköğretim Tesis Alanı 7279 7289
Ortaöğretim Tesis Alanı 13431 13432
Park Alanı (Refuj, Park, Çocuk Oyun Alanı Vb.) 78584 63479
Resmi Kurum Alanı 1431 1431
Su Yüzeyi 16136 16297
Trafo Alanı 1054 1196
Yollar 240814 272133
Toplam Alan 682098 682098
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Gtizelbağ M ahallesi K arayolu Ulaşım Bağlantıları ve Yakın Ç evresi Uygulam a im ar Planı Değişikliği Açıklam a Raporu

Şekil 7- Onaylı Uygulama İmar Planı Örneği
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Güzeîbağ M ahallesi K arayolu Ulaşım B ağlantıları ve Yakın Ç evresi Uygulama İm ar Planı Değişikliği Açıklam a Raporu
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Şekil 8- Teklif Uygulama İmar Planı Örneği
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Güzelbağ M ahallesi Karayolu Ulaşım Bağlantıları ve Yakın Ç evresi Uygulama İm ar Planı D eğişikliği Açıklam a Raporu

“Antalya İli Alanya İlçesi Güzelbağ Mahallesi Karayolu Ulaşım Bağlantıları Ve Yakın Çevresi 
Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 9 sayfadan 
oluşmaktadır.

Oda MDU

TMMOB Şehir Plancıları Odası KAYD ED İLM İŞTİR

MD Tarihi: 17.10.2024 
Proje Kâyrt No. 07-2024-131 
Üye; OZCAN 5ARUKAN (5377)
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İG E Y K U B A T Ç '
ŞEHİR PLANLAMA Vt MÜH. TİC. LTD. ŞTİ.
Cumhuriyet Mh. Keykuba! eiv.No,209/4 
Alanya/Anlaîya Tal: 0242 511 0856 
w w w .keykuba tp lan iartia .com  
MersIS No: 0548132016500001 
Alanya V.D, 548 132 0165

Hazırlayan
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JHAN
Bölge Plancısı
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A Grubu Plancı

f^sehmet 
Şehir 

Dip No:

]U<ÖKSÂL 
lancıs! 
.77(G.Ü.)

AUNYA BELEDİYE 
l»ECL|s|NCE«(,jt>l/.ttlfrari|
...W.. Sayılı Knran ile 
Uygun görülmüştün

Osman
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ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ GÜZELBAĞ MAHALLESİ 
KARAYOLU ULAŞIM BAĞLANTILARI VE YAKIN ÇEVRESİ 
NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

ÖLÇEK:1/5000 
GÖSTERİM

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI

~|~ ~J] ORTA YOĞUNLUKTA MESKUN KONUT ALANI 

' " '] Dü ş ü k  YOĞUNLUKTA GELİŞME KONUT ALANI 

■ I  SAĞLIK TESİS ALANI

;.■] MEZARLIK AU\NI 

[ s :  BELEDİYE HİZMET ALANI 

[ 0 ]  KAMU HİZMET ALANI 

I*  A " ' )  EĞİTİM TESİS ALANI 

ATIK SU TESİS ALANI 

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 

PARK 

SU YÜZEl

•flMRK' ERİŞME KONTROLLÜ YOLLAR (30m, 2Sm)

' PARK ■ 1. kent İÇİ YOLLAR (16m, 12m)
• 2. DERECE KENT İÇİ YOLLAR (10m,7m)

PlAN NOTU;
-ONAYU 1/5000 Ot Çf Kil NA7tMlMAH f*UNI PlAN tfUKİlMl f Rl f ifC f Kİ İDİR.

KÖY YOLI

07.10.2024/703 SAYILI BBMK 
İLE ONAYLI 1/5000 NİP.

KÖY YOLU

yTARLA YOLU

KEYKUBAT
ŞEHİR PLANLAMA VE MÛH. TİC. LTD. ŞTİ. 
Cumhuriyet Mh. Keyicubat 8ıv.No.209/4 
Alanya/Antalya Tel; 0242 511 0056 
w w w .keykuba tp lan lam a .com  
Mersis No: 0548132016500001 
Alanya V.D. 548 1 32 0165

\RÜnAN
î e  Bölge Plancısı

fo: ZanOKM OM Sic. No 5377

http://www.keykubatplanlama.com

