a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:06.05.2025

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir .I.3eled|ye .MeC|I§InIn .10.03.2025 tgrlhll
- - toplantisinda 6nerge verilip, gindemin 127. maddesinde
TARIHI VE GUNDEM . . :
: gérusulerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
MADDESI edilmistir

Alanya Belediye Meclisinin 04.03.2025 tarih ve 53 sayili

karari ile  uygun bulunan, Gulzelbag Mabhallesinde,

Karayollari 13. Boélge Mudurltigd’nin projesi dogrultusunda,

TALEP KONUSU karayolu ulasim baglantilari  ve c¢evresinin  yeniden

duzenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani degisikligi.

Alanya Belediye Meclisinin 04.03.2025 tarih ve 53 sayili
karan ile uygun bulunan, Gizelbag Mabhallesinde,
Karayollari 13. Bolge Madarlagd’nian projesi
dogrultusunda, karayolu ulasim baglantilari ve c¢evresinin
yeniden dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 o6lcekli
. ) Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca Antalya
KOMISYON RAPORL: BlUyuksehir Belediye Meclisinin 07.10.2024 tarih ve 703
saylll karariyla onaylanan 1/5000 olcekli nazim imar
planina gére incelenmis. Belediyesinden geldigi sekliyle

uygun oldugu goérusine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak. Meclisin takdirine

sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Meclis Baskani Murat Levent KOCAK Donemi Karar Tarihi
Divan Katibi irem YUNUSOGLU 04-03-2025
Divan Katibi Asnn ATESOGLU Birlesim Oturum
1 1
Karar No Eki
_ 53
Konu Imar Plani Degisikligi Talebi
Mfidurlfig PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No;  27-02-2025 E. 1382

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 25.02.2025 tarihli ve 7 nolu karannda yer alan; Plan
ye Proje Mudurlagi’nin; Gizelbag Mahallesi Karayolu Ulasim Baglanhlan ve Yakin Cevresine
iliskin  1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi talebi incelenmis olup; Giizelbad
Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilan ve Yakin Cevresine iliskin 1/1000 élcekli Uygulama imar
Plam Degisikliginin 07.10.2024 tarih ve 703 sayili Antalya Blyiiksehir Belediye MecHsi karan ile
onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Planina uygim oldugu gérilmiis ve ekteki sekli ile oy birligi
ile uygun goralmustar, seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskani
Mu_:gt_ Levent KOCAK tarafindan oylamaya sunuldu. Karann kabuliine OY BIRLIGI ile karar
verildi.

Geregi icin kararm Plan ve Proje Mudurlugune havalesine.

Mec irBaskani
Murat Levent KOCAK
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ONAYLI PLAN



ANTALYA ILI ALANYA ILCESI

GUZELBAG IVIAHALLES _ ON ERI PI_AN
KARAYOLU VE YAKIN GEVRESI N

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OL(;EK:lllOOO
GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

1A-2: MESKUN KONUT ALANI

(A= Ayrik nizam, 2= KatAdedi)

E=0.40 ~ GELISME KONUT ALANI

Yen90k:6'5c (E=Emsal, Yencok= Encok Yapi Yiksekligi)

venconaaa I KONUT ALANI B
(E=Emsal, Yencok= Encok Yapi Yuksekligi)
HA. BELEDIYE HIiZMET ALANI
RESMi KURUM ALANI

ILKOGRETIM TESIS ALANI

K
_ LISE ALANI
LISE
PARK ALANI
ORMAN ALANI
L AGACLANDIRILACAK ALAN
PASIF YESIL ALAN (REFUJ)
ATIK SU ARITMA TESISI
SU YUZEYi
1 0 — TASIT YOLU (30m, 15m, 12m, 10m)

77 ) YAYAYOLU (7m, 5m, 3m)

PLAN NOTU;
- Onayli Guzelbag Mahalesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Hikumleri Gegerlidir.

*Bilgilendirmeamach olup 6lgeksiz c¢ikti alinmistir.



> —h — M~ — —

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
GUZELBAG MAHALLESI KARAYOLU ULASIM (
BAGLANTILARI VE YAKIN CEVRESI UYGULAMA S
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU ~
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ilin
il D(

Mabhalle: Giizelbag Mahallesi

Ada/Parsel: 0/0

Aciklama: Planh alan igerisinden gecmekte olan yeni karay-olu
glizergahinin plana islenmesi ve planda karayolu cevresindeki diger

ulasim baglantilarinin  diizenlenmesi amaciyla plan degisikligi
yapiimaktadir.

CIKEYKUBAT

Sehir Planlama ve Muh.Tlc.Ltd.$ti.



Guzelba§ Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilari ve Yahn Gevresi Uygulama imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

icindekiler
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Guzelbag Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilari ve Yakin Cevresi Uygulama imar Plani Degisikligi A¢iklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Glizelbag Mahallesi, 027-C-03-B-
3-C, 027-C-04-A-4-D, 027-C-04-A-4-C, 027-C-04-A-3-D, 027-C-03-C-2-B, 027-C-04-D-1-A, 027-
C-04-D-2-A, 027-C-03-C-2-C, 027-C-03-C-2-D, 027-C-03-C-3-B, 027-C-03-C-3-A pafta numarali
1/1000 olgekli uygulama imar plant sinirlan icerisinde yer alan yaklasik 67.8 hektar alani
kapsamaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi (Uzak Uydu Goriintlsu)

Sekil 2. Hava Fotografi (Yakin Uydu Goruntusi)

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Alanya ilgesi Giizelbad Mahallesi sinirlan igerisinden (Manavgat-Alanya) Ayr. - Konakli-
Glzelbad - Gundogmus Yolu Gizelbad mevcut sehir gegisi ve projesinde Km:21+500-25+200 arasl
karayolunu kapsayan alanda Karayollari Bélge Midirligince 17.07.2019 tarih ve 195830 sayili yazi
ile planlarin yeni proje kapsaminda duzenlenerek iletilmesi talep edilmistir. Bu kapsamda s6z konusu
alanda plan diizenlemesi yapilmis ve Karayollari Genel Muduarlaga 13. Bolge Mudirlagi’ne iletilmistir.

Sayfa 2



Glzelbad Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilari ve Yakin Gevresi Uygulama imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

Planh alan igerisinden ge¢mekte olan yeni karayolu glizergahinin plana islenmesi ve planda karayolu
cevresindeki diger ulasim baglantilarinin diizenlenmesi amaciyla plan degisikligi yapiimaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan fiili durumda %99 oraninda bos olup heniiz yapilasmamistir. Alan
icerisinde muhtelifagaclar ve kismen kayalik ve calilik bos alanlar yer almaktadir. S6z konusu alanda
uygulama yapilmamis olup parsellerde terkler s6z konusudur. Uygulamasini tamamlamis alanlarda
kismen yapilagmalar baslamistir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Alanya llgesi Giizelbag Mahallesi sinirlan igerisinden (Manavgat-Alanya) Ayr. - Konakli-
Glzelbag - Gindogmus Yolu Gilizelba§ mevcut sehir gecisi ve projesinde Km;21+500-25+200 arasl
karayolunu kapsayan alanda Karayollan Bdlge Mudirlaglnce 17.07.2019 tarih ve 195830 sayili yazi

Sayfa 3



Guzelba§ Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilari ve Yahn Cevresi Uygulama imar Plani Degisikli§i Aciklama Raporu

ile planlann yeni proje kapsaminda diizenlenerek iletilmesi talep edilmistir. Bu kapsamda s6z konusu
alanda plan diizenlemesi yapilmis ve Karayollari Genel Midurligu 13. Bélge Mdirligia’ne iletilmistir.
S0z konusu planlar ilgili kurum tarafindan incelenmis ve 23.11.2021 tarih ve 636992 sayili yazisi ile
ilgili plana iliskin diizeltme talep edilmis ve s6z konusu diizeltmeler yapilarak kuruma génderilmistir.
S6z konusu kurum tarafindan plan degisikligi uygun bulunmustur. Ayrica sire¢ icerisinde kismen
karayollarinin projesi icerisinde kalan dere yataginda Devlet Su isleri 13. Bélge Mudiirligi (DSI) ile
yapilan yazismalar neticesinde dere yatagi genisletilmis ve buna istinaden karayollanndan yeniden
goris alinmistir. Karayollari 13. Bdélge Madirlaginin 17.01.2023 tarih 1063703 sayili yazisi ile plan
son halini almistir.

Yapilan plan degisikligi ile Karayollannm projesi uygulanmis ve ayrica planl alanin (mahalle
merkezinin) giris ve ¢ikis bdlgesinde olmak (izere 2 adet hemzemin kavsak olusturulmustur.

Sayfa »



Gizelbad Mahallesi Karayolu Ulagim Baglantilari ve Yakin Gevresi Uygulama imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

Karayolu Yeni Guze”ah
J<avsak-2

Kavsak-1

Sekil 5- TeklifNazim imar Plam Ulagim Sistemi

Karayolu proje smirlan disinda kalan kisimlarda ise ulasim baglantilari karayolu gozetilerek
yeniden revize edilmistir. Yapilan plan degisikligi ile 3194/18. Madde uygulamasi da gozetilerek
karayolu guzergahinin hizh bir sekilde terkinin yapilabilmesi amaciyla bdlgesel olarak plan degisikligi
yaptImistir. Planli alan igerisinde karayolu sinirlari igerisinde kamulastirma yapilmayacak olup 3198/18.
Madde uygulamasi ile ¢ézim dretilecedi kurum ile yapilan goériismelerde dile getirilmistir.

Plan degisikligi ile donati alanlarinin konumlan ulasim sistemi de go6zetilerek kismen
korunmustur. Karayolu kamulastirma sinirlari igerisinde orta refij disinda park, pasifyesil vb. kullanim
kararlarina izin verilmemesi nedeniyle park alanlarinda yaklasik 15105 m™ azalma olmustur. Yapilan
plan degisikligine iliskin alan dagilimi incelendiginde yol olarak ayrilan alanlarin 31319 m" arttigi
gorillmektedir. ilave terkler ile birlikte ise konut alanlarinda 16025 m” ve ticaret alanlarinda 2307 m*
azalma olmustur. Yapilan plan degisikligi sonucunda olusan alan dagilimi asagida yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeliginde 1. Konut alani gésterimi olmadigi icin plan degisikligine konu
alan icerisinde Il. Konut alani olarak planh 149523 m~ buylklugindeki alan diisiik yogunlukta gelisme
konut alani olarak planlanmistir.

Sayfa 5



Guzelbag Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilari ve Yahn Gevresi Uygulama imar Plani Degisikli§i Agiklama Raporu

Tablo 1: Onayh Uygulama imar Plani ve Teklif Uygulama imar Plani Alan Dagihmi
Onayl imar Plani

Mekéansal Kullaniin Alanlari
Agaclandirilacak Alan
Aritma Tesisi

Belediye Hizmet Alani
Gelisme Konut Alani

Mesk{n Konut Alani

Turizm ikinci Konut Alani
Ticaret Alani

ilkégretim Tesis Alani
Ortadgretim Tesis Alani

Park Alani (Refuj, Park, Cocuk Oyun Alani Vb.)
Resmi Kurum Alani

Su Ylzeyi

Trafo Alani

Yollar

Toplam Alan

0
5164
1546

130110
34720
149523
2307
7279
13431
78584
1431
16136
1054
240814
682098

Teklifimar Plani

1803
5165
1546
268369
29957
0
0
7289
13432
63479
1431
16297
1196
272133
682098

Sayfa 6



Gtizelbag Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilari ve Yakin Cevresi Uygulama imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 7- Onayli Uygulama imar Plani Ornegi

Sayfa 7



Guzeibag Mahallesi Karayolu Ulagim Baglantilari ve Yakin Gevresi Uygulama imar Plani Degisikli§i A¢iklama Raporu
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Sekil 8- Teklif Uygulama imar Plani Ornegi
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Guzelbag Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilari ve Yakin Gevresi Uygulama imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

“Antalya iIi_AIanya Iicesi Giizelbad Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilari Ve Yakin Cevresi
Uygulama Imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 9 sayfadan

olusmaktadir.
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http://www.keykubatplaniartia.com

ANTALYA iLi ALANYA ILGESI GUZELBAG MAHALLESI
KARAYOLU ULASIM BAGLANTILARI VE YAKIN GEVRESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLGEK:1/5000

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

~|~ ~J] ORTA YOGUNLUKTA MESKUN KONUT ALANI
"] Dusuk YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANI
m | SAGLIK TESIS ALANI
.m) MEZARLIK AUNI

['s : BELEDIYE HiZMET ALANI
[ 0 ] KAMU HiZMETALANI
1* A "'y EGITIM TESIS ALANI

ATIK SU TESIS ALANI

AGAGLANDIRILACAK ALAN

PARK

SU YUZEI
fIMRK'  BRVEKONTROLLU YOLLAR (30m 237)

"PARK m 1 kent ig YOLLAR (16m 127)
o 2 CEREEKENTIG YOLAR(10m, )

PIAN NOTU;
-ONAYU 1/5000 Ot GfKil NA7tMIMAH F*UNI PIAN tfUKIIMIfRI fifCf Ki IDIR.

KOY YOLU

KOY YOLI

yTAR.A\O_U

07.10.2024/703 SAYILI BBMK
ILE ONAYLI 1/5000 NIP.

KEYKUBAT

SEHR PLANLAMAVE MOH TiC. LTD. STi.

Cumhuriyet Mh. Keyicubat 81v.N0.209/4

Alanya/Antalya Tel; 0242 511 0056 .
www.keykubatplanlama.com \RUNAN
Mersis No: 0548132016500001 e Bdlge Plancisi
Alanya V.D. 548 132 0165 fo: ZanOKM OM Sic. No 5377
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