% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.04.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

DEMRE BELEDIYESI

MECLIiS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM

MADDESI

Biyiiksehir Belediye Meclisinin  14.04.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 169. maddesinde 6nerge verilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

—

TALEP KONUSU

Demre ilce Belediye Meclisi'nin 08.04.2025 tarihli ve 27
sayill karari ile uygun bulunan Karabucak Mahallesi 206,
207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 258, 260, 262, 273 ve
274 adalar ile gevresinde diizenlenme yapilmasina iligkin
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Demre ilge Belediye Meclisi'nin 08.04.2025 tarihli ve 27
sayill karari ile uygun bulunan Karabucak Mahallesi 206,
207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 258, 260, 262, 273 ve
274 adalar ile gevresinde dizenlenme yapilmasina iligkin
1/1000 olgekli uygulama imar plani  degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
14.02.2025 tarihli ve 159 sayili karari ile onaylanan 1/5000
olcekli nazim imar planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goérusune
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.

DEMRE BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KARAR NO 27 KARAR TARIHI: 08/04/2025
KARAR KONUSU:Ilcemiz Karabucak Mahallesi | BIRIMI : Imar Komisyonu.

Bozdag Mevkii 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani degisikliginin kabulii.

Meclis Bagkani : Fahri DURAN Meclis Uyesi  : Hatice YILMAZ
Meclis Uyesi  : Recep KARATOP Meclis Uyesi  : Durdali KESKIN
Meclis Uyesi  : Murat OZEK Meclis Uyesi  : Mehmet TOK

Meclis Uyesi  : Nihat KARAYEL Meclis Uyesi  : Hiiseyin Mert MATAR
Meclis Uyesi  : Recep AVCI Meclis Uyesi  : Hiiseyin SAHIN
Meclis Uyesi  : Fevzi DURDEMIR Meclis Uyesi  : Osman CENGIZ

Meclis Uyesi  : Bilal KARACAOGLU
Meclis Uyesi  : Yilmaz CIL

TOPLANTI DONE. SECIM DEVR. BIiRLESIM OTURUM TARIH SAAT
Nisan/2025 Olagan 1 1 08/04/2025 14.00

GUNDEMIN 7. MADDESI:

KONU : Demre Belediye Meclisinin 05/03/2025 tarihli toplantisinda glindemin 16.
maddesinde goriisiilerek Imar Komisyonuna havale edilen; llgemiz Karabucak Mahallesi Bozdag
Mevkii 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Planina plan notu eklenmesi hakkindaki;

imar Komisyonunun 27/03/2025 tarihli raporunda;

imar Komisyonumuz; iiyelerden Fevzi DURDEMIR, Durdali KESKIN ve Hiiseyin Mert
MATAR 1 istirakleri ile toplanarak ¢alismalara baslamistir. Belediye Meclisinin 05/03/2025 tarih
ve 21 sayili karariyla komisyonumuza havale edilen, [lgemiz Karabucak Mahallesi Bozdag Mevkii
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi konusu incelenerek asagidaki karari almustr.
Meclisimizin takdirlerine arz olunur.

Ilcemiz Karabucak Mahallesi Bozdag Mevkii 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine
uygun olarak; 206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 Adalar ile
Cevresinin Diizenlenmesine Iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
incelenmis olup, diizenlendigi sekli ile hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin uygun oldugu goriistine varilmistir.

[s bu rapor imza altina alinmig ve Meclisimizin takdirine sunulmustur.

Fevzi DURDEMIR Durdali KESKIN Huseyin Mert MATAR
[mar Komisyonu Baskani Komisyon Bsk.V. Uye
(Imza) (Imza) (Imza)

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda; Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur.
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KARAR . Belediye Meclisince, Imar Komisyonu raporu hakkinda yapilan miizakereler
sonucunda;

[lcemiz Karabucak Mahallesi Bozdag Mevkii 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin kabuliine ve konunun Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna,
Belediye Meclisinin 08 Nisan 2025 tarihli toplantisinda oy birligi ile karar verildi. (CHP: 10 kabul
oyu, MHP: 2 kabul oyu, [YI Parti: 1 kabul oyu, DP: 0, Bagimsiz: 1 kabul oyu)

Hatice YILMAZ Murat OZEK
Katip Uye Katip Uye
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) DEMRE BELEDIYESI
MAHALLE : KARABUCAK MAHALLESI
206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273
VE 274 ADA ILE CEVRESiNiN DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM (LEJAND)

+ == PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

K
OLCEK:1/3250
MULKIYET SINIRI MEVCUT PLAN

venic12s0 | YERLESIK KONUT ALANI

 PARIGE | PARK

- TICARET ALANI

[ — ]
P || GENEL OTOPARK ALANI

H

AST

S R 2

RTA



fengok=12.

,
()

£=120
Yengok=1.

GH

TN e
)

21

7

/4

E=120

o\ Yencok=1250
D
%c-12
=1250] (X2
0 12y
Yengok=12.50
o

Venplri Kal

13

NG

E=120

ANTALYA (BUYUKSEHIR) DE

RE BELEDIYESI

MAHALLE : KARABUCAK MAHALLESI

206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273
VE 274 ADA ILE CEVRESININ DUZENLENMESINE iLISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM (LEJAND)

« == PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
K
OLGEK:1/3250
MULKIYET SINIRI ONERI PLAN
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PLAN HUKUMLER]

- Demre Uygulama Imar Plani Revizyonu Plan Hukimleri gegerlidir.

- Ticaret-Konut Alanlarinin Konut kullanimlarinda , maksimum TAKS=0.40'1 , alandaki parselin de
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) DEMRE BELEDIYESI

KARABUCAK MAHALLESI
206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273
VE 274 ADA iLE (;EVRESININ DUZENLENMESINE ILI$KIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili, Bilyiiksehir Demre Belediyesi, Karabucak Mahallesi sinirlan icerisinde bulunan 206, 207,
209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 ile gevresini konu alan ve P23-C-05-A-1-A, P23-
C-05-A-1-B, P23-C-05-A-1-C ve P23-C-05-A-2-A numarah 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani paftast sinirlarn
icerisinde yer alan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazifanmigtir.,

Rosim 1: Uyehs Fofonya
2. PLANLAMA ALANININ GEGCMiSi, AMAC, KAPSAM VE GEREKGE

Antalya ili, Demre ilgesi, Karabucak Mahallesi sinirlari igerisinde 206, 207, 209, 213, 214, 216, 224,
227, 228, 258, 260 262, 273 ve 274 numarali ada ile gevresini konu alan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani

e

Degisikligi hazilanmasi amaglanmaktadir,

Planlama konu olan Karabucak Mahallesi, Demre ilgesinin merkezi mahallelerinden biri olmakla beraber
sosyo-killtirel ve sosyo-ekonomik potansiyellerin yiiksek ve gelismeye acik oldugu bir alandir. S6z konusu alan
gecmis yillarda Gecekondu Onleme Bolgesi olarak belilenen bir alandi. Stireg icerisinde planlama galigmalari
yapilmis ve hak sahiplerine yerleri teslim edilmektedir.

Plan ¢alismalari igerisinde alanin ihtiyaglarina ve gelismesine yonelik 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plan’nda Ticaret Alan kullanimlari getirilmesine ragmen gecekondu alanindan dénistiriimesi nedeniyle
planlama kararlarinin gergeklesmesi yoninde sikintilar ortaya ¢ikmistir.

Bununla beraber planlama alani ve gevresi detayli incelendiginde alanin ekonomik agidan gelismesine
imkan sadlayan faaliyetlerin azhigi da dikkat gekmektedir.
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Planlama alanin ekonomik yéniinden gelismesine yonelik séz konusu planlama alani igerisinde yer alan
25 metre genigligindeki ana ulagim baglantisi (izerinde yer alan konut alanlarinin zemin kati ticaret alani olacak
sekilde Ticaret-Konut Alanina dénistlrilmesi de amaglanmaktadir.

Ayrica gecmis yillarda Gecekondu Onleme Bolgesinden déniisen bu alandaki parsellerin Ticaret Alani
olarak planlanmasinin mevzuatlar yoniinle de sikintilan ortaya ¢iktigindan | bu alanda yer alan parsellerin bir
kisminin Yerlesik Konut Alani olarak planiamasi da amaglanmaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alant; Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanh@r'min 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayil
oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 17100000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi
sinirlart igerisinde kalmaktadir. S6z konusu planlama alani 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde
“Kentsel Gelisme Alani” kullanim karari bulunmaktadir.

Pian 2: 1/100.000 oigekii Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 digekli Cevre Dilzeni Plani Revizyonu (Olgeksiz)

Planlama alaninin da yer aldigi Demre lige Merkezi gegmis dénemlerde Demre Kltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi igerisinde kalmakla birlikte , 12.09.2019 tarih ve 1532 sayili Cumhurbagkani Karari
ile , 13.09.2019 tarih ve 30887 sayill Resmi Gazetede yayinlanan sinira gore , Antalya Demre Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Geligim Bolgesi siniari defismis ve sadece sahil kesimi Turizm merkezi igerisinde kalmis , fige
merkezinin de bulundudu oldukga genis bolgeler Kiltir ve Turizm Koruma ve Geligsim Bolgesi sinirlari digina
cikartilmigtir. Turizm sinirlart digarisina ¢tkan bu alanlarda yetki Antalya Bliylksehir Belediyesi ve Demre
Belediyesine gegmistir.

Planlama alani Kiitlir ve Turizm Bakanhigr'nin 09.04.2018 tarih ve E.305765 sayili karart ile onaylanan
1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu'nda “Kentsel Gelisme Alani” olarak planiidir.

Planlama alani Antalya Blyiksehir Belediye Meclisi'nin 14.02.2025 tarih ve 159 sayil ile “Orta (121-
150 Kisi/Ha) Yogunlukta Gelisme Konut Alani, Ticaret-Konut Alani, Park ve Genel Otopark® olarak
planlanmistir.
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Plan 3:

Planlama alani Kilttr ve Turizm Bakanligrnin 09.04.2018 tarih ve E.305765 sayili karari ile onaylanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu'nda “Ticaret Alani ve Yerlesik Konut Alani ™ olarak planlidir,

Plan 4: 171000 tlcekii Uygulama imar Plant (Olgeksiz)

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu Demre Belediyesi Karabucak Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan planlama alanin
kadastral durumu asagida verilmistir. Planlanma alant gevresinde korunmast gereken alanlar yer almaktayken
planlama alani igerisinde yer almamaktadir.
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Resim 2: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya ili, Demre ilgesi, Karabucak Mahallesi sinirlari icerisinde 206, 207, 209, 213, 214, 216, 224,
227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 numaral ada ile gevresini konu alan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu olan alan ve gevresi ge¢mis yillarda Gecekondu Onleme Bblgesi olarak
belirlenen bir yerlesim alani iken 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile planlama galismalart yapilmigti.

Plan degisikligi teklifi ile s6z konusu alandaki gevrilmesi, Yerlesik Konut Alanlarinin da Ticaret-Konut
Alanlarina dén(stiriimesi amaglanmaktadir.

Planlama alani ve cevresinin ekonomik faaliyetlerinin geligmesine yon vermek amaciyla planlama
alanini ortasindan gecen 25 metre genisligindeki ana ulagim baglantisinin her iki tarafinda yer alan Yerlegik
Konut Alanlari Ticaret-Konut Alani'na gevrilmistir.

Milkiyeti belediyeye ait olan 206 , 207 ve 209 adalar Gecekondu Onleme Bolgesi mevzuats
kapsaminda alinmig oldugundan , planda Ticaret Alani olarak planlandii igin vatandaslara satigi mevzuata
uygun olamamaktadir. Bu nedenle parsellerin satiginin mimkin olabilmesi i¢in 206 , 207 ve 209 adalarin
Konut alanina gevrilmesi geredi bulunmaktadir.

Ayrica 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisiklii sinin igerisinde yer alan 273 ada 10 parselin 18
uygulamasi yapilarak olusan seklinin yaklagik yarisinin mevcut 1/1000 bigekii Uygulama imar Piani
Revizyonu'nda Park olarak planlanmasindan oldukga énemli bir magduriyeti ortaya ¢ikmig bulunmaktadir. Bu
nedenle bu parselin de madduriyetini ortadan kaldirmak ve 18 uygulamasindan gelen parsel bitiinligind
korumak amaciyla bu alanda da degisiklik yapilarak burada gésterilen park alani plan degisikligi alani igerisinde
yaklasik 500 m yakindaki park alanina ilave edilmek suretiyle tasinmigtir. Plan degisikligine konu alanda yapilan
niifus ve alan byiklikleri hesaplamasinda tiim planlama alani dahil edilerek degerlendirmeye alinmistir.

Planlamaya konu alanda mevcut Yerlesik Konut Alani (41.140 m?) , plan degisikligi ile Ticaret-Konut
Alanrna donistiriimistir. Bu alanin zemin katta ticarette kullanilan kismi 10.285 m?2 , Ust katlarda konutta
kullanilan kismi ise 30.855 m2dir. imar plani degisikligi ile 206 , 207 ve 209 adalarda 8344 m?2 alan da ayrica
Ticaret Alanindan Yerlesik Konut Alanina donistiiriimistir. Yine 18 uygulamasindan gelen 273 ada 10
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parselin de yaklagik yarisinin mevcut planda park alani olarak diizenlenmig olmasi nedeniyle parselin énemli bir
magduriyet yasamasi s6z konusu olup , bu alandaki park alani kaldirilarak yaklasik 500 m kuzeye otopark
alanindaki park alanina ilave edilerek yesil alan miktari azalmadan korunmus olmaktadir.

Planlama alanda yapilan niifus hesaplar neticesinde 6n goriilen yapilasma yogunlugunda ve ortalama
aile blyUklugi ( 2.96 kisi/hane , 130 m2hane ) (zerinden yaklasik 281 Kisilik bir nifus azalmasi ortaya
ctkmaktadir. Ayrica, Park alaninin plan degisikligi ile Yerlesik Konut Alani (8344 m?) doniigmesi ve yapilan
niifus hesaplari neticesinde 6n goriilen yapilasma yogunlugunda ve ortalama aile bliyikligi ( 2.96 kisi/hane ,
130 m2hane ) (zerinden yaklasik 228 kisilik bir nifus artigi olugmaktadir. Sonug olarak plan degisikligi
calismasi sonucunda oneri plan niifus biyiikligiinde 53 kisilik bir niffus azalmasi gérilmektedir.

Stz konusu alandaki planlama kullanimlarin alan blyukltkleri mevcut ve teklif edilen 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Planr'ndan hesaplanmig ve asagidaki tabloda verilmistir.

Mevcut(m?) Oneri (m2)
Yerlesik 41140 8344
Konut Alani
Ticaret Alani 7906 -
Ticaret-Konut Alani - 41140
Park 438 438
Otopark 438 -

Plan degisikligi teklifine esas hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan Degisikligi mevcut ve oneri
olarak asadida sunulmustur.
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Plan 6: Oneri 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Goriniimii (Olgeksiz)

PLAN HUKUMLERi_
- Demre Uygulama Imar Plani Revizyonu Plan Hiikiimleri gecerlidir.

-Ticaret-Konut Alanlarinin Konut kullanimlarinda ;| maksimum TAKS=0.40"1 , alandaki parselin de %75'ini
asamaz.

Saygilarimizla arz ederiz.
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ANTALYA BUYUKSEHIR (DEMRE) BELEDIYESI

MAHALLE : KARABUCAK MAHALLESI

206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273

VE 274 ADA ILE CEVRESININ DUZENLENMESINE ILISKIN

PAFTA NO: P23-C-05-A MEVCUT PLAN

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

|

K
OLGEK: 1/5000

ONERI PLAN

GOSTERIM (LEJAND)

| PLAN DEGISIKLIGI GELISME KONUT ALANI
ONAMA SINIRI (ORTA (121-250 KiSI/HA) YOGUNLIK)

- TICARET ALANI ] GENEL OTOPARK

GOSTERIM (LEJAND)

PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

PO 5 BRSSO

GELISME KONUT ALANI
(ORTA (121-250 KISI/HA) YOGUNLIK)

TICARET- KONUT ALANI

GENEL OTOPARK
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