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DOSEMEALTI BELEDIYESI

| I i
MECLIS TOPLANTISININ Blylksehir Belediye Meclisinin  14.04.2025 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 121. maddesinde gérisilerek Imar
MADDESI ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealti Belediye Meclisinin 04.03.2025 tarih 45 sayili
Karar ile ve Antalya Kiltor Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 29.11.2024 tarih 18730 sayill karar ile koruma
alanina isabet eden kisimlan uygun bulunan, Yesilbayir
Mahallesi sinirlar icerisinde, 1294, 1295 ve 1296 adalar ve
gevresini kapsayan alanda Atatirk Caddesine cepheli
konut parsellerinin Ticaret Alani olarak planlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisiklidi.

KOMiSYON RAPORU:

Dégemealt Belediye Meclisi'nin 04.03.2025 tarih 45 sayili
Karan ile ve Antalya Kiltir Varliklarni Koruma Bdélge
Kurulu'nun 29.11.2024 tarih 18730 sayili karari ile koruma
alanina isabet eden kisimlari uygun bulunan, Yesilbayir
Mahallesi sinirlan igerisinde, 1294, 1295 ve 1296 adalar ve
cevresini kapsayan alanda Atatirk Caddesine cepheli
konut parsellerinin Ticaret Alani olarak planlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 é&lgekli Uygulama |mar Plani
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, mevcut planda
konut alam olarak planli bulunan parsellerin yapilasma
kogullari ayni kalarak fonksiyon degisikligi yapilmasi
kaydiyla degistirilerek uygun oldudu gértsgtne variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA DOSEMEALTI BELEDIYES]
MECLIS KARARI

| Belediye Bagkani  : Menderes DAL L

Divan Katibi : Durkadin BORA " Karar Tarihi- Saati

Divan Katibi : Mehmet OZKAYA g 04/03/2025- 14:00 |

| | ' KararNo |
| | | 45 |
I{ARARIN Oz Dtﬁsemealu llgesi Yesilbayir Mahallesi sinurlari u_;erlsmdf: kalan 1294, 1295 ve
1296 no’ lu adalar ile gevresini kapsayan alanda Konut-Ticaret Alanlarimin Ticaret Alam® na
déniistiiriilerek plan notu eklenmesi amaciyla hazirlanarak Antalya Kiiltiir Varliklanm Koruma
Bolge Kurulu® nun 29.11.2024 tarih ve 18730 sayih karan ile uygun bulunan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin Imar Komisyonundan geldigi sekliyle kabul edilmesine oy birligi
ile karar verildiZi hk.

Giindemin 9. Maddesinde Yer Alan; “Yesilbayir Mahallesi 1294, 1295 ve 1296 nolu adalar
ile gevresinde hazirlanan /1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait 25.02.2025 tarih ve
07 sayili imar komisyonu toplant tutana@ yazimiz ekinde ginderilmis olup 5393 sayil vasa gerefi
konunun Meclisimizee gdrisilerek karara baglanmast hususunda; Geregini arz ederim.” ifadeli
Plan ve Proje Muadirliigii’ niin 26.02.2025 tarihli 99979 sayih yazisi ve Eki: Imar Komisyon
Raporu .

IMAR KOMISYON RAPORU

Digemealu Ilgesi Yesilbayir Mahallesi sinirlan igerisinde kalan 1294, 1295 ve 1296 no’ lu
adalar ile ¢evresini kapsayan alanda Konut-Ticaret Alanlarinin Ticaret Alam’ na déniigtiriilerek
plan notu eklenmesi amaciyla hazirlanarak Antalya Kiltiic Varltklarnim Koruma Bélge Kurulu® nun
29.11.2024 tarih ve 18730 sayil karan ile uygun bulunan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi, Komisyonumuzca incelenmis olup uygun bulunarak meclisin takdirine
sunulmustur. 25.02.2025-7

Komisyon Baskani Komisyon Bagkan V. Uye
Mustafa KAYA Siileyman TURSUN Arif INCE
Imza Imza [mza
Uye Uye
Hiiseyin TEKELI Tugba ER
Imza imza
Belediye Baskam konuyu goriigmeye agti, yapilan mizakereler sonucunda Imar

Komisyonundan geldigi sekliyle oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

Dogemealu Ilgesi Yesilbayir Mahallesi simirlan icerisinde kalan 1294, 1295 ve 1296 no” lu
adalar ile gevresini kapsayan alanda Konut-Ticaret Alanlarinin Ticaret Alam’ na déniigtiiriilerek
plan notu cklenmesi amaciyla hazirlanarak Antalya Kiiltiir Varliklanim Koruma Bélge Kurulu® nun

"29'1 1? tarih ve 18730 sayil karan ile uygun bulunan 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam
¥ imar Komisyonundan geldii sekliyle kabul edilmesine oy birligi ile karar verildi.

Durkadin BORA Mehmet OZKAY A

: BGlEdl}-‘E Ba$'kam Dwa; Katlr Divan Katibi
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124, T30S VE 1798 ADALAR LE pEvnes]
171000 SLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI DEGIZILIG
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

ANTALYA iLi DOSEMEALTI ILCESI YESILBAYIR MAHALLESI 170, 1294, 1295, 1296 NO’ LU
IMAR ADALARI; 918 iLA 952 NO* LU KADASTRO PARSELLERI ILE 1742, 1743 VE 1744 SAYILI
KADASTRO PARSELLERININ BULUNDUGU ALANDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

a) Planlama Alaninin Genel Tanima:

Sekil 1: Plan degigikligine konu olan alanm uydu gorimtiisi.

Plan degisiklifine konu olan alan, Désemealtu llge merkezinin yaklasik 3 Km giineyinde;
Antalya il merkezinin ise yaklasik 15 Km kuzeyinde bulunan yaklagik 7,5 ha biiyiikliigiindeki alandur.

Sayfal/5



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

b) Planlama Alaminin Geemisi, Planlamanin Amaci ve Gerekeesi:
12.05.2023 tarih ve 32188 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiirlirlige giren “Planh

Alanlar Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” ile 3/7/2017 tarihli ve

30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planl Alanlar Imar Yonetmeliginin 5 inci maddesine

eklenen asagida belirtilen madde ile

“(30) Asafmda belirtilen bina tiirleri icin bu fikrada belirtilen kurallara uyulmas
zorunludur:

a) Igerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarnda konut disi fonksiyonlarin yapilabilmesi
igin; bu fonksiyonlann yer aldifi zemin kat yiikseklifinin 4.50 metreden az olmasi, yapinin
tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi Igin Esaslarin Tablo
4.1.’inde yer alan Al2, Al3, Al4 veya Al5 tipi tagiyic sistemlerin kullanilmasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat ve binada kapali ¢ikma yapilmamas: sartlarinin tamaminin saflanmasi
zorunludur.” denilmektedir.

Yesilbayir mahallesi 170, 1294, 1295, 1296 no” lu imar adalari; 918 ila 952 no” lu kadastro
parselleri ile 1742, 1743 ve 1744 sayili kadastro parsellerinin bulundugu alanda 30 metre
genigligindeki Atatiirk Caddesine cepheli parsellerde mevcut plan hiikiimleri gerefince hem
Zeminde asma kath ticaret hem de iist katlarda konut kullamimi yapilabilmekte olup bu kullanim
karart 12.05.2023 tarih ve 32188 sayihh resmi gazetede yayimlanarak ylriirlige giren “Planl
Alanlar Imar Y@netmelifinde Degisiklik Yapilmasina Dair Ydnetmelik hiikiimlerine aykirilik
pisstermektedir. Ayrica Atatiirk Caddesi boyunca, caddeye cepheli imar adalarinin tamamm ticaret
tanimhi olmak {izere Yengok=4 Kat ve E=0.80" dir. Plan Degisikligine konu alan igerisinde
E=0.20/0.60 olmak {izere konut alanlar1 bulunmaktadir.

56z konusu aykiriliklarin giderilmasi amaciyla Yesilbayir mahallesi 170, 1294, 1295, 1296 no’
lu imar adalarn; 918 ila 952 no’ lu kadastro parscllcrl ile 1742, 1743 ve 1744 sayih kadastro

- v parsellerinin bulundugu
alandaki konut alani
kullanimlarinin kaldirilarak
Atatiirk Caddesi’ ne cepheli bu
stz konusu adalarin ticaret
alanina doénistirilmesi teklifini
igeren 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi
hazirlanmustir.

Plan Degigikligi teklifleri
sadece mevcutta ticaret ve
konut  olarak  tamimlanmis
alanlan kapsamaktadir,

¢) Mevcut Plan Kararlar:

Sekil 2: Mevewr 1/25000 dlgekli
Nazim Imar Plam gérseli.

Sayfal /5



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Sekil 3 Mevcuf H.’:T ﬂﬂ'ﬂ ofa;‘e.kfi Naz:m Imar Plam gorsel.

Plan Degisikligine konu olan parseller meveut 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda
Ticaret ve Konut alanlarinda kalmaktadir. Gérselde giriinen Beledive Hizmet Alam ile Turizm alani
plan degisikligi onama simin diginda birakilarak herhangi bir degisiklik yapiimamgtir.

Sayfa3d /5



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Sekil 4: Meveut 1/1000 6lcekli Uvgulama Imar Plam gérseli,

Plan gisterimi sebebi ile plan degisiklifine konu ve Atatiirk Caddesi’ ne cepheli parsellerde
mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda zemin kat ticaret alam, iist katlar ise konut
olmak lizere uygulamada bulunulmaktadir. Ana caddeye cepheli olmayan arka parseller ise konut alani
olarak kullamimaktadir. Mevecut durum ile Atatiirk Caddesi’ ne cepheli diger parseller arasinda
uyumsuzluk bulunmaktadir.

1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam turizm alami olarak kesinlesmesine ragmen Deger Artis Payl
islemleri sebebi ile heniiz 1/1000 &élgekli Uygulama [mar plani kesinlesmeyen Yesilbayir Mahallesi 1294
Ada 1 parsel, plan degisikligi onama sinirlan disinda tutulmustur,

Saylad /5



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirligii

d) Planlama Kararlar:

Sekil 6: Oneri 171000 dlcekli Uygulama

Imar Plam Gorseli,

Hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi ile onama
sinirt igerisinde bulunan imar adalar biitiin
olarak ticaret alanina donistiirilmiis olup,
Yesilbayir Mahallesi simirlan  igerisinde
Atatirk  Caddesi® e cepheli ticaret
alanlannda oldugu gibi 0.80 ingaat alani
yogunlugu(E=0.80) ile en fazla 4 kat olmak
izere (vengok=4 kat) bina yiksekligi
tammlanmisti,  Bu  sekilde  Atatiirk
Caddesi’ ne cepheli imar adalar1 biltiinciil
olarak ticaret alamina déniistiiriilmiis olup
asma kat ve konut kullanimlarinin bir arada
yapilmasi dnlenmistir.

PLAN NOTU:

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU' NUN 8. MADDESI
UYARINCA KORUMA ALANINDA KORUMA BOLGE KURULU' NDAN [ZIN ALINMADAN
UYGULAMADA BULUNULAMAZ

* KORUMA ALANI SINIRLARI iLE IMAR PARSELLERININ KESISTIGI ALANLARDA
MEVCUT YAPI YAKLASMA SINIRLARININ KORUMA ALANI DISINDA KALAN KISIMLARI
HARIC OLMAK UZERE YAPI YAKLASMA SINIRI OLARAK KORUMA ALANI SINIRLARI
ESAS ALINACAKTIR.

* JEOLOJIK ETUT RAPORU ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ,

Bilgilerinize arz ederim.
Sayfa5/5




DOSEMEALTI ILCESI YESILBAYIR MAHALLESI

— —— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

- % TICARET ALANI

PLAN HUKOMLERI:

ALAMINDA KORUMA BOLGE KURULU® NODAN IZIN ALINMADAN UYGULAMADA BULUNULAMAZ,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KAMUNL' NUN B. MADDESI UYARINCA KORUMSA,

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
1294, 1295 VE 1296 ADALAR ILE CEVRESI ANTALYA @
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