% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih: 28.04.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

ELMALI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  14.04.2025 tarihli |
toplantisinda giindemin 126. maddesinde gérusgulerek Imar |
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Elmali Belediye Meclisi'nin 04.03.2025 tarih ve 13 sayil
Karan ile uygun bulunan; Karyagdi Mahallesi 122 ada 1
parselin  Ozellestirme  Idaresi Bagkanid  Karan
dogrultusunda Resmi Kurum Alamindan Ticaret+Konut
(TICK) Karma Kullanim Alanina dénasturiimesine iligkin
hazirlanan 1/1000 8lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Elmali Belediye Meclisi'nin 04.03.2025 tarih ve 13 sayili
Karan ile uygun bulunan; Karyadd: Mahallesi 122 ada 1
parselin  Ozellestirme  idaresi Bagkanhg  Karari
dogrultusunda Resmi Kurum Alanindan Ticaret+Konut
(TICK) Karma Kullanim Alanina dénustirilmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Bilylksehir Belediye Meclisi'nin
09.12.2024 tarih ve 868 sayil Karari ile onaylanan 1/5000
dlcekli Nazim Imar Planina gore incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérusine |
varilimigtir. ;
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine |
sunulmustur.
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T.C.

ELMALI ILCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI
TARIHI :04/03/2025 YILI:2025
NOSU :13 AYL:MART
MADDE 102/a
KONU : Tlgenin Karyagd: Mahallesi 122 ada 1 parsel nolu taginmazin

Ozellestirme Yiiksek Kurulu Kararina gre daha dnceki Imar
Planina déndiiriilmesi icin hazirlanan 1/1000 Sl¢ekli Uygulama
Imar Plam degisiklifinin ghriisiilmesi,

BELEDIYE MECLISINi TESKiL EDENLER :

Beledive Meclisi, Beledive Baskam Halil OZTURK” iin Baskanhfinda, Belediye Meclis Uyeleri Fatih
ALTINTAS, Hasan AYDIN,Haluk ALTUNKAYA, Ziya AKTAS, Silleyman OZTURK,Gillsen AR, Mustafa
DEMIR, Esra EROL, Uzeyir ALTIN, Ziya KIVRAK,Tarik Onur CAN, Fatih EKICi, Sakir AKSOY,
+ Hiiseyin ERDEMCTI’ nin istlmklen}rle,(ﬁye Mehmet TUFAN Bulunmads)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Beledive Meclisinin daha &nceki giindemlerinde Beledive
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen,flgenin Karyagd: Mahallesi 122 ada 1 parsel nolu tasinmazin
Ozellestirme Yiiksek Kurulu Kararnna gore daha ¢nceki Imar Planma déndiiriilmesi icin hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin gériisiilmesi konusu Belediye Meclisinin 04/03/2025
tarihinde saat 11.00° deki oturumunda giindeme gelmis olup, Konu Imar Komisyonunun Raporu
dogrultusunda incelenerek,

ligenin Karyajdi Mahallesi 122 ada 1 parsel nolu tasinmaz igin Ticaret+Konut alam
E=1,25,Yen¢ok=>5 kat olarak hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin 3194 Sayih
Imar Kanununun 8/b maddesine gére onaylanmasina Uyeler Belediye Bagkam Halil OZTURK, Hasan
AYDIN, Fatih ALTINTAS,Ziya AKTAS,Giilsen ARI,Mustafa DEMIR,Uzeyir ALTIN, Tark Onur CAN,
Sakir AKSOY, Hiiseyin ERDEMCIFatih EKICLSileyman OZTURK'tin kabul, Uyeler Haluk
ALTUNKAYA, Ziya KIVRAK ,Esra EROL’ un Ret oyu vermesi sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmas: ve kararin bu ag¢iklamalar dogrultusunda uygun

o oldugunun oy ¢oklugu ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayih Beledive Kanununun 23.

Maddesi ve Belediye Meclisi Cahsma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirliine
sunulmasina ve ayrica Beledive Meclisinin Calhisma Ydnetmeliginin 17. Maddesi gergdince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine ginderilmesine oy birligi ile karar verildi.

i
OZTURK Fatih ALTINTAS
Belediye Bagkam Meclis Tutanak Katibi

Meelis Baskam




ANTALYA (BUYUKSEHIR) ELMALI BELEDIYESI
MAHALLE : KARYAGDI MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 122 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO: 023-C-04-A-2-D MEVCUT PLAN

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK: 1/1000
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) ELMALI BELEDIYESI
KARYAGDI MAHALLESI
122 ADA 1 PARSEL
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya {li, Biyiiksehir Eimal Belediyesi, Karyagjdi Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 122 ada 1 parseli
konu alan ve 023-C-04-A-2-D numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani paftasi sinirlari igerisinde yer alan
111000 élgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi hazidanmigtir.
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Resim 1: Uydu Fotograf

2. PLANLAMA ALANININ GEGMiSi, AMAG, KAPSAM VE GEREKGE

Antalya ili, Elmali ilgesi, Karyagd: Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 122 ada 1 parselde 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi amaclanmaktadr,

Antalya ili, Elmal ilgesi, Karyajdi Mahallesi, 122 ada 1 parsel Ozellegtirme kapsam ve programinda
bulunmakta olup , 2371 m2 bilyiikliginde ve millkiyeti Tlrkiye Seker Fabrikalan A.S'yve aittir. Sdz konusu alana
lligkin her tir ve dlgekte imar plani/dedisiklifii yapmalyaptirma yetkisi 3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-3'0nc
maddesi gere§ince Ozellestime Idaresi Baskanli§ina , onaylama yetkisi ise 09.07.2018 tarih ve 703 sayill
Kanun Hilkminde Karamame'nin 85'inci maddesinin (f) bendi ile 4046 sayili Kanuna eklenen Gegici 29'uncu
madde hikmd uyanneca Cumhurbaskan: veya yetkilendirecegi Makama aittir.

Ozellestirme Yilksek Kurulu'nun 12.08.2008 tarih ve 2008/50 sayili karar ile 6zellegtime kapsamina alinan
122 ada 1 parselde , OYK'nin 02.05.2014 tarih ve 2014/28 sayili karan dodrultusunda Resmi Kurum Alani
(Pancar Bolge Sefligi) plan kararindan , Yol Boyu Ticaret Kullaniminda Konut Alami (Ayrik Nizam, 5 Kat ve
TAKS:0.25,KAKS:1.25) Park ve Yol "olarak plan dedisikligi yapimigtir. Onaylanan planda parsele tamami konut
ya da zemin kat ticaret olmak (zere Gst katlan konut olarak kullanilabilme hakk! taninmigtir.

2371 m? bilyikldgindeki parselin 1830 m2si konut Alani , 476 m?si yesil Alan 65 m?'si de yol olarak

planlanmigtr.
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111000 Olgekli Uygulama Imar Plami

Plan 1: Ozellestirme Idaresince Onaylanan

Daha sonra Elmal llge merkezinin tamamini kapsayan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
13.05.2016 tarih ve 568 sayih Antalya Biyiksehir Meclis Karan ile onaylanmig , devam eden sireglerde

yapilan itirazlar da karara badlanarak plan kesinlegmistir,

Ancak Karyagd: Mahallesi 122 ada 1 parseli de igerisine alan ve Eimal Belediye Baskanliginca hazidatilan
Uygulama Imar Plani Revizyonunda parselin milkiyetinin kamu , meveut kullanimin da kamusal bir faaliyet
igermesi nedeniyle "Resmi Kurum Alani” olarak planlanmig durumdadir.

Bu durumun Ozellegtirme Idaresince fark edilmesi izerine Ozellestirme Idaresi Bagkanhid 12.12.2023 tarih
ve 57606 sayill yazisinda dzetle ; *Ozellestirme kapsam ve programinda bulunan bahse konu parsele iliskin

imar_planimin_onayina dair Belediye Meclis Karannin yetkisiz_[darece tesis olmasi nedeniyle bahse konu
parselin revizyon imar plani sinirlar disinda birakilarak. ivedilikle Meclis Kararinin iptal edilmesi, anilan parselin
gski kullarmlarina ve yapilagma kosullarina geri déndiirtiferek sonucundan Idaremize bilgi verilmesi hususunda

m{gigrinr' ve geredini rica ederim.” demektedir. 2
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Ozellegtirme idaresi Bagkanlidr'nin yazisinda belirtilen talep dogrultusunda Antalya ili, Elmali ilgesi, Karyagd
Mahallesi, 122 ada 1 parselin “Resmi Kurum Alani"ndan , “Ticaret-Konut Alan’, “Park"a gevrilmesini konu alan
1/1000 digekli Uygulama Imar Plani Dedisiklidi yapilmasi gerekmektedir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planilama alani; Gevre, Sehircilik Ve Idim Dedgisikligi Bakanhdi'nin 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru
ile onaylanan Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degigikligi
sinirlari i¢erisinde kalmaktadir. S6z konusu planlama alani; 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani Dedisiklidi'nde
"Kentsel Yeresik Alan® kullanim karan bulunmakiadir.

Planlama alaninda Antalya BlyOksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve 09/12/201 9-758 sayili karari ile
onaylanan Elmali licesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir. S6z konusu planlama alani; 1/25000
Glgekli Nazim imar Plan’'nda "Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani™ olarak planhidir.
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Planlamaya konu olan 122 ada 1 parsele ait 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Antalya Biyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 09.12.2024 tarh ve 868 sayill karan dogrultusunda "Ticaret- Konut Alam ve Park’ olarak
planlanmasi kabul edilmistir.
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Plan 4: Mevcut 1/5000 olcekii Nazim Imar Planindaki Konumu (Olgeksiz)

Planlamaya konu olan alan mevcut 11000 dlekli Uygulama Imar Plani'nda “Resmi Kurum Alani® olarak
planlidir.
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4. BUGUNKO ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu Elmali Belediyesi Karyajgdi Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 122 ada 2 parsel ile
gevresinin kadastral durumu agadida verilmigtir, Planiama alani Konu parsel Gzerinde Tarkiye Seker Fabrikalan
A.S.' ye ait depo binalan, lojman ve idare binasi yer almaktadr.

Parsele lliskin Ozellestirme Idaresince plan yapimi agamasinda 2010 yilina ait uygulama imar planina esas
Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Imar planina esas Jeolgjik ve Jeoteknik Etiit Raporunda 122
ada 1 no Ju parsel Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) ve Aliivyonal ( Qal ) alanlarinda kalmaktadir.

)

Resim 2: Kadastral Durum

5.PLANLAMA KARARLARI

Antalya ili, Elmali ilgesi, Karyagdi Mahallesi 122 ada 1 parseli konu alan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani
Dedgisikligi hazianmistir.

Planlamaya konu olan Karyaddi Mahallesi 122 ada 1 parsel Ozellestirme kapsam ve programinda yer
almakta olup miilkiyeti Tarkiye Seker Fabrikalan A.5." ye aittir. Séz konusu alanda her tir ve dlgekte planlama
yetkisi Ozellestirme daresi Bagkanlidina , onaylama yetkisi ise Cumhurbagkanhdi veya yetkilendirecegi
rmakama aittir.

Ozellestirme Yitksek Kurulw'nun 02.05.2014 tarh ve 2014/28 sayih karan dogrultusunda 122 ada 1 parselde
Yol Boyu Ticaret kullaniminda Konut Alani {Ayrik Nizam, 5 Kat ve TAKS:0.25KAKS:1.25) Park ve Yol olarak
plan degisikligi yapilmis olmasina raimen , Elmali Belediye Bagkanlidinca hazidatilan 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani Revizyonunda stz konusu parsel “Resmi Kurum Alani” olarak planlanmistir.

Ozellestirme idaresi Bagkanhii 12.12.2023 tarih ve 57696 sayili yazisinda parsele iligkin Belediye Meclis
Kararinin yetkisiz idarece tesis edilmesi nedeniyle bahse konu parselin revizyon imar plani simirlan diginda
birakilarak, ivedilikle Meclis Kararinin iptal edilmesi, anilan parselin eski kullamimlanna ve yapilasma kogullarina
geri déndirilmesi talep edildiginden Karyagdi Mahallesi 122 ada 1 parselin eski kullanimlarina ve yapilagma
kosullarina geri dénduriimesini gerekfigi degerlendirilmektedir.
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Ozellestirme idaresi Baskanlgi'nin yazisinda 122 ada 1 parselin ‘Resmi Kurum Alani'ndan Konut Alanina
(Ayrik Nizam, 5 Kat ve TAKS:0.25KAKS:1.25) cevrlmesini talep etmis olmakla birlikte , onayh planda da
gorildiiga Ozere yol boyu ticaret gosterimi seklinde zemin katta ticaret , dst katlarda konut kullanimi
angdrilmekieydi.

Bu gergevede yapilan degerendirme kapsaminda , Mekansal Planlar Yonetmeliginde de artik yol boyu
ticaret gosterimi kaldrldidindan ve bu kullanim tanimi TICK Ticaret-Konut olarak esdeder kullanim
fonksiyonuna karsiik geldiginden ve ayrica etraf ada ve parsellerin zemin katlannin ticaret kullanimlarina da
olanak sadilanmasi amaciyla onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda (TICK) Ticaret-Konut
Alan olarak planlanmig oldugundan , stz konusu 122 ada 1 parselin de (TICK) Ticaret-Konut Alani olarak
planlanmasi uygun goriimiistir.

Bu durumun yani Ozlestirme Idaresinin talebi olan yol boyu ticaret kullanimli konut alani yerine Mekansal
Planlar Yénetmeliginin geredi olarak parselin (TICK) Ticaret-Konut Alanina gevrilmesinin Ozellestimme idaresi ve
kamu yarar bakimindan da uygun oldugu degerlendiriimektedir.

Onerilen Plan Degisikligi le Ozellestirme Idaresince onaylanan planda da yer alan parselin kuzeyindeki yesil
alan {475 m?) aym sekilde korunmug , 1830 m? biyikligindeki yol boyu ficaret kullanimh konut alani , (TICK)
Ticaret-Konut Alani olarak 1760 m?ye disirilimigtir,

Tasarlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina gére (TICK) Ticaret-Konut Alanlarinda Ozellestirme
Idaresinin talebi olan ve etraf planlardaki yapilanma sartlan da olan E=1.25 , Yengok=5 Kat yapilanma durumu
angorilmektedir. Ongdrilen yapilanma durumu Gzerinden 1760 m2 (TICK) Ticaret-Konut Alaninda zemin kat
ticaret , st kaflar konut olarak kullaniimasi durumunda planlama alaninda 39 kisilik bir niifus ortaya gikacak
olup , planlama alaminda birakilan 475 m? yesil alanin intiyaci karsilayacag degerendirilmektedir.
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Belirtilen gerekgeler kapsaminda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazilanmistrr,
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Plan 6: Tekii Edilen 1/1000 Oleki Uygulama mar Plan Degisikigl Goriinma

Bu plan kapsaminda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planll Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgil
Yonetmelik Hikimlerine uyulacaktir.

Saygilanmizla arz ederiz.
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. ANTALYA BUYUKSEHIR (ELMALI) BELEDIYESI

7 MAHALLE : KARYAGDI MAHALLESI

| ADA/PARSEL NO: 122 ADA 1 PARSEL
PAFTANO: 023-C-04-A

MEVCUT PLAN
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