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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI “ ,\j

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1
Thiwini cowairihos gt mi

Say1 : E-90852262-105.03-541286 08.05.2025
Konu : Alanya, Oba Mah. 348 ada 1 parsel, 350 ada 1
parsel ve 631 ada 2 parsel 1/5000 NiP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi smirlan igerisinde, Oba Mahallesi 348 ada 1 parsel ve 631 ada 2 parselin
“Yonetim Merkezi Alanindan” “Spor Alanma” doniistiiriilmesi ve 350 ada 1 parselde yer alan “Spor
Alam” ve dogusundaki “Otopark Alaninin” “Spor Alani1 ve Belediye Hizmet Alamna” doniistiiriilmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanm

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : - 1/5000 &lg. NIP. deg. - Plan Aciklama Raporu.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 4ea397d8-4a65-4faa-b837-1b31fac3080f Dogrulama Linki: htips://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Bilgi igin: Ozlem KOCABAS
Sehir Plancis:
Telefon No:

Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpaga/Antalya
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75

e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI OBA MAHALLESI

348 ADA 1, 350 ADA 1 VE 631 ADA 2 NO.LU PARSELLER

PAFTA NO: 19-N/ 20-M/ 20-N

MEVCUT PLAN

—

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/5000
ONERI PLAN

GOSTERIM
——— | PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

- PARK ALANI

SPOR ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI

Plan Notu
- Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planyplan hikingiesi
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ANTALYA iLI ALANYA ILCESI
OBA MAHALLESI
348 ADA 1,350 ADA 1 VE 631 ADA 2 NO.LU PARSELLERDE

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya Ilgesi, Oba
Mabhallesi, 19-N, 20-N ve 20-M no’lu 1/5.000 6l¢ekli halihazir paftalar tizerinde yer alan tapuda
348 ada 1, 350 ada 1 ve 631 ada 2 parsel numaralar ile tescilli tasinmazlarin tamam ile 350
ada 1 no.lu tasinmazin dogusunda bulunan tasit yolunun bir kismin1 kapsamaktadir. Plan
degisikligine konu alan yiiz 6l¢timii 8116,52 m?’dir. 348 ada 1 ve 350 ada 1 no.lu taginmazlar
Alanya Cevre Yolu'nun kuzeyinde, 631 ada 2 no.lu tasinmaz ise Alanya Cevre Yolu’nun

giineyinde Zamanoglu Cami’nin yaninda konumlanmigtir(Sekil 1 ve Sekil 2).

Sekil 2. 631/2 no.lu tasinmazin uydu goriintiisii



2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu bolgede imar uygulamasi yapilmis olup s6z konusu
taginmazlarin tamami arsa vasiflidir ve tasinmazlarin {izerinde herhangi bir yapilagsma

bulunmamaktadir(Sekil 3).

Sekil 3. Tasimmmazlar ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarini gosterir
kroki



3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degisikligi teklifine konu taginmazlar1 kapsayan alanda {ist 6lgekli plan olarak Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile
onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami
Degisikligi mevcuttur. Bu planda 348 ada 1 ve 350 ada 1 no.lu tasinmazlar “Kentsel Gelisme
Alan1”, 631 ada 2 no.lu taginmaz ise “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planlidir. Diger tist 6lgekli
plan olan Alanya Ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plami ise Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.06.2022 tarihli ve 532 sayili karar ile onaylanmistir. Bu planda ise s6z konusu
taginmazlarn tamami “Mevcut Diisik (51-150 kisi/ha) Yogunluklu Konut Alani” olarak
planhidir(Sekil 4 ve Sekil 5).

X

Sekil 5. Planlama konusu alamn 1/25.000 Olg:eklz Nazzm Imar Plani’ndaki yeri



1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda; 348 ada 1 no.lu tasinmaz ile 631 ada 2 no.lu
tasinmaz “Yonetim Merkezleri(Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alani)” olarak planlanmis
olup 348 ada 1 no.lu tasinmazin giineyinde orta yogunluklu mevcut konut alanlari, kuzeyinde
ise orta yogunluklu gelisme konut alanlar1 planlamis, 631 ada 2 no.lu tasinmazin giineyinde
ibadet alan1 kuzeyinde ise 10 metre genisliginde tasit yolu planlanmistir. 350 ada 1 no.lu
taginmaz ise “Spor Alami” olarak planlanmis olup giineyinde 50 metre genisliginde karayolu,
kuzeyinde park alam1 ve dogusunda ise 10 metre genisliginde tasit yolu otopark ile

sonlandirilmistir(Sekil 6).

1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise onayli 1/5.000 6lgekli nazim imar
planindan gelen alan kullanim kararlar1 ve ulagim kararlar1 korunmustur. 348 ada 1 ve 631 ada
2 no.lu taginmazlar “Belediye Hizmet Alan1” olarak planlanmis olup yapilagsma kosullar1 olarak
E=0.80 hmax=12.50 m ve tiim cephelerden 5 m yap1 yaklagsma mesafesi belirlenmistir. 350 ada
1 no.lu taginmaz ise “Agik Spor Tesisi” olarak planlanmig olup 50 metre genisligindeki yoldan

7 m olacak sekilde yap1 yaklagsma sinir1 belirlenmistir(Sekil 7).
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Sekil 6. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’'ndaki yeri
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4. PLAN DEGISIKLiIGI GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Antalya Ili'nin giineydogusunda yer alan Alanya Ilgesi; tarim, insaat ve turizm
sektorlerinin yogunlugu ile bolgesel ekonomide 6nemli bir rol iistlenmektedir. TUIK ’in 2024
yil1 verilerine gére 361.873 Kkisilik niifusu ile Antalya’nin en kalabalik iigiincii ilgesi olan

Alanya kent merkezi dogu yonde gelisim gostermektedir. Kentin mekéansal gelisim stireci

/)



Akdeniz’e olan komsulugu, Alanya ilge merkezi ile kuvvetli ulasim baglantilar1 ve kamu
yatirnmlarinin yer se¢imleri sonucunda Oba Mabhallesi agirlikli olarak gergeklesmektedir.
Mahalle niifusu her yil diizenli olarak artis gostermektedir. Ilge merkezinin yaklasik 6 km
kuzeydogusunda konumlanan Oba Mahallesi TUIK 2024 yili verilerine gore 32.130 kisilik
niifusuyla Alanya’nin en biiylik ikinci mahallesidir. Mahallede yasanan gelismelere bagh
olarak belediye hizmet alanlarina olan ihtiyaglar da artis gostermektedir. Belediye hizmet
alanlarinin fonksiyonel kullanima olanak saglayacak sekilde yeterli yiiz 6l¢iimiine sahip olmasi
ve ulasilabilirligi de 6nem arz etmektedir. Plan degisikligine konu alanlar, gelismekte olan
Ciplakli, Cikcilli ve Oba mahallelerini Alanya merkezine baglayan, ayn1 zamanda Alanya
Egitim ve Arastirma Hastanesi ile gevresindeki mahalleler arasinda ulasimi saglayan D-400

Antalya Mersin Devlet Karayolu giizergahi tizerinde ve ¢evresinde yer almaktadir.

Imar plam degisikligi ile fonksiyonel kullanima olanak saglayacak, otopark ve diger
sosyal donati alanlariyla beraber nitelikli kamusal yapilasmaya imkéan saglayarak, yeterli

biiytikliikte belediye hizmet alaninin rahat ulasilabilir bir konumda olmasi amaglanmaktadir.

Bu dogrultuda, mevcutta 348 ada 1 ve 631 ada 2 numarali parsellerde yer alan belediye
hizmet alaninin, daha ulagilabilir ve islevsel bir konum olan 350 ada 1 numaral parsele
tasinmasi ongoriilmektedir. Boylece hem belediye hizmet alaninin etkinligi artirilacak hem de
348 ada 1 ve 631 ada 2 numarali parsellerde planlanan spor alanlari ile mahalle Slgeginde
erisilebilirlik gozetilerek toplumun tiim kesimlerine hitap eden spor tesislerinin olusturulmasi
saglanacaktir. Yapilmasi ongoriilen plan degisikligi ile s6z konusu donati alanlarinin
biiytikliiklerinde herhangi bir azalma olmadan, kamu yararinin 6n planda oldugu, daha nitelikli

donat1 alanlarinin olusturulmas: saglanacaktir.

Yukarida ifade edilen amaglar dogrultusunda hizmet etki alani kriteri de dikkate
alinarak spor alani kullaniminin gevre yolu kenarinda bulunan 4516,21 m? yiiz 6lgtimlii 350
ada 1 parsel numarali taginmaz tUzerinde gergeklestirilmesi planlama teknigi agisindan
zorunluluk arz etmedigi gibi, bilakis spor alanlarinin semt spor alan1 mantigi igerisinde mahalle
aralarinda meskiin konut alanlarinin igerisinde tesis edilmesinin gerek ulasilabilirlik agisindan
gerekse fonksiyonel kullanim agisindan daha uygun olacagi degerlendirilmistir. Eksikligi
hissedilen belediye hizmet alani ihtiyacinin ise 350 ada 1 parselde karsilanmasi durumunda
hem Alanya Ilge merkezi ile ulasim rahatligi anlaminda, hem de yiiz 6l¢iimii anlaminda yeterli
olacagi kabul edilmistir. Bu ger¢evede Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nde ifade edilen
sosyal donati alanlarinin kigiiltiilemeyecegi ve gereklilik halinde esdeger alan ayirmak

suretiyle imar plan1 degisikligi yapilabilecegi ilkesi ¢ergevesinde ayni bélgede belediye hizmet
6
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alani olarak planli taginmazlar taranmigtir. Yapilan tarama ¢alismasi neticesinde 350 ada 1
parselin yaklasik 150 m kuzeyinde yer alan belediye hizmet alani olarak planli 647,48 m? yiiz
Olgtimlii 348 ada 1 parsel ve yaklasik 500 m giineyinde bulunan belediye hizmet alani olarak

planli 1863,99 m? yiiz 6l¢timlii 631 ada 2 no.lu parseller tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligiyle yapimi distiniilen projenin
ihtiya¢ duydugu yaklasik 3000 m? parsel biiyiikliiglini saglayacak sekilde 350 ada 1 parselin
dogu kismindaki spor alani karar1 kaldirilarak 3053,75 m? biiyiikliigiinde belediye hizmet alani
planlanmigtir. Bu planlama yapilirken taginmazin dogusunda otoparkla sonlanan ve gevre
yoluna baglantisi bulunmayan ¢ikmaz yol kaldirilarak kazanilan alan belediye hizmet alanina
dahil edilmistir. Spor alaninin belediye hizmet alanina doniistiiriilmesi sonucunda eksilen spor
alani kullanimi i¢in 647,48 m? yuzolgimlu 348 ada 1 numarali parseldeki ve 1863,99 m?
yuizolgtimlii 631 ada 2 numarali parseldeki belediye hizmet alani olan plan kararlari spor alani

olarak degistirilmistir. Ayrica 350 ada 1 parselin bat1 kismindaki spor alani karar1 korunmustur.

Yapilan diizenlemeler sonucunda spor alani yiiz 6l¢timii onceki plana oranla artarken,
bir kismi meskiin konut alanlarinin igine alinarak fonksiyonelligi ve ulasilabilirligi
arttirllmistir. Cevre yolu kenarinda olusturulan belediye hizmet alani parseli ise ilge merkezi
ile ulasim kolayligi ve Oba Mahallesi’nin hizli gelisimi dikkate alindiginda belediye hizmet
binasi ihtiyacinin karsilanabilecegi konum ve biiyiikliige kavusmus olmaktadir. Imar plam
degisikligi ile kamu kullaniminda bulunan alanlarin toplam biiytikliigiinde herhangi bir azalma
meydana gelmemis, aksine alanlarin islevsel niteligi artirilarak hem erisilebilirlik hem de
kamusal fayda bakimindan daha verimli bir mekénsal diizenleme gergeklestirilmistir.

Tablo 1. Onayli Imar Plan: ve Plan Degisikligi Alan Dagilimlar:

ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI ALAN DAGILIM TABLOSU

KULLANIM ONAYLI PLAN (m?) | PLAN DEGISIKLIGI (m?)
SPOR ALAN| 4516.21 4985.08
BELEDIYE HIZMET ALANI 2511.47 3072.48
PARK ALANI 7178 77.69
YOL 1017.08 0
TOPLAW 8116.52 8116.52

MNot: Alan dagiimlar 1/1.000 slcekli onayl uygulama imar plani ve plan degisikligi
verileri esas alinarak hesaplanmistir.
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Sekil 8. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Planini Gosterir Harita




“Antalya Ili Alanya Ilgesi, Oba Mahallesi, 348 Ada I, 350 Ada 1 Ve 631 Ada 2 No.Lu
Parsellerde Nazim Imar Plan Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleriyle birlikte 9
sayfadan olusmaktadir.

Hazirlayan
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