@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.03.2025

BiRIM

|
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

I
DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Bluylksehir Belediye Meclisinin  10.02.2025 tarihli
toplantisinda gindemin 74. maddesinde gériisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Dosemealti Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan Antalya |
Klltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 29.11.2024
tarih ve 18730 sayili Karan ile uygun bulunan; Yesilbayir
Mahallesi, Atatirk Bulvarina cepheli konut adalarinin
“Ticaret Alam” olarak planlanmasina iligkin hazirlanan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi. N

KOMISYON RAPORU:

Doégemealti Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan Antalya
Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 29.11.2024
tarih ve 18730 sayili Karari ile uygun bulunan; Yesilbayir
Mahallesi, Ataturk Bulvarina cepheli konut adalarinin
“Ticaret Alani” olarak planlanmasina iliskin hazirlanan
1/5000  Olgekli Nazm Imar  Plani  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gériisiine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Hasan C URAGLU Mehmet k CEKER

I - Bsk.Yrd: ImapKem. Uyesi

KIZILCA Hasan Cumhtyr GONCU
. Uyesi Imar Kong. Uyesi
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No.:29.11.2024/502 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. :29.11.2024/18730 ANTALYA

Antalya 1li, Désemealti Ilgesi, Yegilbayir Mahallesinde yer alan tescilli antik
suyolunun koruma alamnda kismen kalan, 1294, 1295, 1296 nolu imar adalanm kapsayan
alana yonelik hazirlanan 1/5000 Nazin ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam de@isiklifFinin
iletildigi Didsemealts Belediyesi Plan ve Proje Midirliginiin 17.10.2024 tarih ve 87596 sayil:
yazisi, Antalya Kiiltlir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Mildirliigiiniin 27.11.2024 tarih ve
3073833 kayit pumarali uzman raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonucunda;

Antalya 1li, Désemealt: lgesi, Bahgeyaka Mahallesinde, Kurulumuzun 05.06.2012
tarih ve 681 sayili karanyla siun son geklini alan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planlan
22.10.2013 tarih ve 2068 sayili; 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlan ise 04.03.2014 tarih
ve 2483 sayil kararlarla uygun bulunan antik suyolunun koruma alaminda kismen kalan,
1294, 1295, 1296 nolu imar adalanm kapsayan alana yénelik sunulan 1/5000 &lgekli Nazam
ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin, koruma alaninm mahiyetini olumsuz
etkileyecek bir degisiklik getirmedifi anlasildifindan uygun bulundufuna (olumlu),

1/5000 dlgekli Nazm ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin vetkili
kurumlar tarafindan onaylanmas: ve ask: siirecine iligkin bilgi ve belgelerin Koruma Bdélge
Kurulu Miidiirliigiine iletilmesine karar verildi.
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Désemealt: Bld. Tem. Antalya Miize Md.

IMZA IMZA



DOSEMEALTI ILCESI YESILBAYIR MAHALLESI

1294, 1295 VE 1296 ADALAR ILE CEVRESI

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ANTALYA

PAFTA NO: O25A-02B, 03A

N (S E T
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— — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TICARET ALANI

PLAN HUKOMLERI:

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNL' NUN B. MADDESI UYARINCA KORUMA,

ALAMINDA KORUMA BOLGE KURULU® NOAN IZIN ALINMADAN UYGULAMADA BULLUNULAMAZ,




DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

ANTALYA iLi DOSEMEALTI iLCESI YESILBAYIR MAHALLESI 170, 1294, 1295, 1296 NO’ LU
iMAR ADALARI; 918 iLA 952 NO’ LU KADASTRO PARSELLERI ILE 1742, 1743 VE 1744 SAYILI
KADASTRO PARSELLERININ BULUNDUGU ALANDA HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

a) Planlama Alanmin Genel Tanmmi:

F-.—"l ) .il_lj' N

Sekil 1: Plan degisikligine konu olan alamn uydu gorintiisi.

Plan degisikligine konu olan alan, Digemealt [lge merkezinin yaklagik 3 Km giineyinde; Antalya
il merkezinin ise vaklasik 15 Km kuzeyinde bulunan yaklasik 7,5 ha bilyiikliigiindeki alandur.

Sayfal/5



DOSEMEALTI BELEDIYESi
Plan ve Proje Miidiirliigii

b) Planlama Alanimin Ge¢misi, Planlamanm Amaci ve Gerekgesi:

12.05.2023 tarih ve 32188 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Planh
Alanlar Imar Ydnetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik™ ile 3/7/2017 tarihli ve
30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planli Alanlar imar Y&netmeliginin 5 inci maddesine
cklenen agagida belirtilen madde ile

“(30) Asagida belirtilen bina tiirleri i¢in bu fikrada belirtilen kurallara uyulmasi zorunludur:

a) Igerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut digi fonksiyonlarin yapilabilmesi
igin; bu fonksiyonlarin yer aldifi zemin kat yiikseklifinin 4.50 metreden az olmasi, yapinn
tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirkiye Bina
Deprem Yinetmelifinin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslarm Tablo
4.1."inde yer alan A12, A13, Al4 veya Al5 tipi tastyict sistemlerin kullanilmasi, kisa kolon
olugturulmamasi, asma kat ve binada kapali gitkma yapilmamasi sartlarinin tamaminin saglanmas
zorunludur.” denilmektedir.

Yesilbayir mahallesi 170, 1294, 1295, 1296 no’ lu imar adalarn; 918 ila 952 no” lu kadastro
parselleri ile 1742, 1743 ve 1744 sayih kadastro parsellerinin bulundugu alanda 30 metre
genisligindeki Atatiick Caddesine cepheli parsellerde mevcut plan hilkiimleri gerefince hem
Zeminde asma katl ticaret hem de iist katlarda konut kullamnn yapilabilmekte olup bu kullamm
karar 12.05.2023 tarih ve 32188 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiirirliige giren “Planh Alanlar
Imar Yonetmeliinde Degigiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik hilkiimlerine  aykinlik
gostermektedir. Ayrica Atatiirk Caddesi boyunca, caddeye cepheli imar adalarinin tamam ticaret
tanimh olmak iizere Yencok=4 Kat ve E=0.80" dir. Plan Degisikligine konu alan igerisinde
E=0.20/0.60 olmak iizere konut alanlar1 bulunmaktadr.

S6z konusu aykrliklarin giderilmesi amaciyla Yesilbayir mahallesi 170, 1294, 1295, 1296 no’
lu imar adalar;; 918 ila 952 no’ lu kadastro parselleri ile 1742, 1743 ve 1744 sayih kadastro

I& T 8 =) ' parsellerinin bulundugu
v B

alandaki konut alani
kullamimlarinin kaldirilarak
Atatiirk Caddesi® ne cepheli bu
siiz  konusu adalarin ticaret
alanina déniistiiriilmesi teklifini
igeren c¢alismalarm ilk etab
olarak 1/5000 dlgekli WNazim
imar Plam Degisikligi
hazirlanmistr.

Plan Degisikligi teklifleri
sadece mevcutia ticaret ve konut
olarak  tamimlanmis  alanlar
kapsamaktadir.

c) Mevcut Plan Kararlar:

Sekil 2: Mevew 125000 odlgekli
Nazim fmar Plam girseli.

Sayfal/§



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Sekil 3: Meveut 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan gérseli.

Plan Degisiklifine konu olan parseller meveut 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami kapsaminda
Ticaret ve Konut alanlarinda kalmaktadir, Gérselde gériinen Belediye Hizmet Alam ile Turizm alani plan
degisikligi onama siniri diginda birakilarak herhangi bir defisiklik yapilmamigtir.

Sayfal /S



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii
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Sekil 4: Meveut 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: girseli.

Plan gosterimi sebebi ile plan degisikligine konu ve Atatiirk Caddesi’ ne cepheli parsellerde
meveut 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam kapsaminda zemin kat ticaret alanu, iist katlar ise konut olmak
iizere uygulamada bulunulmaktadir. Ana caddeye cepheli olmayan arka parseller ise konut alan1 olarak
kullamImaktadir. Mevcut durum ile Atatlirk Caddesi’ ne cepheli diger parseller arasinda uyumsuzluk
bulunmaltadir.

Savfad /5



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii
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Sekil 6: Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Gorseli.

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile onama sinini igerisinde bulunan imar
adalari biitlin olarak ticaret alanina doniigtiiriilmiigtiir.
PLAN NOTU:
* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU' NUN 8. MADDESI
UYARINCA KORUMA ALANINDA KORUMA BOLGE KURULU' NDAN IZIN ALINMADAN
UYGULAMADA BULUNULAMAZ

Bilgilerinize arz ederim.

Dosemedlt Beledives!
A Grubu Sehir Plancisi
Sayfa&/5



i T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli
Planlama Sube Midiirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Disemealt: Belediyesi
Mahalle  : Yesilbayir Mahallesi
Oleek : 1/5000 NiP.

Disemealt: Belediyesi sinuirlar igerisinde yer alan Antalya Kiiltir Varliklarim Koruma
Bélge Kurulu'nun 29.11.2024 tarih ve 18730 sayih Karan ile uygun bulunan; Yesilbaywr
Mahallesi, Atattirk Bulvarina cepheli konut adalarinin “Ticaret Alam” olarak planlanmasina
iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.02.2025 tarihli toplantisinda giindemin 74. maddesinde gériisiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir,

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli nazim imar planinda *Meveut Konut
Alan1” olarak planhdir.

Plan miiellifi tarafindan hazirlanan plan agiklama raporunda:

Plan gosterimi sebebi ile plan degisiklifine konu ve Atatirk Caddesi’ ne cepheli
parsellerde meveut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam kapsammda zemin kat ticaret alam,
Ust katlar ise konut olmak iizere uygulamada bulunuldugu, ana caddeye cepheli olmayan arka
parsellerin ise konut alam olarak kullanildig, meveut durum ile Atatirk Caddesi’ ne cepheli
diger parseller arasinda uyumsuzluk bulundugu gerekeeleri ile,

Yesilbayir mahallesi 170, 1294, 1295, 1296 no’ lu imar adalar: 918 ila 952 no’ lu
kadastro parselleri ile 1742, 1743 ve 1744 savili kadastro parsellerinin bulundugu alandaki
konut alan kullamimlarimin kaldirilarak Atatiirk Caddesi’® ne cepheli bu stz konusu adalarin
ticaret alanina ddniistiriilmesi amaci ile 1/5000 dleekli Nazim Imar Plam Degisikligi
hazirlandig belirtilmistir,

Plan Degisikligi teklifleri sadece meveutta ticaret ve konut olarak tanimlanmug alanlar
kapsamaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.03.2025

L
Muhainnjed ULUSAN
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