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Kepez Belediyesi sinirlar igerisinde, Altinova Sinan
Mahallesi 25028 ada 7 ve 8 parsellerdeki “Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alani ve Ticaret Alaninin” “Akaryakit ve
Servis istasyonu Alani ve Ticaret+Turizm Alanina (TICT)”
dénustariimesine iligkin hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plani degisikligi. |

KOMiSYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Altinova Sinan
Mahallesi 25028 ada 7 ve 8 parsellerdeki “Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alani ve Ticaret Alaninin” “Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alani ve Ticaret+Turizm Alanina (TICT)”
dénusturilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, TS
11939 ve TS 12820 standartlarini saglamasi kaydiyla
uygun oldugu gérasine vanlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI KONUMU

Plan degisikligine konu olan 25028 ada 7 ve 8 parseller, Kepez llgesi, AltinovaSinan
Mahallesi smnirlarinda yer almakta olup, asagidaki haritada isaretlenmistir. Alan, D400
Karayolu’na cepheli olup, Antalya Havalimani’na ve dnemli ticaret merkezlerine yakin bir
konumdadir.

Alanin ¢evresel baglantilari su sekilde 6zetlenebilir:

« TEDAS Kavsag iizerinden, bolgenin sehir merkezi ile gii¢lii baglantis1 bulunmaktadir.

e Havalimam, planlama alanina yaklasik 4 km mesafede yer almakta olup, alana
ulasilabilirligi artirmaktadir.

» Bolge, Gazi Bulvar1 ve Aspendos Bulvari gibi kent i¢i arterlere kolayca erisim
saglamaktadir.

e Alanya-Mersin yoniine giden transit trafik ile ticaret ve turizm fonksiyonlari acisindan
stratejik bir avantaj saglamaktadir.

Harita, planlama alaninin Antalya genelindeki stratejik konumunu ve ulagim baglantilarini net
bir sekilde gostermektedir. Bélgenin ticaret, turizm ve konaklama ag¢isindan potansiyel tagidig:
gortilmektedir.
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sepex loen
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Sekil 1:Planloma Alani Yokin Cevresi icindeki konurmunu Gosterir Harita
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sekil 2 Planlama alani ve yakin cevresini gdsterir harita

1.1 Idari Yapilanma

2008 yilinda yiiriirliige giren 5747 Sayih “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari Icerisinde
Ilge Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Antalya
Merkez ilgesi, Aksu, Dosemealt:, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa olmak {izere bes ilceye
ayrilmistir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilge olmak lizere toplamda 19 ilgeye
sahip olmustur. Antalya, 1924 yilinda il statiisii kazanmasindan sonra, zaman igerisinde idari
yapisinda cesitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Biiyiiksehir Belediye Kanunu

ile tiim ilgeler bilyliksehir belediyesi ¢atisi altinda toplanmistir,

Kepez ilgesi, Antalya'nin en biiyiik ve en hizli gelisen ilgelerinden biri olup, kuzeyde
Désemealt1, doguda Aksu, batida Konyaalt1 ve giineyde Muratpasa ilgeleri ile komsudur.

Haritada goriildiigii iizere, 25028 ada 7-8 parsel, Kepez il¢esine bagli AltinovaSinan
Mabhallesi'nde yer almaktadir. Haritada goriildiigii lizere plan degisikliginin gilineyinde

Muratpsa Yenigdl mahallesi, kuzeyinde ise Altinovaorta mahallesi yer almaktadir

Sayfad| 16 A
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Kepez ilgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu
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Sekil 3 : Kepez ilcesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamas!, 25028 Ada 7 ve

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

8 Parseller idari Sinirlar Haritasi

25028 ada 8 parsel tzerinde yer alan akaryakit istasyonu, Altinova Képriilii Kavsag yapilincaya

kadar hem cevresine hem de D400 Karayolu iizerindeki transit trafige hizmet sunmaktaydi.

Ancak, Altinova Koprili Kavsagi’'nin yapilmasiyla birlikte, transit trafik blyiik 6lciide képriilii

kavsagl kullanmaya baglamig ve bu durum akaryakit istasyonunun transit trafige hizmet verme

islevini kaybetmesine neden olmustur.

Bu gelisme, sz konusu alanin mevcut kullaniminin islevselligini yitirmesine yol acmis ve plan

degisikligi yapilmasini zorunlu hale getirmistir.
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3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Kepez ilgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi sinirlarinda yer alan 25028 ada 7 ve 8
parseller, Antalya ili Tapu Miidiirligi kayitlarinda arsa niteligindedir.
e 7 numarali parsel 2.757,00 m? ylizélgiimiine,

e 8 numarali parsel 7.848,00 m? yiizélgciimiine sahiptir.

Toplam yuz6lgim 10.605,00 metre karedir.

Plan Degisikligine Konu;
Kepez ligesi,

Sinan Mahallesi,

28 Ada 7-8 Parseller

Sekil 4: Kepez licesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller

Sayfab6|16 A
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4  ALAN KULLANIMI

Antalya ili, Kepez ilcesi, Altinovasinan Mahallesi'nde yer alan 25028 ada 8 parsel halihazirda

akaryakit istasyonu yer almaktadir. 25028 ada 7 parselde ise halihazirda bostur.

Sekil 5: Alan Fotografi 1

5 JEOLOJI VE DEPREMSELLIK

5.1 imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiid

25028 ada 7 ve 8 parsellerin bulundugu planlama alani, iller Bankas: tarafindan 27.10.2003
tarihinde onaylanan imara esas jeolojik etiit raporuna gore Traverten zemin yapisina sahiptir

ve yerlesime uygun alan olarak belirlenmistir.

5.2 Depremsellik

Antalya ve yakin g¢evresi, 1996°da kabul edilen ve 1998°de yiiriirliige giren Tiirkiye
Deprem Bdélgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinliin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bolgeleri igerisinde yer
almaktadir. Haritada gorildigu Gzere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, EImali ve Finike

gibi bolgeler birinci derece deprem bolgesi olarak tanimlanmaktadir. Bu bélgelerde yiiksek
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Kepez llgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olcekli Nazim imar Plan) Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

deprem riski mevcutken, Kepez ilgesi ve Antalya’nin dogu bdlgeleri daha dusuk risk tagiyan

ikinci derece deprem bolgesi olarak degerlendirilmektedir.

Kepez ilgesi, depremsellik agisindan nispeten giivenli bir konumdadir. Haritada isaretlenen

25028 ada 7 ve 8 parsel de Kepez'in deprem bolgesi igindeki konumunu géstermektedir. Bu

parsel, ikinci derece deprem bolgesinde yer almakta oldugu goriilmektedir.

DOSEMEALTI

A~

Gosterim

[-:j lige Sinirlari

Plan Degigikligine Konu Parseller

Deprem Bolgeleri

B 1 oerece

Il. Derece
I1l. Derece

IV. Deraca

V Derece

Sekil 6. 1998 Yili Deprem Bolgeleri Haritasi.

6 SOSYO EKONOMIK YAPI

KEPEZ

2023 yih itibariyla, Antalya’nin ilceleri arasinda en yiiksek niifusa sahip olan ilge Kepez’dir.

Toplam 614.135 Kisilik niifusu ile Antalya’nin %22,78ini olusturan Kepez, il genelinde en

hizli gelisen ve niifus yogunlugu en yiiksek il¢elerden biridir.

Sayfa8]|16 M



Kepez ilgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

Planlama alaninin bulundugu Altinova Sinan Mahallesi’nin niifusu ise toplam 5.771 kisidir.
Altinova bélgesi, tinlii markalarin bayilikleri igin tercih ettigi, Antalya genelinde hizmet veren
biiylik aligveris merkezlerinin yer aldigi, toptan ve perakende ticaretin cazibe merkezi

konumundadir.

7 MEVCUT PLAN BILGISI

7.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu olan bdlgenin yer aldigi  Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLUR’uile I Nolu

Cumhurbaskanh@ Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir,

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/10000 0 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), s6z

konusu alan “Tali Merkez” olarak planhdir.(Sekil 7)

S6z konusu planin plan hitkiimlerinin 9.46.1 maddesine gore Bu alanlarda, yonetimle ilgili idari
tesis alanlar, i hani, carsi, ¢ok kath magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari,
turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar,
spor alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve 6zel

sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer alabilir.
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Sekil 7: Cevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanlige 08/02/2022 warikli ve 2913627 sayilt OLUR 'u ile onaylanan 1/100.000
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Kepez llcesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

7.2 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

Aksu, Dosemealts, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olgekli
Nazim imar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayili Karar ile onaylanmis, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir.
Plan degisikligine konu alan; 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda (T) “Ticaret Alan1” olarak
planlidir (Sekil 8). Plan Hiikiimlerinin 5.2.2. maddesine gore “Bu Alanlarda; Is Merkezi, Ofis,
Biiro, is Hani, Carsi, Cok Kath Magazalar, Kamu Ve Ozel Kath Otoparklar, Aligveris Merkezleri,
Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize, Kiitiphane, Sergi Salonu Gibi
Sosyal Ve Kulttrel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin Salonu Gibi Eglence Yonelik
Birimler, Yonetim Binalari, Banka, Finans Kurumlari, Yurt, Kurs, Dersane, Ozel Egitim, Ozel
Saglik Tesisleri Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektériine iliskin Yapilar, Akaryakit Ve Servis

istasyonlari Yapilabilir.”
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Sekil 8: Antalya Biiviiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 1arihinde 594 savilt Karar ile onaylan 1/25.000

Olcekli Nazim imar Planinda, 56z Konusu Alani Gosterir Harita /{/l
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Kepez ilcesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

7.3 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Kepez llgesi Biitiiniine iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu, kamu teklifi ile
hazirlanmis bir plandir. Plan, Antalya BlyUksehir Belediye Meclisi'nin 10 Ekim 2022 tarihli ve
835 sayili karari ile onaylanmistir. Plan, 21 Ekim 2022 tarihinde askiya ¢ikarilmis ve 21 Kasim

2022 tarihinde askidan indirilmistir.

S6z konusu planda plan degisikigine konu 25028 ada 8 parsel Akaryakit ve Servis istasyonu

olarak planli iken 25028 ada 7 parsel ise “Ticaret Alani” olarak planlidir.
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$ekil 9: Antalya Biiyiksehir Belediye Meclisinin 16/04/2012 tarih ve 238 sayili meclis karari ife onaylanan, Konyaaits Bohtil-

Cakirlar-Karatepe-Gokgam Yerlesmeleri 1/5000 Nozim Imar Plani rnedi

7.4  1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI
Kepez ilge biitiniindeki planlarin “Tiirkiye Ulusal Temel GPS Agina (TUTGA) déniisiimiiniin ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygunlugunun saglanmasina iliskin 1/1000 6&lcekli

Uygulama imar Plani Revizyonu, 1 Mart 2023 tarihinde ilce Belediye Meclisi'nin 49 sayili karari
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Kepez ilcesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

ve 10 Temmuz 2023 tarihinde Buylksehir Belediye Meclisi'nin 529 sayil karari ile

onaylanmustir.

Ancak 25028 ada 7 ve 8 parsellerin bulundugu Altinova Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu, ilge Belediye Meclisi tarafindan 02.01.2019 tarih ve 11 sayili karar ile
onaylanmustir. Ayni plan, Blyiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10.01.2019 tarih ve 77 sayili

karar ile onaylanmistir.

S6z konusu planda plan degisikigine konu 25028 ada 8 parsel Akaryakit ve Servis istasyonu

olarak planli iken 25028 ada 7 parsel ise “Ticaret Alani” olarak planhdir.

Sekil 10: Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10.01.2019 tarih ve 77 sayil karar ile onaylan Altinova Bélgesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani
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Kepez ligesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

8 PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI
Plan degisikligine konu olan 25028 ada 7 ve 8 parsellerin malikleri aynidir ve parseller arasinda

fonksiyonel bir iliski bulunmaktadir. Mevcut durumda, 7 parsel ticaret alani olarak planldir.

Planlama alani, Altinova Bdlgesi gibi Antalya genelinde ticaret ve hizmet alanlari agisindan
onemli bir bolgede yer almaktadir. Bolge, D400 Karayolu’na cepheli konumu sayesinde bircok
taninmis markanin bayiliklerini ve blyik 6lgekli alisveris merkezlerini barindirmaktadir. Ayni

zamanda, toptan ticaretin merkezi olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Planlama alaninin, Antalya Havalimani’na yaklagik 4 km uzaklikta bulunmasi, bolgeye ticaret

ve is amaciyla gelen ziyaretciler agisindan yiiksek bir ulagilabilirlik saglamaktadir. Bu baglamda:
e Ylksek ticaret potansiyeli,
e Sehir disindan gelen is insanlar ve ziyaretciler icin konaklama olanaklari,

o Ticari faaliyetlere vyonelik is toplantilart ve kongre salonu ihtiyac,

bolgenin ticaret ve hizmet fonksiyonlarinin gelistiriimesini zorunlu hale getirmektedir.

Antalya Havalimani, Tiirkiye'nin en yogun havalimanlarindan biri olup, 2019 yilinda 35 milyon
yolcuya hizmet vermistir. 2023 yili Eyliil ayi itibariyla 32 milyon yolcuya ulagan havalimaninin,
yil sonunda 40 milyon yolcuya hizmet vermesi beklenmektedir. Artan bu talebi karsilamak
amaciyla baslatilan genisleme projesiyle, havalimaninin yolcu kapasitesinin 35 milyondan 80

milyona ¢ikarilmasi planlanmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan 25028 ada 7 ve 8 parseller, Antalya kent merkezine olan yakinhgi,
Antalya Havalimani’'na bitisik konumu ve D400 Karayolu’na cepheli yapisiyla yalnizca
Antalya’ya degil, ayni zamanda havayolunu tercih eden Burdur ve Isparta illerine de hizmet

verebilecek stratejik bir potansiyele sahiptir.

Bolgenin bu avantajli konumu géz oniinde bulundurularak, alanda yiiksek kapasiteli bir
business otel yapilmasi planlanmistir. Bu otel, is dunyasinin ihtiyaglarini karsilayarak
konaklama, is toplantilari ve kongre salonu gibi olanaklar sunacak, hem ulusal hem de

uluslararasi ziyaretgilere hizmet ederek bélgenin ekonomik gelisimine katki saglayacaktir.
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{epez llcesi, Altinova Mahallesi, Sinan

cekli Nazim Imar Plani Degisikligi,

Antalya sehir merkezindeki otellerin blylk bir kismi turistik ve tatil amagh hizmet
vermektedir. i seyahatleri icin uygun sehir otellerinin sayisi sinirlidir. Mevcut sehir otelleri, is
diinyasinin taleplerine yanit vermek lzere konumlanmis olsa da, artan talep karsisinda

yetersiz kalmaktadir.

Bu kapsamda, is seyahatleri igin konaklama ve toplanti olanaklari sunan yeni tesislerin
gelistirilmesi, Antalya’nin artan turizm ve ticaret potansiyelini destekleyecek ve bélgedeki
ticaret-turizm  fonksiyonlarimi  giiglendirecek  bir  planlama  hamlesi  olarak

degerlendirilmektedir.

Bu nedenle, plan degisikligi onerisi, bélgenin bu ihtiyaclarini karsilamak ve ticaret alanlarini

daha islevsel hale getirmek amaciyla hazirlanmgtir.

8.1 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, 25028 ada 8 parselin bir kismi, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin 6. maddesi uyarinca, parselin cephe
uzunluklar1 ve biiyiikliikleri dikkate alinarak 2248.4 m*’lik bir alan akaryakit istasyonu

olarak korunmustur.

Parselin geri kalan kismu ise 25028 ada 7 parsel ile birlestirilerek, bolgeye istihdam
saglayacak is merkezi ile yurt i¢i ve yurt disindan gelen ziyaretcilerin konaklayabilecegi

bir alan olusturulmasi amaciyla 8356.7m2 alan Turizm ve Ticaret Alani olarak planlanmistir.

Bu diizenleme, bolgenin mevcut potansiyelinin daha etkin bir sekilde kullanilmasini ve ticaret,

turizm ve istihdam alanlarinda katki saglamay1 hedeflemektedir.

Tablo 1:Alan kullanim Tablosu

MEVCUT ONERI
Ticaret Alani 2756.3
Ticaret-Turizm Alani 8356.7
Akaryakit Tesis Alani 7848.8 2248.4
10605.1 10605.1
** Alan Hesaplari 1/1000 uygulama imar plani ada kenarlarina gére hesaplanmistir.
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Kepez ilgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

Kepez ilgesi, Altimova Mahallesi, Sinan Tapulama_SI. i
25028 Ada 7 ve 8 Parseller, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi |
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Kepez licesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

8.2 1/1000 OLCEKLI TASLAK UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLI&i

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanan, 25028 ada 8 parselin
bir kismi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi’nin 6. maddesi uyarinca,
parselin cephe uzunluklan ve biyiikliikleri dikkate alinarak 2248.4 m*’lik bir alan akaryakat
istasyonu olarak korunmustur. Parselin geri kalan kismi ise 25028 ada 7 parsel ile
birlestirilerek, bolgeye istihdam saglayacak is merkezi ile yurt i¢i ve yurt disindan gelen
ziyaretcilerin konaklayabilecegi bir alan olusturulmasi amaciyla 8356.7 m2 alan Turizm ve

Ticaret Alam olarak planlanmstir.

Kepez ilgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamas,
25028 Ada 7 ve 8 Parseller, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirltgii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Kepez Belediyesi
Mahalle : Altinova Sinan Mahallesi
Ada/Parsel :25028 ada 7 ve 8 parseller
Olgek : 1/5000

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Altinova Sinan Mahallesi 25028 ada 7 ve 8
parsellerdeki “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 ve Ticaret Alaninin” “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani ve Ticaret+Turizm Alanina (TICT)” doniigtiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2024
tarihli toplantisinda giindemin 94. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

Bahse konu 25028 ada 7 ve 8 parseller 6zel sahislara ait olup toplam 10605,1 m? alana
sahip D-400 Karayoluna cephelidir.

Plan degisikligine konu alan yiiriirliikte bulunan 1/25000 &lgekli Nazim imar Planinda
“Ticaret Alam (T)” olarak, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani ve Ticaret Alam” olarak planlidir.

Mevcut ve yiirlirliikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 25028 ada 7
parsel 0.80 emsalli Yengok:15 katli 6n cepheden 10 metre diger cephelerden 5’er metre
¢ekme mesafeli “Ticaret Alani (T)” 25028 ada 8 parsel ise 0.40 emsalli Yengok:2 katli én
cepheden 25 metre diger cephelerden 10°ar metre ¢ekme mesafeli “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani” olarak planli ve yapilasma kosuluna sahiptir,

Plan miiellifince hazirlanan 6neri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi plan
agiklama raporunda; “.... Planlama alani Altinova Bolgesi gibi Antalya genelinde ticaret ve
hizmet alanlar agisindan énemli bir bolgede yer almaktadir. Bslge D-400 Karayoluna cepheli
konumu sayesinde taninmis markalarin bayiliklerine ve biiyiik 6lcekli aligveris merkezlerini
barindirmaktadir. Bolgenin avantajli konumu géz 6niinde bulundurularak alanda yiiksek
kapasiteli bir business otel yapilmasi planlanmistir...” 25028 ada 7 ve 8 parseller
birlestirilerek 25028 ada 8 parselin 2248,4 m?'lik alam1 Akaryakit ve Servis [stasyonu olarak
korunmus kalan 8356,7 m¥lik alam Ticaret+Turizm (TICT) Alam olarak onerilmis
denilmektedir. Alan dagilimi agagidaki gibidir.

MEVCUT
Ticaret Alani 2756.3
Ticaret-Turizm Alani 8356.7

Akaryakit Tesis Alani 7848.8 2248.4

10605.1 10605.1

** Alan Hesaplari 1/1000 uygulama imar plani ada kenarlarina gére hesaplanmistir.

ONERI




Ancak plan miiellifince hazirlanan dneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi
plan agiklama raporunda taslak olarak onerilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginde 2248,4 m?lik Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani ve 8356,7 m?¥lik
Ticaret+Turizm (TICT) Alani i¢in ¢ekme mesafesi planlanmamis olsa da Karayollar:
Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 41. Maddesinin b
bendinde;

“Tesisler biinyesindeki yapilarin cephe hatt1 ile karayolu smir ¢izgisi arasindaki
mesafe; Her tirlii yer alti depolari ile akaryakit ve (LPG/CNG) istasyonlari, akaryakit ve
swilastirdmig gaz dolum istasyonlari, umuma agik park yerleri ve garajlar, yolcu ve yiik
terminalleri, atélye, fabrika, ishan, ¢arsi, pazar yerleri, ticari bina, sinema, tiyatro, gazino,
gibi eglence yerleri, turistik yap: ve tesisler, miistakil olarak yapilan otel-motel lokanta ve
kahvehaneler, arag¢ bakim ve onarim yerleri, arag teshir ve satis yerleri, hububat, findik,
tiitiin, pamuk, pancar vb. tarim iirinlerinin muhafaza edildigi kapal depolar, siiriicii kurs
yerleri, toptanci hal, tiretme-besi ¢ifiligi ve ahirlar, maden ve petrol santiye, ocak ve tesisleri,
havuzlar, sabit kantarlar, egitim, saglik, dini ve killtirel vb. kamu ve ozel yapilar ile yukarida
sayilan tesislere ait her tirlii ana binalar ve sundurmalar icin en az 25 metredir.”
denilmektedir.

Ayrica yine plan miiellifince hazirlanan 6neri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi plan agiklama raporunda taslak olarak énerilen 1/1000 Slgekli Uygulama imar
Plani degisikliginde Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanmin yapilasma kosullari emsal 0.40
Yengok:2 kat olarak gériilmekle birlikte Ticaret+Turizm (TICT) Alam i¢in ise emsal 0.80
Yengok:15 kat olarak onerilmistir. Ancak 3194 sayili Imar Kanun’unun ek madde 8 inde
“...Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz...” denilmektedir.

Vaziyet plam Komisyon tarafindan 07.04.2025 tarihinde incelenmis olup uygun
bulunmugtur.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.03.2025
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