% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:25.03.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHI VE GUNDEM

MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.03.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 98. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kas licesi, Merkez Mahallesi, sinirlari igerisinde yer 28 ada
2 ve 14 parsellerin tevhid edilmesine iligkin hazirlanan
1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
Degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Antalya Kualtar Varliklarim Koruma Bdélge Kurulunun
17.01.2025 tarih ve 19058 sayili karariyla kabul edilen;
Kas Belediye Meclisi'nin 01.10.2024 tarihli ve 79 sayih
karari ile uygun bulunan, Merkez Mahalle sinirlari
icerisinde yer 28 ada 2 ve 14 parsellerin tevhid edilmesine
iligkin hazirlanan 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plani  Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goérisine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

~Mithat
Im

Sidika GOK *_:‘1‘3\

Hasan UROGLU

. Bsk.Y«d.

ZILCA Hasan Cumhur/aONCU

b esi Imar Kom. Dyesi




Ek-1
T.C.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant1 Tarihi ve No.:17.01.2025/509 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. :17.01.2025/19058 ANTALYA

Antalya Ili, Kas Ilcesi, Merkez Mahallesinde, Kentsel Sit Alaninda kalan, Koruma
Amagli Imar Planinda “Karma Kullamim Alam”, “Tescilli Bina” kararlar1 getirilen, &zel
miilkiyetteki, 28 ada 2 ve 14 parsellere yonelik Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulunun 14.03.2024 tarih ve 17439 sayili karar1 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli
Koruma Amagli Uygulama Imar Plami ile yapisal plan degisikliginin iletildigi Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 25.12.2024 tarih ve 485056
sayil1 yazisi, Antalya Kiiltlir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin 16.01.2025
tarih ve 3182688 kayit numarali uzman raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonucunda;

Antalya Ili, Kas Ilcesi, Merkez Mahallesinde, Kentsel Sit Alaninda kalan, Koruma
Amacli Imar Planinda “Karma Kullanim Alani”, “Tescilli Bina” kararlar getirilen, 6zel
miilkiyetteki, 28 ada 2 ve 14 parsellere yonelik Kurulumuzun 14.03.2024 tarih ve 17439 sayili
karar1 dogrultusunda tescilli yapinin oturum alaninin giincellenmesine yonelik hazirlanan
kararimiz eki 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani degisikligi, 1/1000 dlcekli
yapisal plan degisikligi ile parsel bazinda yapilasma kararlarinin uygun bulunduguna (olumlu)
karar verildi.
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incelenerek yapinin mimari ve statik agidan biitiinliik olusturmadig: tespit edilmistir. Teklif Imar Komisyonunun
09.09.2024 tarih ve 2024/12 sayili kararyla uygun bulunmasindan dolay: Imar Komisyonundan geldigi haliyle kabul
edilmesine, oy birligi ile karar verildi.

KARAR

Belediye Meclisinin 02/09/2024 tarihli toplantisinda goriigtilerck 64 karan ile Imar Komisyonuna havale edilen Kag Koruma Amagl
Revizyon Imar Plani 28 Ada 2 ve 14 Parsellerde Plan Degisikligi teklifi dosyasia iliskin hazirlanmig olan Imar Komisyonu Raporunun
Belediye Meclisimizee incelenmesi neticesinde:

Belediye Meclisinin 02/09/2024 tarihli toplantisinda goriigiilerck 64 karari ile Imar Komisyonuna havale edilen Kas Koruma Amagh
Revizyon Imar Plani 28 Ada 2 ve 14 Parsellerde Plan Degigikligi teklifi dosyasma iligkin konu Imar Komisyonumuzea incelendi ve;

Plan teklifinde tevhid edilmesi talep edilen 28 ada 2 ve 14 parscller ve 28 ada 13 parsel tizerinde bulunan yapiya csas teknik rapor ve
rolove projesi talep edilmistir. Hazirlanan teknik rapor ve rilove projesi incelenerck yapinin mimari ve statik agidan biitiinliik olusturmadig
tespit edilmistir. Teklif Imar Komisyonunun 09.09.2024 tarih ve 2024/12 sayl kararryla uygun bulunmasindan dolay1 fmar Komisyonundan
geldigi haliyle kabul edilmesine, kararla ilgili is ve iglemler igin kararin bir niishasimin Imar ve Sehircilik Miidirliigiine tebligine, oy birligi ile
karar verildi.
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ANTALYA iLi, KAS ILCESI, MERKEZ MAHALLESI

28 ADA 2 VE 14 NOLU PARSELLERDE

KAS KORUMA AMACLI KENTSEL SiT ALANI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
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ADA/PARSEL NUMARASI: 28 ADA 2 VE 14 NOLU PARSELLER
ALAN BUYUKLUGU: 120 M2

PAFTA NUMARASI: P23D-03C-3D

MEVCUT PLAN
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ANTALYA iLi, KAS ILCESi, MERKEZ MAHALLESi, 28 ADA 2 VE 14 NOLU
PARSELLERDE, KA§ KORUMA AMAGLI KENTSEL SiT ALANI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi VE YAPISAL PLAN DEGISIKLIGI

PLAN ARASTIRMA VE AGCIKLAMA RAPORU

1. GENEL ARASTIRMALAR

Planlama alani; Antalya Ili, Kas ligesi, Merkez Mahalle, 28 ada 2 ve 14 nolu parsellerde
yaklasik 120 m? biyuklugiindeki bir alani kapsamaktadir. Akdeniz Bolgesi'nin batisinda,
Antalya Korfezinin kiyilarini serit biciminde kusatan Antalya ili, Turkiye istatistiki Bélge
Birimleri Siniflamasi(Diizey 2)na gore TR61 Antalya-Isparta-Burdur Bélgesi'nde yer
almaktadir. Gineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel uzanan Toroslar ile cevrili olup
dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri
ile komsudur. llin yozélgimi 20.815 km2'dir. Bu, Tarkiye yuzoélgimunun % 2.6'si kadarina
kargilik gelir. Akdeniz Bélgesi'nin batisinda bulunan Antalya ili, bolge yuzélgiminin ise
%17.6'sini olusturur'. “Antalya lli ve Kas llgesinin Tiirkiye ve Bélgesi igcindeki Konumu”
Sekil 1'de, planlama alanini kapsayan Kas ilgesi, Merkez Mahallede bulunan 28 ada 2 ve 14
nolu parsellerin “Planlama Alami Uydu Gériintiisii” Sekil 2'de verilmistir.
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Sekil 2: Planlama Alani Uydu Gériintiisii

! Kaynak: 2015-2019 Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Stratejik Plan, Antalya Biyiiksehir Belediyesi



1.1. YONETIMSEL YAPI

Antalya, 2 Eylul 1993'te ¢ikarilan 504 saylli kanun hikminde kararname ile buyiiksehir
unvani kazanmistir. 2004 yilinda ¢ikarilan 5216 sayili kanun ile blyuksehir belediyesinin
sinirlari valilik binasi merkez kabul edilerek yaricapi 30 kilometre olan dairenin sinirlarina
genisletilmistir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Turkiye yerel segimlerinin
ardindan biyuksehir belediyesinin sinirlari il milki sinirlan olmustur.

2020 yih TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére Kas licesi Merkezine bagli
54 mabhalle bulunmakta olup, planlama alani Kas llgesine bagl Merkez Mahalle'de
bulunmaktadir. “Antalya Ili Idari Béliiniis Haritas1” Sekil 3'de verilmistir.

ISPARTA

BURDUR

Sekil 3: Antalya Ili Idari Béliiniis Haritasi

1.2. GENEL CEVRE OZELLIKLERI VE FiZiKSEL YAPI

Antalya ilinin kara sinirlarini Toros Daglari olusturur. Il arazisinin ortalama olarak %77,8'i
daglik, %10,2'si ova, %12’si ise engebeli bir yapiya sahiptir. il alaninin %4’Gni kaplayan
Toroslarin bircok tepesi 2500-3000 metreyi asar. Kuzeyde Cubuk Beli sarp daglar arasinda
dogal bir gegit saglar. Onemli yerlesim yerleri ova ve platolara kurulmustur. Antalya ovasi
yerlesik niifusun yogun oldugu en énemli yerlesim alanidir. Batida da Teke Yéresinde genis
platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla kirectaslarindan olusmus bu daglar ve platolar
alaninda, kiregtaslarinin erimesiyle olusmus magaralar, dudenler, su cikaranlar, dolinler,
uvalalar ve daha genis cukurluklar olan polyeler gibi bUyukld, kiiguklu karstik sekiller vardir.

Kas licesi her ne kadar Akdeniz Bolgesi sinirlarinda yer alsa da Ege Bolgesi’'nin karakteristik
kiyr 6zelligini tagimaktadir. Kas kiyilarinda daglar denize dik olarak uzandigi igin kiyilarda
girinti ve ¢ikinti olduk¢a fazladir. Bu sebeple kiyllarda dogal guzellije sahip bircok koya
rastlanmaktadir.

Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz iklimine girmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kislari ihk
ve yagish olarak ifade edilen iklim tipi diger bir degisle ‘Mutedil Deniz ve Sicak Deniz iklim’
sinifina girer, daha i¢ kesimlerde ise ‘Soguk Yari-Kara iklim’ tipi géralmektedir.

Antalya [li Turkiye sicaklik degerlerinin Gstiinde bir sicakliga sahiptir. Yazin ortalama sicaklik
28-36 derece arasindadir. Ocak ayinda ise sicaklik ortalama 10-20 derece arasinda degisir.
lle kar dusmez, don hemen hemen hic olmaz. ilde yillilk ortalama nispi nem % 64
civarindadir. Antalya’nin kiyl bélgesinde yazlar hem uzun hem de sicaktir. Yazin hig
gorulmeyen yagmur, Aralik, Ocak aylan ile ¢ok nadir olarak ilk ve sonbahar aylarinda
saganak halinde yagar. Yilin ancak 40-50 giini kapali ve yagislidir. Antalya, yilda ortalama
300 gunii ganesli, 18.7 derece yillik sicaklik ortalamasi ile yihin 12 ayi turizm hareketlerine
acik, ender boélgelerden birisidir2.

? Kaynak: 2015-2019 Antalya Buyliksehir Belediyesi Stratejik Plan, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi



Antalya’da 16 yénden esen rizgarlarin esis frekanslarinin ylzdeleri hesaplanmis ve buna
gore; Antalya'da rizgarlarin % 66.0'nin Kuzey(N), % 30.8 inin Guney(S), % 2.2’ sinin
Dogu(E), % 1.1'nin Bati(W) yénlerinden estigi ortaya ¢ikmaktadir. Antalya'da hakim riizgar
yonleri birinci derecede Kuzey-Bati (NW) ve Kuzey (N), ikinci derecede ise Guney-Dogu (SE)
ve Glney (S) olmaktadir. Antalya’ da genel olarak rizgarlar Kuzey ve Gliney yénlerden
esmektedir.

Yerel Basing degisimi izlendiginde Ocak aylarinda yuksek olan basing degeri Temmuz ve
Agustos aylarina kadar kademeli olarak dismekte tekrar Agustos ayindan itibaren
yukselmeye baglamaktadir. Ortalama yerel basing yaz aylarinda disik olup, uzun yillara
dayall dlgimlerde en dusiik ve en yiksek degerlerin ocak ayinda oldugu gérilmektedir.

Uzun yillara dayali bagil nem orani incelendiginde planlama aklaninda ilkbahar, sonbahar ve
kis aylarinda bagil nem oraninin yiiksek oldugu ve yaz aylarinda bu oranin en diisik sevilere
ulastigi gérulmekle birlikle yillik ortalama bagdil nem oraninin % 58.7 oldugu gozlenmektedir.
So6z konusu ortalama deger iklimsel degisimin fazla olmadigini géstermektedir.

Uzun yillara dayali gézlem sonuglarina gére planlama alaninda en bulutlu ganler ilkbahar,
sonbahar ve kis aylarina gézlenirken yaz aylarinda bulutluluk orani oldukga diisiktur.
Bulutluluk oranlari ile yagis oranlarn paralellik gostermekte olup, yaz aylarinda yagmur
oraninin olduk¢a dusuk oldugu, son baharla baslayan yagmurlar kis aylarinda en yiksek
seviyeye ulasmaktadir. Kas'ta Akdeniz iklimi etkileri gozlemlenir. Yazlar sicak ve kurak,
kislar 1lik ve yagishdir. Deniz seviyesinden 700 m ylkseklige kadar Akdeniz ikliminin etkisi
gorulur. Yluksek kesimler ise Karasal iklim etkisinde kalmaktadir. Kas yazlar Akdeniz
sahillerinin glinduzl en serin olan ilgesidir. Ayrica yazin nem orani acisindan Akdeniz kiyi
seridinin en dusik degerlerine sahiptir. Kisin ise hava sicakliginin 0'in altina hi¢ dusmedigi
Turkiye'deki tek merkezdir. Antalya bitki 6rtiisii ise Akdeniz ikliminin getirdigi maki adli kisa
ve her mevsim yesil agaclardan olusur.

Parametre R::]T's‘ Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran | Temmuz | Agustos Eylil Exim Kasim Aralik YILLIK
'l
?h‘;;)w""“"m Baenci| o 963 | o974 [ w60 | os44 | w35 | 9913 | omas | oee> | oome | osea | omy | sesz | seas
Aylk Ortatlama Sccaidi ("C) 45 126 127 144 174 212 253 282 286 261 219 177 141 200
Ayl Maksimum Scakik (*C) 45 216 21 7 332 3as 397 430 400 380 3 22 247 430
Ayl Mnimum Scaldi (*C) 46 00 10 20 08 1.0 153 187 210 12 96 38 13 -10
Aylk Ortalama Toprak Usti
7
M Scakigl (-C) 10 82 BE 101 128 16. 213 241 249 220 17.7 138 101 158
Ayl Oriaiame Su Buhart
7

Basinci (hPa) 45 as 91 98 19 151 181 211 20 18 145 118 98 141
f,:;"o"“"“"'s"'“m P s70 %6 562 572 586 550 539 547 519 527 551 570 555
Ak Nosouo hapi e 5 85 204 913 %08 886 864 87 828 824 862 895 w05 877
Ortalamas: (%)
MmN Moo % 202 167 170 184 22 208 191 206 193 179 198 173 190
Ortalamas: (%)
Aylik Ortalama Bulstiluk
Midar: (8 Okta) 43 47 45 41 as 28 15 08 10 16 30 37 45 0
Ay Ak (Bubtsuzy Gonkec | o 540 520 810 920 1240 1580 1940 1730 1470 1110 7.70 580 13210
Saysi Ortalamasi
g:’:::::l"ﬁ“”'" Sy 4% 1880 17.40 17.40 1580 1270 590 320 410 680 1400 1720 2000 15230
Yk Fapan (Goky 20
Péenmimbiai) % 770 580 670 540 390 170 160 160 320 350 580 640 53.30
A1 VAR Gorder Saym rs 1349 1088 8% 62 a0 1.38 029 033 191 547 82 1318 7452
Ortalamas/
.yl Orishana Ktz gac ey % 28 27 25 21 14 12 12 13 17 20 23 26 20
(mesn)
a4 Wbl R gar 2 NE 246 | ENE 278 |wsw 322| eNE 287 | naw 249 | ENE 235 | N 195 | E 298 [wew214| € 258 [ me et | s 23 [wew a2z
¥ oni ve Hei {mesn)
Ay Orialam Goneglenme 77 46 53 70 82 o8 11 17 "o 98 79 64 45 a1
Suresi (saat)
AT Otalanm Dariz:Suyy 19 175 168 171 182 201 29 20 282 277 21 24 196 28
Seakig('C)

Sekil 4: Kas ligesi Meteorolojik Verileri (Meteoroloji Genel Midiirligii)

lice genelinde kiiciik zuhurlar seklinde 17.000 ton muhtemel kapasiteli aliminyum yataklari
vardir, ancak su anda igletim yapiimamaktadir. Bunun yaninda kiregtasi, mermer yataklari,
tas ocaklari ve igletmeleri mevcut olup aktif olarak calismaktadir. Antalya, Turkiye'nin temel
trafik akslarinin disinda olmasina ragmen turizm, sera ve narenciye alanlarindaki konumu
nedeniyle onemli trafik gekim merkezlerinden biridir, Sehirde ulagim, agirlikli olarak kara ve
hava yolu ile saglanmaktadir. Yik tagsimaciliginda en 6nemli pay karayollarina aittir. Deniz
ulasim hatlari yeni yeni gelismekte olup, demiryolu heniliz yoktur. Antalya'da karayollari
énemli Glglide gelismis olup Turkiye genelinde trafije kaydi yapilan araclarin yogunluk
siralamasinda Antalya; Istanbul, Ankara ve izmir'in ardindan dérdincii sirada yer almaktadir.



Sekil 5: Antalya ili Karayollari Haritasi (Karayollari Genel Miidiirliigii)

Antalya l'nin ilgelerine olan uzakliklar hesaplanirken Karayollari Genel Mudurlagi
Muratpasa llcesini merkez kabul edip en uzak ilge 187 km uzaklik ile Kas ilcesi olarak
belirlemistir. Kas licesine Antalya ilinden ulasim D400 karayolu Gzerinden saglanmaktadir.
ligeye Antalya Terminalinden her 30 dakikada bir kalkan araclarla ulagim saglanabilir. liceye
giderken Beldibi, Géynik, Kemer, Camyuva ve Tekirova yol giizergahi izlenmektedir.
Alternatif yol olarak Antalya-Korkuteli-Elmali-Finike yol guizergahi da kullaniimaktadir. “Kas
ilgesi Karayollari Haritasi” Sekil 6'da ver:!m:gtlr

Lis I e
.t DEMRE

DE 7
ieysti) = Kevava Ad

Sekil 6: Kas ligesi Karayollan Haritasi (Karayollan Genel Miidiirliigii)

Antalya iline karayolu disinda havayolu ve deniz yolu ile ulasim sagdlanabilmektedir. Kentin
dogusunda yer alan Antalya Havalimani, uluslararasi en buyUk tipteki ucaklarin dahi inis-
kalkisina uygun uzun bir piste ve konfora sahiptir. 1960 yilinda trafige agilan havalimaninda
uluslararasi trafik 1985 yilinda baglamistir. Yaklasik 13.000.000 m? araziye sahiptir. Antalya
kent merkezine 13 km mesafededir®.

¥ Kaynak: http://www.antalya.dhmi.gov.tr



1.3. EKONOMIK VE DEMOGRAFIK YAPI

Antalya ekonomisi genel olarak “3T” olarak adlandirilan, “Turizm, Tarim, Ticaret” sektérleri
Uzerine yogunlasmistir. Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi uyelerinin faaliyet kollarina gére
dagihmi; %60 ticaret, %17 insaat, %17 turistik hizmet, %15 sanayi veya lretime dénuk
sektorler seklindedir. Bunun disinda Antalya'da hayvancilik, madencilik gibi digerlerine gbre
daha az yénelen kollarda is faaliyetleri de sirdirilimektedir. Uretim, ticaret ve dagitim
alaninda faaliyet gosteren tyelerin yaklasik %20'si tarim veya gida ile iliskilidir. Ticaret kesimi
olarak nitelenen firmalarin énemli bir kismi turizmle ilgilenmektedir.

Kas halki gegimini yaz aylarinda turizm amagl pansiyon, motel ve otel isletmeciligi yaparak
sadlamaktadir. llge halkinin gogunun yayla koylerinde topraklari mevcuttur. Ova ve
yaylalarda yurdumuzun yas sebze, meyve ve gicek uretimi yaplimaktadir. Kis aylarinda da
uretim seralarda yapilarak igte ve dista pazarlanmaktadir. Yine ylksek ve daglk yerlerde
Elma Uretiminde 6énemli bir tarim girdisidir. Ayrica egimli yamaglarin yer aldigi ilcede iklim
toprak ve egim degerlerine en iyi uyum saglamis olan bitki zeytindir. Ancak turizm olgusuyla
beraber yerlesimin merkezinde zeytinliklerin azaldigi gézlenmektedir.

Sanayi faaliyeti olarak incelendiginde: ilcede temel ihtiyag ve yan sektér imalathanesi
duzeyinde bir sanayi gelisimi oldudu ve bununla sinirl kaldigi gérulmektedir.

Calisanlarin dagilmi incelendiginde imalat sanayide calisanlarin toplam calisan nufusun
%35.6’sin1, madencilik ve tasocaklarinda galisanlarin % 0.2'sini, elektrik gaz ve su faaliyetinde
calisanlarin % 0.4'Unu olusturdugdu gérilmektedir.

Kas ilgesi kiglkbas hayvanciligin ¢ok yogun (S.Kilingli, Bogazcik, Kasaba, Karadag,
Dirgenler) olarak yapildigi ve Cam bali igin florasinin uygun olmasi nedeni ile aricihgin son
yillarda buyik gelisme gosterdigi (Dogantas, Uzimla, Islamlar, Akéri vb.) ilcelerden bir
tanesidir. Ayrica ilgcede bes adet Su uriinleri yetistiriciligi Tesisi ve elli (ic adet ruhsatli Balikei
teknesi bulunmaktadir. iigenin deniz yerlesimi olmasi sebebiyle balikgilikta 6nemli bir yere
sahiptir.

2020 TUIK verilerine gore Antalya ili niifusu 2.548.308 kisi olup bu nifusun 60.839 kigisini
Kas ilcesi olusturmaktadir. iige merkezi, Kalkan, Gelemis (Patara) ve Gémbe Mahallelerinin
turizm yéresi olmasi nedeniyle yaz aylarinda % 50 niifus artisi meydana gelmektedir.

1.4. TARIHSEL GELIiSiMi

Osmanli hakimiyeti déneminde Teke-eli adli sancagin merkezi olan Antalya'da XIX. ylzyila
kadar sehirde 6nemli bir gelisme yasanmamis olup, Tanzimat déneminin agiimasiyla birlikte
devlet igerisinde pek c¢ok idari ve mali duzenlemelerin yapildigi goriimektedir. idari
duzenlemeler sonucunda Karaman Vilayeti'ne baglanan Teke Sancagi, 1864 tarihli Vilayet
Nizamnamesi'ne gore de Konya Vilayetine baglanmistir. Merkezi Antalya olan Teke
Sancagi, bu haliyle Antalya, Eimali, Akseki, Alaiye ve Kizilkaya olmak (izere bes kazaya
aynimistir. XIX. yazyilin sonlarina gelindiginde ise Teke Sancagi'nin 5 kazasi, 11 nahiyesi,
549 koyu bulunmaktaydi. Teke Sancagi, 1914 yilinda ise bagimsiz bir mutasarriflik olmustur.

Bagimsiz Teke Mutasarrifiigi basta olmak tzere hemen hemen bitin Akdeniz Bolgesi, itilaf
devletlerinin |. Dunya Savasi sirasinda imzaladigi gizli antlagsmalarla italya'ya verilmistir.
Hemen harekete gegen italya, 28 Mart 1919'da Antalya'y: isgal etmistir. Savaslarda aldig
yenilgiler Gzerine ise 5 Temmuz 1921 tarihinde Antalya ve cevresini bosaltmistir.

italyanlarin geri ¢ekilmesiyle Anadolu Hukumeti'ne baglanmistir. Cumbhuriyet'in ilanindan
sonra ise Antalya adi altinda, il bazinda buginki halini almistirt,

¢ Kaynak: 2015-2019 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Stratejik Plan, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi



Kas ilgesinin tarihsel gelisimine bakildiginda:

Antiphellos, Antalya'nin Kas ilcesinin merkezinde tarihi yerlesim yeri ve Kas'in Likya
dénemindeki isimlerinden biridir. Kas'ta bulunan iki dilde yazilmis kitabeden, Kas'in altindaki
antik kentin Antiphellos oldugu kesin olarak anlasilmistir. Antiphellos adi, “kayalikli yerin
karsisindaki yer”, “Phellos’un karsisindaki’ anlamini  buranin gelismesini  saglayan
kuzeyindeki Felen dadi tepesine kurulan Phellos’tan alir. Kas'in Antiphellos’tan daha eski
ismi Habesos'dur.

ilk yerlesimlerin tarihi hakkinda gunumuze yeterli bilgi gelmemis olmasina ragmen, son
yilllarda yapilan arastirmalarda, ilk yerlesicilerin Orta Asya'dan gé¢ eden Luviler- Luwianslar
oldugu dustntlmektedir. M.O. IV. yuzyilda Antiphellos ¢ok kiigik bir yerlesim yeri olup biraz
yukansinda Cukurbag kéyiine yakin bulunan Phellos'un ticaret ve disa agilan limanidir.
Helenistik déneme girilirken Phellos, ticaretin gelisim sagladigi liman yerlesimi Antiphellos
karsisinda gerilemis, Antiphellos ise ticaretle daha 6n plana ¢ikmistir. Bu durum Roma
déneminde de devam ederek sehir ic bdlge ormanlarindan elde edilen ve gemi yapiminda
kullanilan (Antiphellos'ta tersane kalintisi bulunamamistir) sedir adaci, tarim, zeytin yagi
ticareti ve slingercilik sayesinde geliserek Phellos'un limani durumundan ¢ikmis ve kendine
yeten zengin bir sehir durumuna gelmistir. Antiphellos M.O 2'nci yuzyil ortasindan itibaren,
Likya Birligi'nde tek oy ile hakki olsa bile ticari bir kent olarak hem kendi bastirdigi hem de
birlik adina ¢ikan madeni parada yer almasiyla taninmaktadir. Kent Roma Imparatorlugu
déneminde 6nemli bir liman kenti olarak varligini devam ettirmistir.

Kas iige merkezi Teke Yarimadasinin guneyinde bir koyun kiyisinda kurulmustur. Eskiden
ilce merkezi Demre Cayi vadisindeki Kasaba ovasinin kiyisinda bulunmakta iken ve Andifli
Kas kasabasinin limani konumunda iken Cumbhuriyetten sonra iskele 6nem kazaninca iice
merkezi buraya tasinmistir.

Teke Bey zamaninda sahilin yarim ay sekline olmasi ve kasa benzemesi, hemen karsisinda
bulunan Meis adasinin cografi konumunun g6ze benzemesinden dolayi yerlesim Kas ismini
almistir. Yildinm Bayazid Han, Teke Eli’ ni 1390-1397 yillari arasinda almis Timur'un isgali
ile bdlge Karamanoglu ibrahim Bey'in eline gegmistir. Osmanli déneminde basta Antalya
olmak Uzere Kas ve yéresi, yanasan ticaret gemilerinin limandan aldiklari tomruk, kumas,
kilim ve kdmur gibi Griinleri Kibris, Rodos, Suriye, Misir tlkelerine tasimislardir. Kas kazasi
1776-1777 yillarinda Osmanlilar tarafindan Gémbe ile birlikte nahiye yapilarak Elmal’'ya
baglanmistir. Kas 1871 yilinda yeniden kaza olmus bir siire Kasaba kéyiine tasinan ilce
merkezi 1903 yilinda tekrar Kas merkeze tasinmistir. |. Dinya Savasi sirasinda yerli
Rumlarin yardimiyla Meis’ ten gelen Rumlar tarafindan isgal edilmistir. Bélge daha sonra
ltalyanlar tarafindan isgal edilmistir. Il. inéna Zaferinden sonra bélge Italyanlar tarafindan
muttefikleri ile ters dustikleri igin bosaltiimistir. 11 Ekim 1922 yilinda imzalanan Mudanya
Konferansi ile ilge merkezi Kasaba' dan Kas’a tasinmistir. 30 Ocak 1923'te yapilan Tirk-
Yunan anlasmasiyla azinliklar degisime tabi tutulmustur.

Kas ilcesi, Il merkezine 189 km mesafededir ve Kas lice Belediyesi 1923'te kurulmustur. ilce
sinirlar icerisinde Merkez ve Kalkan olmak iizere 2 Bucak, merkez belediye ile birlikte alti
belediyesi(Gémbe, Kalkan, Kinik, Ova, Yesilkdy),10 merkez mahallesi ve 48 koy
bulunmaktaydi. 2 Eyltl 1993'te ¢ikarilan 504 sayili kanun hukminde kararname ile Antalya
Blyuksehir unvani kazanmistir. 2004 yilinda ¢ikarilan 5216 sayili kanun ile biyuksehir
belediyesinin sinirlari valilik binasi merkez kabul edilerek yarigapi 30 kilometre olan dairenin
sinirlarina genisletilmistir. 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili Buyuksehir Belediyeleri Kanunu
ile de blylksehir belediyesinin sinirlari il milki sinirlar olmustur.



2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN ARASTIRMALAR

2.1. FiziKi MEKAN VERILERI

Antalya lli, Kas ligesi, Merkez Mahalle’de bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu parseller yaklasik 120
m? buyuklagunde olup, planlama alani Kentsel Sit Alani icerisinde bulunmaktadir.

Planlama alani Kas lige merkezinde kuzey-giiney aksinda bulunan ana ulasim arterinin
(Atatirk Bulvari) dogusunda kalmakta olup, s6z konusu alana ulasim bu aks (zerinden
saglanmaktadir. Yaya ulasimi olarak da Kent Meydaninda bulunan Atatirk Anitindan 30 m
mesafede ulasilabilmektedir.

Planlama alaninin bulundugu Merkez Mahalle’de su, kanalizasyon, elektrik hatti vb. altyapi
duzenlemeleri bulunmaktadir.

S0z konusu parsellerde bulunan tescilli yapi uzun yillardir alt katlari diikkan, Ust katlari konut
olarak kullaniimaktadir.

2.2. KORUMAYA iLiSKIN VERILER

Kas Kentsel Sit Alani sinirlari ilk olarak G.E.E. ve Anitlar Yilksek Kurulu'nun 10.03.1978 tarih
ve A-1039 sayil karari ile belirlenmistir. Anitlar Yiksek Kurulu bu karar ile Kentsel Sit Alani’
nda, 49 konut, 1 cami yapisini “Korunmas! Gerekli Eski Eser” olarak tescil etmis ve Kentsel
Sit sinirlarnini belirlemistir. Yine bu kararda; Koruma Plani yapilincaya kadar gecerli olmak
Uzere “Antalya lli - Kas ilgesi —Plan Koruma Kararlari” aretilmistir. Kentsel Sit Alani; Liman ve
Cumbhuriyet Meydani’ ni dodu, kuzey ve batidan gevreleyen alanin sinirlari, batida 46 adanin
dogu ucundaki 14, 15, 16, 17, 18 parsellerin sinirlari, kuzeyde 37 ada 15, 20, 27, 28, 30, 31,
32, 33, 34 parsel sinirlan ile 28, 29, 33 adanin kuzeyinden gegerek 33 ada késesinden
guneye yonelir. 25 ada 2 ve 4 parsel sinirlarindan gecerek 24 ada 6 ve 13 parseli dahil
ederek sahille birlesir.

G.E.E. ve Anitlar Yuksek Kurulu’nun 06.06.1980 ve 4467 sayili karari ile Kas Arkeolojik Sit
Alani ve Yakin Cevresinin sinirlari belirlenmistir.

Antalya Kultdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’ nun 06.11.1989 tarih ve 531 sayili
kararinda Kas Kentsel Sit Alani sinirlarinin aynen devamina karar verilmistir. Koruma Plani
calismalar Kas Belediyesi tarafindan baslatiimis ve yapilan calismalar Koruma Kurulu
tarafindan degerlendirilmistir. 1989 Yilinda Antalya ili, Kas ilgesi, Kentsel Sit Sinirlarinin
yeniden belirlenmesi, Kas ilge merkezindeki Sivil Mimarlik érnegi yapilar ile anit yapilarin
yeniden tespit ve tescili, bu yapilarin grup tespitine iligkin yapilan gériismeler sonunda:
YUksek Kurul’ un 10.03.1978 gin ve A-1039 sayill karariyla tescili yapilan Sivil Mimarlik
ornegi yapilar ile amit yapilarin tescil fislerinde eksik bulunan kapi numaralari ile ada ve
parsel érnegi yapilarin grup tespitlerinin Yuksek Kurul' un 04.03.1988 giin ve 14 sayili ilke
karari géz 6nune alinarak Il. Grup yapilar olarak tespitine karar verilmistir.

Antalya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu' nun 24.12.1993 tarih ve 2074 sayili
karar ile Kas Kentsel Sit Alani Koruma-Etkileme Alani sinirlari belirlenmistir. Kentsel Sit
Alani Koruma - Etkileme Alani, 1993 yilinda saptanmis ve haritalara islenmistir. Bu kararda:
daha once belirlenen sit sinirlarinin aynen devami ve “Koruma-Etkileme Alani” belirlenmesi
karari alinmistir. Ayni kararla “Gegici Dénem Yapilanma Kosullar” belirlenmistir. Buna gbre;
Koruma-Etkileme Alani kuzeyde 30, 31, 32, 33 adalar ile 34 adanin giiney bélumleri, 37 ada
guneyinde kalan 29, 31, 33, 35, 36 parseller (Kentsel sit alani siniri iginde kalan béliimleri
disinda) 46 adanin Hastaneye kadar olan bélimi ile doguda 24 adanin kentsel sit alan
diginda kalan balumudar.

Antalya Kaltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 06.06.2003 tarih ve 5919 sayili
karari ile uygun bulunan Kas Koruma Amagcli imar Planlari; dogal, arkeolojik ve kentsel sit
alanlari ile etkileme ve gegis alanlarini kapsamaktadir.



Planlama alani Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun son olarak 26.12.2016
tarih ve 5668 sayill karari ile tescil edilen Kentsel Sit Alani icerisinde kalmakta olup, plan
degisikligi yapilan alan 28 ada 2 ve 14 nolu parselleri kapsamaktadir ve 120 m? buyukluge

sahiptir.

T.C.
_ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No. : 26.12.2016/164 Toplanti Yeri
Karar Tarihive No. 1 26.12.2016/5668 ANTALYA

Antalya Ili, Kas ilgesi Merkezinde, Koruma Amagh Imar Plamnda Kentsel Sit A lanini Koruma-
Etkileme Alaninda kalan, 6zel miilkiyetieki, 46 ada 54 parselde Mize Miidiirligii denetiminde yapilan
temel kazisi sirasinda tespit edilen arkeolojik kahntilar sebebiyle parselin koruma statilsiiniin yeniden
belirlenmesine iligkin Antalya Kiiltir Varliklanni Koruma Bilge Kurulunun 17.04.2012 tarih ve 580 sayili
karan, Antalya Kiiltir Varhiklanni Koruma Bolge Kurulu Modiirligli ve Demre Miize Midiirltgi
uzmanlarinca hazirlanan 26.12.2016 tarih ve 8156 kayit nolu rapor okundu; ekleri ve dosyas1 incelendi,
vapilan gériismeler sonucunda;

Antalya 1li, Kas llgesi Merkezinde, Koruma Amagh imar Planinda Kentsel Sit Alanim Koruma-
Etkileme Alaninda kalan, Gzel milkiyetteki, 46 ada 54 parselde Miize Mudorlagii denetiminde yapilan
temel kazisi sirasinda tespit edilen arkeolojik kahntilar sebebiyle parselin koruma statiisiiniin Yeniden
belirlenmesine iligkin Kurulumuzun 17.04.2012 1arih ve 580 sayilt karani dogrultusunda Kurul Miidiirlagii
ve Miize Miidirltigli uzmanlarinca yapilan tespitler sonucu, alandaki uygulamalann arkeolojik agidan
denetimli bir gekilde ylritilebilmesi igin 2863 sayih Yasamin 7. maddesi uyannca gecerli koruma amagl

. imar plaminda “Tapinak™ olarak belintilmis ve I. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilmis alanin
sinirlaninin 46 ada 54 parseli de igerisine alarak kiyi bandinda yer alan 1. Derece Arkeolojik Sit Alam ile
birlesecek sekilde yeniden dizenlenmesi; bu alanin dogusunda yine 46 adann, gegerli koruma amag |1 imar
planinda “Kentsel Sit Alani™ olarak tescilli bslumtnde bu statiye ek olarak “II]. Derece Arkeolojik Sit
Alani” karannin getirilmesi; 46 adanin ve 127 adanin gegerli koruma amagh imar planinda “Kentsel Sit
Alanini Koruma-Etkileme Alam™ karan getirilen boliiminde de bu statii yerine “HI. Derece Arkeolojik Sit
Alanr” karannin getirilmesinin uygun bulunduguna (olumlu);

Kas Iige Merkezinde Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 06.06.2003 tarih ve
3919 sayili karan ile uygun bulunan Koruma Amagh Imar Planinin sayisal olmamasi sebebiyle bu ¢ahigma
kapsaminda yeni getirilen koruma statiileri ile birlikte plan kapsamindaki diger sinirlar ve statiiler dikkate
alinarak alandaki galigmalanin daha saghkl yirititlebilmesi igin hazirlanan 172000 olgekli sayisal paftanin

uygun bulunduguna (olumlu);
Yeniden diizenlenerek 1. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alam statiisii getirilen alanlarda Koruma

Amagh Imar Planinmn iptaline;

Il Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenen alanlara yénelik 2863 sayill yasanin 17. maddesi
gere@i gegis donemi koruma esaslart ve kullanma sartlanimin belirlenmesine iligkin ¢aligmanin, Antalya
Kiltiir Varliklarnim Koruma Bolge Kurulu Miditrlagiince hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine;

Antalya Kiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulunun 06.06.2003 tarih ve 5919 sayili karar ile
amagh imar planinn karanmiz ile getirilen yeni statiiler dikkate

uygun bulunan yiiriirliikteki koruma
aran ile birlikte deperlendirilmek tGzere Kurulumuza

. alinarak revize edilip, ahinacak Belediye Meclis k

iletilmesi gerekligine karar verildi. % ioas, U
AS ;v‘_;rl i ;
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Yrd.Dog.Dr.Ibrahim BAKIR Prof.Dr.H.Sabri ALANYALI
IMZA IMZA
Uye Lt S Uye
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IMZA IMZA iIMZA
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Sekil 7: Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu 26.12.2016 tarih ve 5668 sayili
Karani
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Sekil 8: Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu 26.12.2016 tarih ve 5668 sayili
Karar eki

2.3. KADASTRO VE MULKIYET DURUMU

Planlama alani; Antalya Ili, Kas ilgesi, Merkez Mahalle’de bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu
parselleri kapsamakta olup, s6z konusu parseller ayni sahis mulkiyetindedir. 28 ada 2 ve 14
nolu parsellerdeki mevcutta bulunan yapi, tek yapi olup parsel sinirlarina birebir
oturmaktadir. Ayrica mevcut yapi ve ayni zamanda parsel sinin da batida ve gineyde yola
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Sekil 9: Planlama Alani Kadastral Durum




2.4. GELISME EGILIMLERI-FINANSMAN ANALIzi, UST PLAN KARARLARI VE
YASAL CERGCEVE, YEREL iSTEKLER

2.4.1. GELISME EGILIMLERI-FINANSMAN ANALizi

Kas, Merkez Mahallesi Akdeniz'e kiyisi olan bir yerlesim olmasi ve sahip oldugu dogal ve
kultirel degerler nedeniyle turizm odakl bir gelisme egilimi géstermektedir. Ayrica planlama
alaninin Kas ilge merkezine yakin olmasi da gelisme potansiyellerini arttirici niteliktedir.

2.4.2. UST PLAN KARARLARI VE YASAL GERGEVE, YEREL iSTEKLER

Planlama Alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Planinda P23 pafta sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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Sekil 10: Planlama Alaninin ve Yakin Cevresinin Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bélgesi 1/100.000 éicekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Antalya Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarih ve 971 sayili karariyla onaylanan
Kas ligesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Planinda P23-D2 pafta sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Sekil 11: Planlama Alaninin Kas ligesi 1/25000 &ligekli Nazim imar Planindaki Yeri



Planlama alani; Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.05.2023 tarih ve
16099 sayil ile karar ile uygun bulunan ve Antalya Bilyiksehir Meclisinin 16.06.2023 tarih ve
496 sayil karari ile onaylanan “"Kas Koruma Amagli (I.-1ll. Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit

Alani, Etkilenme Gegis Alani ve Koruma Alanlari) Nazim Imar Plani Revizyonu icerisinde
kalmaktadir.
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Sekil 12: Kas Koruma Amacl Nazim Imar Plani Revizyonu (2023)

2.4.3. PLANLAMA ALANINA AIT MEVCUT PLANLARA iLiSKiN VERILER

Antalya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 06.06.2003 tarih ve 5919 sayili
karari ile uygun bulunan Kas Koruma Amagcli Imar Planlari; dodal, arkeolojik ve kentsel sit
alanlari ile etkileme ve gegis alanlarini kapsamakta olup asagida gésterilmistir(Sekil 12).
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Sekil 13: Kas Koruma Amagli Uygulama imar Plani (2003)

2003 yil planindan sonra; bélgede Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
16.05.2023 tarih ve 16099 sayili ile karar ile uygun bulunan ve Antalya Bliyiksehir Meclisinin
16.06.2023 tarih ve 496 sayili karari ile onaylanan “Kas Koruma Amagh (1.-lll. Arkeolojik Sit
Alani, Kentsel Sit Alani, Etkilenme Gegis Alani ve Koruma Alanlari) Nazim ve Uygulama imar

Plani Revizyonu” Plan Kararlari, Plan Hikiumleri ve Yapilasma Tablosu ve Yapisal Plan
kosullar gecerlidir.



Kentsel Sit Alani igerisinde bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu parsellerin iginde bulundugu adada
Karma Kullanim (Ticaret-Turizm-Konut Alani) karari bulunmaktadir. 28 ada 2 nolu parselin
zemin kati magaza olarak kullaniimakta olup Ust kati konut kullanimindadir. 14 nolu parsel
ise yine zemin kati kafe-bar olarak kullaniimakta olup, tst kati 2 nolu parseldeki konut
kullaniminin devamidir.
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Sekil 14: Kas Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Revizyonu (2023)
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Sekil 15: Kas Koruma';drhégh Uygu;aa Imar Pfén;r R vizyonu eki Yapisal Plan (2023)
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28 ADA YAPILASIMA TABLOSU
ONERI PLAN KOSULLARI
ADA | pamsg | APASTRO FEAN . kat | BINA KORUMA ALANI TEScAl ACIKLAMALAR
PARSEL ALANI [  ALANI PLAN FONKSIYONU | TAks | .| TABAN YAPI NO
ALANI
1 38.00 358 TICT- 1 35 FENISEL ol ONER| AET 10
2 %800 TCTv. 3 FEITGEL oF 3
3 67.00 TCTH 2 FENTSEL 517 B
57.00 TCTH 2 RENTSEL 51T :
118,00 TCTr 2 FENTSEL 51T B
128.00 TICTH, E FENTSEL 517 11
78 ws.00 TCTH 2 KENTSEL SIT 13
8 15100 TICT 2 FENTSEL 517 14
) 1£3.00 TICTH 2 FENTSEL 51 15
10 3800 38.00 TCARET 1 33.00 HENTSEL §IT ONER| YAF] (D)
i1 27.00 27.00 TCARE T 1 25 KENTSEL 517 ONERI Y AP (D)
12 38.00 TCTH 2 KENTSEL 51T 17
13 46.00 TCTH n FENTZEL 517
14 32.00 TICTH, - KENTSEL 51T

Sekil 16: Kas Koruma Amacii 1/1000 Oigekli Uygulama imar Plani eki Yapilasma
Tablosu (2023)

Kas Koruma Amagli (1.-lll. Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alani, Etkileme Gegis Alani ve
Koruma Alanlar) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Yapilasma Tablosunda belirtildigi
Uzere 28 ada 13 ve 14 nolu parseller 1 numara, 2 nolu parsel ise 2 numaral tescil no'su ile
gosterilmistir.

Ancak; 13 ve 14 numarall parsellerde bulunan yapilar hem birbirinden bagdimsiz hem de
farkli sahis mulkiyetinde olup, 2 numarali parsel igerisindeki yap! ile 14 numarali parseldeki
yapinin mulkiyeti ayni sahsa ait ve tek yapi seklinde kullanilmaktadir.

13 ve 14 nolu parsellerin igerisindeki tescilli yapilar, tescil fislerinde tek yap! gibi gériinse de
birbirleri ile higbir iliskisi bulunmamakta olup, tescil fislerinde yapilan sehven maddi hata ile
tek yapi olarak tescil edilmistir. 14 nolu parsel igerisindeki tescilli yapi, 13 nolu parseldeki
tescilli yapidan bagimsiz olup giinimiizde hala ilk sahipleri tarafindan miras yolu ile el
degdistirerek kullaniimaktadir. Higbir zaman tek yapi olarak kullanilmamis olan 13 ve 14 nolu
parsellerdeki tescilli yapilar, tescil tarihinden ginimuize kadar mulkiyetleri farkli kisilerde olup
ayri konut/ticaret kullanimlarina sahiptir(Ek-1: Tescil Fisi, Ek-2: Tescil Fisi).

2.5. PLANLAMA ALANINDAKI SORUN VE OLANAKLAR

GUCLU YONLER

v Kiyi yerlesimi olmasi

v Dogal enerji kaynaklari agisindan potansiyele sahip olmasi

v" Yerlesim iklimsel verilerden dolayl yakin konumlanmasi sonucunda yerlesim
icerisinde yaya ulagimina imkan taniyor olmasi
Doga ve Kiltur turizmi icin olanaklar sunmasi
Su alti daliglarinda diinyanin énemli Dalis Merkezlerinden biri olmasi
Meis Adasinin yakin olmasi
Alanin Kentsel Sit Alan igerisinde olmasi
Dogal guzelliklerinden kaynaklanan turizm potansiyelinin olusturacag: sektérel
modellemelere mevcut fiziki mekansal yapinin olanak saglamasi
Alternatif ulagim turlerinin olmasi
Dunyaca unli Kaputas Plajina yakinhgi
Patara antik kentine yakinhg
ZAYIF YONLER

Yaz-kig nifuslari oraninda bir dengesizlik olmasi

Sosyo-kulturel alanlarin yetersiz olmasi
Otopark alaninin yetersiz olmasi
Atil durumda bos, genis arsa ve arazilerin bulunmasi
Yerli halkin mulk satisi yaparak yerlesmeden uzaklasmasi
FIRSATLAR

v" Akdeniz kiyisinda olmasi

v Iklim Elemanlari
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v Topografya
¥" Yat Limaninin yakinligi
v" Plaj alanlarina yakinlik
v" Tarihi kalintilar
TEHDITLER
o Cevresel Kirlilik
e Yabancilarin mulk satin almasi
e Altyapisiz gelismenin olmasi
e Alanda sahiplilik duygusunun yok olmasi, kiltirel dokunun dejenere olmasi
e Koruma alt bélgesinde atil bir sekilde kalan insaatlarin gorantu kirliligi olusturmasi

3. SENTEZ

Kas lligesi, idari sinirlari icerisinde yer aldigi Antalya llinin en bati kisminda Mugla il sinirina
komsu kisimda yer almaktadir. iice Antalya il merkezine 187 km uzakliktadir. licenin
yuzoélglmi 2231 km?dir.

Planlama alani Kas llge merkezinde kuzey-gliney aksinda bulunan ana ulasim arterinin
(Ataturk Bulvarr) dogusunda kalmakta olup, s6z konusu alana ulasim bu aks (zerinden
saglanmaktadir. Yaya ulasimi olarak da Kent Meydaninda bulunan Atatiirk Anitindan 30 m
mesafede ulasilabilmektedir.

Antalya Ili, Kas Ilgesi, Merkez Mahalle’de bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu parseller yaklasik 120
m? blyUklugunde olup, bu alanda Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
16.05.2023 tarih ve 16099 sayili ile karar ile uygun bulunan ve Antalya Blylksehir Meclisinin
16.06.2023 tarih ve 496 sayili karari ile onaylanan “Kas Koruma Amacli (1.-Ill. Arkeolojik Sit
Alani, Kentsel Sit Alani, Etkilenme Gegis Alani ve Koruma Alanlart) Nazim ve Uygulama imar
Plan Revizyonu” Plan Kararlari, Plan Hukumleri ve Yapilasma Tablosu ve Yapisal Plan
kosullari gecerlidir.

Mevcut imar plani incelendiginde; Kentsel Sit Alani igerisinde bulunan 28 ada 2 ve 14 nolu
parsellerin iginde bulundugu adada Karma Kullanim (Ticaret-Turizm-Konut Alani) karari
bulunmaktadir.

Kas Koruma Amacli (1.-lll. Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alani, Etkileme Gegis Alani ve
Koruma Alanlari) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Yapilasma Tablosunda belirtildigi
Uzere 28 ada 13 ve 14 nolu parseller 1 numara, 2 nolu parsel ise 2 numaral tescil no’su ile
gosterilmistir.

Ancak; 13 ve 14 numarali parsellerde bulunan yapilarin birbirinden bagimsiz oldugu, 2
numarall parsel icerisindeki tescilli yapinin 14 numarall parseldeki tek kath tescilli yapinin
Uzerine insa edildiginden dolayi tescil figlerinde sehven yanlislik yapildidi tespit edilmistir.
(Ek-1: Tescil Fisi, Ek-2: Tescil Fisi)

4. PLANLAMA AMAC, HEDEF VE STRATEJILERI

Planlama galismasinin amaci; 28 ada 2 ve 14 nolu parsellerdeki yapilarin, tek tescilli yapl
olmas| sebebiyle tescilli yapiya ait tescil fislerinde sehven yapilan maddi hatadan dolay!
ortaya g¢ikan magduriyetin giderilmesi ve sonrasinda 2 ve 14 nolu parsellerin tevhidinin
yapilmasidir.

Bu amag dogrultusunda; yapilan réléve calismalari sonucunda ortaya ¢ikan maddi hatanin
gideriimesi, tescil figlerinin diizenlenmesi ve yapilan rélove ¢alismalari dogrultusunda 2 ve 14
nolu parsellerin tevhid edilmesi amaciyla plan degisikliginin hazirlanmasi gerekmektedir.
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5. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN MiMARI PROJELER

Sekil 17: 28 Ada 2 ve 14 Nolu Parsellere lliskin Rél6ve Projesi/Vaziyet Plani-1

15




A-A KESITI

s

\.\'
- S
[ i
=
——Temomrr———

B-B KESITI

w il

e ——

KUZEY CEPHESI

|

GUNEY CEPHESI

Sekil 18: 28 Ada 2 ve 14 Nolu Parsellere lliskin Réléve Projesi/Cephe Gériintigleri -2

QT 0]

KUZEY CEPHESI

BATI CEPHESI

OLQU KROKISI

Sekil 19: 28 Ada 2 ve 14 Nolu Parsellere lliskin Réléve Projesi/Cephe Gériiniisleri-3
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6. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani; Antalya [li, Kas ligesi, Merkez Mahalle'de yaklasik 120 m? buyutkligundeki 28
ada 2 ve 14 nolu parsellerden olusmaktadir. S6z konusu alan Antalya Kultur Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu'nun 26.12.2016 tarih ve 5668 sayili karar ile ilan edilen Kentsel Sit
Alani icerisinde kalmaktadir.

Mevcut Kag Koruma Amagh Uygulama imar Plani Yapilasma Tablosunda 28 ada 13 ve 14
numaral parseller 1 numara, 2 numarali parsel ise 2 numarali tescil ile gésterilmistir. Ancak
13 ve 14 numarall parsellerin igerisindeki tescilli yapilar, tescil fislerinde tek yapi gibi gériinse
de birbirleri ile hicbir iliskisi bulunmamakta olup, tescil figlerinde yapilan sehven maddi hata
ile tek yapi olarak tescil edilmistir. 14 nolu parsel igerisindeki tescilli yapi, 13 nolu parseldeki
tescilli yapidan bagimsiz olup ginimizde hala ilk sahipleri tarafindan miras yolu ile el
degistirerek kullaniimaktadir. Higbir zaman tek yapi olarak kullaniimamis olan 13 ve 14 nolu
parsellerdeki tescilli yapilar, tescil tarihinden giinimuize kadar mulkiyetleri farkli kisilerde olup
ayri konut kullanimina sahiptir. Aslinda 2 ve 14 nolu parsellerdeki tescilli yapilar tek yapi
olarak kullaniimakta olup, mulkiyetleri ayni sahsa aittir.

Bu sebeplere istinaden s6z konusu alanda sehven yapiimis bir maddi hata bulunmaktadir.
Tescilli yapiya ait roléve projeleri hazirlanmis olup, kurul tarafindan uygun bulunmustur. Bu
dogrultuda parsellerin icerisindeki yapinin tescilli ve tek yapi olarak kullanilmasindan dolayi 2
ve 14 numarali parsellerin tevhid edilmesi gerekmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile 6ncelikli olarak 2 ve 14 nolu parseller tizerindeki 1 adet tescilli
yap! plana iglenmis ve tescil fisi 2 olarak duzenlenmistir. 13 numarali parselde kalan tescilli
yapi, 14 numarali parselden ayrilarak tescil fisi numarasi 1 seklinde olup aynen korunarak
devam etmektedir.

Mevcut tescilli bina parsel sinirlarina birebir oturmakta olup, batida ve guneyde yola sifir
mesafede oldugundan, bu kisimlarda ada kenari siniri yapi ve parsel sinin ile uyumlu hale
getirilmistir.

Planlama alani, yururltkteki Kag Koruma Amagli Kentsel Sit Alani 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda kullanim fonksiyonu Karma Kullanim Alani(Ticaret-Turizm-Konut Alani) olup
oneri imar plani degisikliginde mevcut kullanim karari aynen devam ettirilmistir.

6.1. PLAN NOTLARI

Burada belirtiimeyen hususlarda “Kas Koruma Amach (1.-lll. Arkeolojik Sit Alani, Kentsel
Sit Alani, Etkileme Gegis Alani ve Koruma Alanlari) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan Hiikiimleri” gecerlidir.



Plan degisikligine ait Mevcut Oneri Durumu asagidaki sekilde duzenlenmistir;

MAHALLE: MERKEZ
ADA/PARSEL NUMARASI: 28 ADA 2 VE 14 NOLU PARSELLER
ALAR BUYUKLUGY: 120 M
PAFTA NUMARASI: P23D-03C-3D

ARTALYA IL1, KAS [LCESL, MERKEZ MAHALLESH
KENTSEL SIT ALANINDA KALAN 28 ADA 2 VE 14 ROLU PARSELLERDE
KORUMA AMAGLI UYGULAMA [MAR PLANI DEGI§IKLIG! E

HUZEY ANTALYA [L1, KA ILCES], MERKEZ MAHALLESI
KENTBEL BIT ALANINDA KALAN

28 ADA 2 VE 14 KOLU PARSELLERDE

&1 1080

AN
KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLARI DEGISIKLIGH

Ruzey

= A - = bess
‘_—*\‘ . = SINIRLAR KENTSEL CALIBMA ALANLARY
ST == = o cznom o e i “ Jms sanes e
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Sekil 20: Koruma Amacli Imar P,

Bu durumda yapilasma tablosu asagidaki sekilde duzenlenmistir:

lani Degisikligi Mevcut ve Oneri Durum

28 ADA YAPILASMA TABLOSU

ONERI PLAN KOSULLARS
KADASTRO PLAN BINA TESCiwLi
ADA | PARSEL parseLauant | aami | puawromssivonu | Taxs A:):TDi Shias KORUMA ALANI VAR NG AGIKLAMALAR
ALANI
1 38,00 3538 TICTK 1 358 KENTSEL SIT ONERI YAPI (O]
2 88,00 TICTK z KENTSEL SIT 2
3 67.00 TCTK 2 KENTSEL SIT 5
4 57,00 TICTK F] KENTSEL ST 7
5 118.00 TICTK 2 KENTSEL SIT g
] 12800 TICTK F3 KENTSEL STT 1
2 1 95,00 TICTK 2 KENTSEL SIT 13
8 151.00 TICTK 2 KENTSEL SIT 14
9 153.00 TICTK F] KENTSEL SIT 15
10 36.00 38,00 TICARET 1 3800 KENTSEL ST ONER YAPI (0]
n 21,00 21,00 TICARE T 1 25 KENTSEL SIT_ ONERI YAPI (O)
12 38.00 TICTK 2 KENTSEL SIT 17
13 46,00 TICTR 5 KENTSEL ST 8
4 32.00 TCTK KENTSEL SIT
Sekil 21: Yapilasma Tablosu - Mevcut Durum
28 ADA YAPILASMA TABLOSU
ONERI PLAN KOSULLARI
KADASTRO PLAN BiNA TESCILLI
ADA. | PARSEL PARSELALANI | ALANI | pLanFONKsiYoNu | Taks ‘2:‘ TABAN KeRUMAALIN YAPI NO ACTKLAMALAR
ALANI
1 00, 8 c 2% 358 KENTSEL SIT ONERLYAPI (O
|| IEE] 6,00 TICTK 2 KENTSEL SIT 1
3 61, CTK 2 K 5
4 51.00 TICTK 2 KENTSEL SIT 7
5 118.00 TICTK 2z KENTSEL SIT 9
3 128.00 TICTK 2 KENTSEL SIT n
- 7 95.00 TICTK 2 KENTSEL SIT 13
] 151,00 TICTK 2 KENTSEL SIT T4
9 153.00 TICTK 2 KENTSEL SIT 15
10 36,00 38.00 TICARET 1 36,00 KENTSEL SIT. ONER] YAPI (0)
1 21.00 21.00 TICARET 1 25 KENTSEL SIT ONERI YAPI (O)
12 00, 2. KENTSEL SIT 17
| 2 %ﬂﬂ TICTK 2 KENTSEL SIT 2
14 32.00 TICTK KENTSEL SIT
T T T T ———— - Ll L

Sekil 22: Yapilagsma Tablosu - Oneri Durum
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Yapilagsma tablosu eki olan Yapisal Plan asagdidaki sekilde duzenlenmistir;

ANTALYA ILt, KA§ ILCESI, MERKEZ MAHALLES] v
28 ADA 2 VE 14 ROLU PARSELLERDE
KAS KORUMA AMACLI IMAR PLANI / YAPISAL PLAN DEGISIKLIGT

ANTALYA ILl, RA§ ILCES], MERKEZ MAHALLES]

28 ADA 2 VE 14 NOLU PARSELLERDE

m KORUMA AMACLI IMAR PLANI / YAPISAL PLAN DEGISIKLIG
: KAS

MAHALLE: MERKEZ 11000
ADA/PARSEL NUMARASE: 28 ADA 2 VE 14 NOLU PARSELLER
ALAN BUYURLUGH: 120 M*

ONERI PLAN

e
i
NAMA SINIRI

b Clhin:
GOSTERIM
SINIRLAR

F-...‘mmrug-amu‘-w

|SATAI %G G

Sekil 23: Yapisal Plan Mevcut ve Oneri Durum
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6.2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN FOTOGRAFLAR
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Ek-2: Tescil Figi
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IMAR CAPI

Tarih : 05/02/2024
r.C Ige No: 2024/17
KAS BELEDIYE BASKANLIG| e 2o
(AS s i [ EK AGIKLAMALAR:
Imar Ve $eh|rC”|k MUdur|UgU J1-Ka5KorumaAmaph Imar Plant hitkimleri
gegerlidir.
2- Plan hikimler! ekte sunuimugtur,
. i i i 3-K kull; [anidir.
Imar Pafta No: Mahallesi Cinsi TAPU KAYDININ 4-A:1;Ty: :vigzr:::zruwzm tarihli ve
P23 D0303D w1 o e | 17140 sayih kurul kararina istinaden dizeni
Andifli Aviulu L Pafta ! Ada !Parsel lBuyukl‘ugm ‘
. T
Kargir Ev | 28 [ 2 | 88.00 mT;
Ingaat Cephesi Plan Hiiklimlerine gére. , |
Bina Derinligi Plan Hikimlerine gére. Yap! Nizam| Plan Hiikiimlerine gére,
On Bahge Mesafesi I Plan Hukiimlerine gére. Kat Adedi 2
Yan Bahge Mesafesi ‘ Plan Huikiimlerine gére. Sacak Genigligi ' Plan Hikimlerine gére.
Arka Bahge Mesafesi | Plan Hukimlerine gére. | Gikma Derinligi | Plan Hukimlerine gére.
Yapi Alan Katsay (KAKS) i Plan Hikimlerine gére. ' Cati Meyli l Plan Hiikiimlerine gére.
Taban Alan Katsayi (TAKS) ,f Plan Hukmlerine gore. Emsal \ Plan Hikimlerine gére.
Toplam Insaat Hakki: f Plan Hiikimlerine gére. Hmax Plan Hiikiimlerine gére.
4008000 —|- 4008000 —/—
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Sehir Plancisi Belediye Bagkan Yrd.
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Imar durum belgesi 1 (Bir) yil gegerlidir.
'mar nlaninda vanilahilerek’  dediciklilc  ennracinda hak iddie orilarmas



Tarih: 06/06/2024

ANTALYA 17. NOTERI
AYSEGUL OZMEN

BAHCEYAKA
MAH. ATATURK
CAD.451/C
DOSEMEALTI /
ANTALYA
Tel +902424214199
Fax:+902424214114

Tirkiye Cumhuriyeti Yev.No: (A)
TC. DUZENLEME SEKLINDE
gl et E VEKALETNAME e o = :
[ ; .:‘.' j 'ﬂ;y ;""?‘ [ ]
RS RS
Alt1 Haziran ikibinyinnidt')rt, Persembe giinii 06/06/2024 ‘*J J

Asagida miihiir ve imzasi bulunan ben ANTALYA 17. NOTERI AYSEGUL OZMEN
Yerine Imzaya Yetkili Baskatip ILKNUR AVCI BAHCEYAKA MAH.ATATURK
CAD.451/C DOSEMEALTI / ANTALYA adresindeki dairemde gorev yaparken yanima
gelen ve gésterdigi T.C. Igigleri Bakanlig tarafindan verilmis 26/05/2033 gegerlilik tarihli,
A42189706 seri numarali , fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gére , baba adi
IBRAHIM , ana adi SIDIKA | dogum tarihi 14/06/1959 olan, 14275548006 T.C. kimlik
numarali, halen Andifli Mah. Nergis Sk. No: 6 / 3 Kas / ANTALYA adresinde
oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili TEVFIK SERIN , bana basvurarak
VEKALETNAME diizenlenmesini istedi. Tlgilinin kimligi hakkinda yukarida yazih belge
ile kani sahibi oldugum gibi bu islemi yapma yeteneginin bulundugunu ve ilgiliden
TEVFIK SERIN adl kisinin okuryazar oldugunu anladin. Ilgili TEVFIK SERIN su
suretle s6ze baslad:.

"Antalya ili hudutlar dahilinde adimiza kayitlt bulunan gayrimenkuliimiiziin her
tirlii 6n izinleri almaya, halihazir harita, jeolojik ve Jeoteknik etiit raporlarinin
hazirlanmasi, ifraz, tevhid, ve parselasyon, her tirlii ve her olgekte imar planlarini
yapmaya, yaptirmaya, onaylatmaya, parseller ile ilgili; belediyelerde, ilgili bakanliklarda,
vergi dairelerinde, tapu sicil miidiirliiklerinde, kadastro miidiirliiklerinde, cevre ve
sehircilik il midirligiinde, c¢evre ve sehircilik bakanliginda, devlet su islerinde,
muze,orman isletme miidirligiinde, kara yollari, saglik, kiiltir ve tabiat varliklarin
koruma kurulu, il gida tarim ve hayvancilik, il kiiltiir ve turizm mudirligli ve bolge
miidiirliiklerinde, ilgili belediye baskanliklarinda, Tiirkiye elektrik kurumu vesair kamu
kurum ve kuruluslardaki tiim isleri takibe velhasil bu hususlardan dolay1 kanunen yapmam
gereken biitiin is ve islemleri adima yapmaya ve islemleri sonuglandirmaya takip etmeye
ve imzasi il neticclendirmeye, Birlikte veya ayri ayri vekaleti ifaya yetkili olmak iizere
baba adi AHMET dogum tarihi 19/01/1979 olan 30208021286 T.C.Kimlik Numarah
FUNDA YORUK ,baba adi BAYRAM dogum tarihi 24/08/1993 olan 63538111266
T.C.Kimlik Numaralh MUSTAFA CESIT ,baba adi TIMUR dogum tarihi 30/09/1972
olan 28576093066 T.C.Kimlik Numarali SERAP YURDAKUL ,baba adi ALI dogum
tarthi 26/09/1997 olan 30608461064 T.C.Kimlik Numarah HATICE SUCU ,baba adi
FAIK dogum tarihi 31/05/1977 olan 23594680434 T.C.Kimlik Numarali TASKIRAN
CANSEVER baba adt MUAMMER dogum tarihi 19/03/1971 olan 17404444132
T.C.Kimlik Numarali AYHAN ERKAN baba adi MEHMET ALI dogum tarihi
01/03/1963 olan 40057043834 T.C.Kimlik Numarali HALIS SAHAN tarafimdan vekil
tayin edildi." diye s6zlerini bitirdi.

Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgiliye okunmasi i¢in verildi. Okudu.Gergek isteklerinin
aynen yazildigini okuryazar ilgilinin bildirmesi iizerine okuryazar ilgili tarafindan ve
tarafimdan imzalandi, miihiirlendi. Altr Haziran Ikibinyirmidért, Persembe giinii
06/06/2024
ILGILI
TEVFIK SERIN 14275548006
Andifli Mah. Nergis Sk. No: 6 /3 Kas / ANTALYA
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\ [fazaya Yetkili Baskatip
\\ ILKNUR AVCI
/
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KDV, Harg, Damga Vergisi ve D gerli Kagit bedeli makbuz karsiligi tahsil edilmistir. A-2/11-1
IAS8 A/ S Yazi:3/0 Kod: 1.18.36
NBS 2024060600700176340830457
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
KUDEB Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIiRME RAPORU

Belediye  : Kas Belediyesi
Mahalle : Merkez Mahalle
Ada/Parsel : 28 ada 2 ve 14 parseller
Olgek : 1/1000

Antalya Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 17.01.2025 tarih ve 19058
sayili karariyla kabul edilen; Kas Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve 79 sayili karar
ile uygun bulunan, Merkez Mahalle sinirlan igerisinde yer 28 ada 2 ve 14 parsellerin tevhid
edilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarihli toplantisinda giindemin 98.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu alan, yiiriirliikkte bulunan 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda ve
1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Kentsel Sit Alam” olarak planlidir.

Plan degisikligine konu alan, Merkez Mahalle, 28 ada 2 ve 14 nolu parselleri
kapsamaktadir. Kas 1/1000 olgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Planinda, séz konusu
parseller “Karma Kullanim™ olarak planhdir. Plan yapilasma tablosunda 28 ada 13 ve 14
parseller 1 numarali tescil no’su, 2 nolu parsel ise 2 numaral tescil no’su ile gosterilmistir.
Ancak; 13 ve 14 parsellerde bulunan yapilarin birbirinden bagimsiz oldugu, 2 numaral parsel
igerisindeki tescilli yapimin 14 parseldeki tek katl: tescilli yapinin iizerinde insa edildigi tespit
edilmis olup tescil figlerinde sehven hata yapilmasi sebebi ile plan degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile 28
ada 2 ve 14 parsellerdeki yapilarin tek tescilli yapi olmasi sebebiyle tescilli yapiya ait tescil
fislerinde sehven yapilan maddi hatanin diizeltilmesi ve sonrasinda 2 ile 14 parsellerin
tevhidinin yapilmasi amaglanmistir. \

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.03.2025

’
D. De [N AKCA Serkan OZDEMIR

KUDEB§ube Miidijr(i
A\ \
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