% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
M iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.03.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  13.01.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 115. maddesinde gériigtlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.01.2025 tarih ve 27 sayil
Karari ile uygun bulunan; Evren Mahallesi 724 ada 9
parselde cephe yonu ve ifraz hatti tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.01.2025 tarih ve 27
sayili Karari ile uygun bulunan; Evren Mahallesi 724 ada 9
parselde cephe yonu ve ifraz hatti tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, yapilasma kosullarinin plan
degisikligi onama sinir igerisinde de belirtimesi kaydiyla
degistirilerek uygun oldugu gérugine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

“Mitha S
Im m. Baskani

Hasan C LU Mehmet Bufak ER

Im . Bsk.Yrd. imar yes

Q IZILCA Hasan Cumbr GONCU
i Imar Kom.\Uyesi
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 03.01.2025 Konu: Evren Mahallesi 724 Ada 9 Parselde
Kararm Sayis1 : 27 cephe yonii ve ifraz hatt1 tanimlanmasi

amagli hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.01.2025 tarihinde Cuma giinti saat 14.30°da Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskani Dr. Niyazi Nefi KARA, iiyelerden; Giilsiim OZER, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval 0Z OZGENC, Ozlem TARAKCI, Mehmet CEVIK, Hiiseyin SIRCAN,
Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR, Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK,
Burak MUTLU, Mustafa Kemal DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN,
Nazmi GUNDUZ, Mustafa OZTURK, Ahmet USLU, Hacer KECER KARAKOC, Siileyman OZ,
Mehmet KARA, Ziya ERSOY, Derya KAYA, Mustafa Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Demir
DURAR, Geylani YILMAZ, Mustafa ARMAGAN, Miicahit TATAR, Siikrii ARSLAN, Mehmet Ali
USLU ve Sinan TEZCAN’1n istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Giindemin 27. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Baskan1 konunun Antalya ili,
Manavgat Ilgesi, Evren Mahallesi 724 Ada 9 Parselde cephe yonii ve ifraz hatti tanimlanmasi amagh
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkam, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmug kabul edelim dedi.

fmar Komisyonu Raporu: 03.12.2024 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek Imar
Komisyonu’na havale edilen “Antalya ili, Manavgat Ilgesi, Evren Mahallesi 724 Ada 9 no.lu parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis; yapilasma yogunlugu
(emsal) ve kat adetleri korunarak taginmaza cephe yonii ve ifraz hatti tamimlamasi yapilmasi amagli
hazirlandig1 gériilmiis olup, onerildigi sekliyle uygun oldugu goriisiine varilmustir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda sz almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkan, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Evren Mahallesi 724 Ada 9 Parselde
cephe yonii ve ifraz hatti tanimlanmasi amagli hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant

Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan tyelerin
oybirligi ile karar verildi.

Mecli_gﬁﬁ;_’ P Meclis Katipleri
Dr. Niyazi RA } Emine Semd CAGLAR Levent ARSLAN
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MANAVGAT BELEDIYESI

MAHALLE: EVREN
ADA/PARSEL NO: 724 /9

PAFTA NO: 026-B-18-A-1-D MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

|

OLGEK: 1/1000

ONERI PLAN
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PLAN HOKUMLERI

Uygulama imar Plani Plan hukimleri gegerlidir.

P! isareti parselin mahreg/cephe alacadl yénl tarif eder.

* Burada yer almayan diger hususlarda Evrenseki Mahallesi Onayli 1/1000




ANTALYA ILi MANAVGAT ILCESI
EVREN MAHALLESI 724 ADA 9 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat Ilgesi, Evren Mahallesi, 1/1000
olgekli 026-B-18-A-1-D imar paftasindaki 724 ada 9 parseli kapsamaktadir. Tapu kayitlarina
gore parselin yiizolgiimii 938,80 m?dir. Plan degisikligine konu alanin yakin gevresinde Evren
Cami ve yaklagik 400 metre giineyinde Hatice Sezer Anadolu Lisesi bulunmaktadir. S6z
konusu alana ulasim Evrenseki Mahalle yolu iizerinden saglanmaktadir.
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DEGISIKLIGINE
KONU ALAN S

Sekil 1: km degisikligine konu alanin wydu harimsmda g('ir:iimﬁ
2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu 724 ada 9 parsel Evrenseki Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani igerisinde yer almakta olup Ayrik Nizam 3 kat (A-3) Mevcut (Yerlegik)
Konut Alant olarak planhdir. Parsel hisseli bir parsel olup igerisinde iki adet meveut yapi
bulunmaktadir. Parsel maliklerince hisseleri ve mevcut kullanim alanlart da dikkate alinarak
parsel 2 pargaya ifraz edilmek /paylasilmak istenmektedir.

Onaylh "Evrenseki Mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam" Plan
Hikiimlerinde yerlesik/mevcut konut alanlarindaki minimum ifraz kosullarma iligkin her
hangi bir kistas bir sinirlandirma bulunmamakta olup ifraz sartlari ilgili imar yonetmeliklerine
gore belirlenmektedir. Tapu kayitlarina gore 724 ada 9 parselin yiiz 6lgima 938,80 m?* olup




ifraz edilmesinde alan buyukligii agisindan bir engel yoktur. Ancak ilgili imar
yonetmeliklerine gore ifraz yoluyla olusacak her bir parselin "Parsel Genigligi", "... Yan bahge
mesafeleri toplami + minimum bina cephesinden (6 metre), az olamaz.", "Parsel Derinligi"nin
ise; "..On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + minimum bina derinligi + arka bahge
mesafesinden, az olamaz.” kogullarini saglamasi gerekmektedir.
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Sekil 2: Plan Degisikligine Koru Parselin Meri Plan Durumu Cephe Analizi

Planli Alanlar imar Yonetmeliginde; "Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu
yoldaki cephesini (Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama _imagr__planmmda
belirtilmemis ise genis vol iizerindeki kenar, parsel on cephesidir. Yollarin esit olmasit halinde
ve koge bagi parsellerde dar kenar, parsel on cephesidir.)"” denmekte olup plan degisikligine
konu 724 ada 9 koge parsel konumdan birden gok yola cepheli bir parsel olup parselin 6n
cephesi, genis yola bakan, bati cephesidir. Ifraz edilmesi durumunda olugacak parselier de bu
yola cepheli olusmak durumundadir.

Yukarida da, yonetmelikten atifla, ifade edildigi tizere; yapilacak ifrazlarda, ilgili imar
yonetmeliklerine gore, minimum parsel cephesi/genigligi yan bahge mesafeleri+6 metreyi
saplamak zorundadir. Bu hesaba gore olusacak bir parsel igin minimum 14 metre iki parsel
icin toplam 28 metre parsel genigligi saglanmasi gerekmektedir. Ancak 724 ada 9 parselin bati
kisimda, cephe aldigt yol tarafindaki genisligi 26 metre olup iki ayrt passel olusturabilecek bir
parsel genisligi olgiisii (28 metre) saglanamamaktadir. Dolayisiyla meri plan durumuna gore
amlan parselin iki pargaya ifrazi miimkiin olmamaktadir.




Bu sorunun c¢ozillebilmesi igin uygulama imar planinda degisiklik yapilmasi geregi
olusmustur. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde, "Ifraz hatti: Parselleri birbirinden aywmak
ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak iizere planla_belirlenen parselin ifraz_edilecegi
hattr”, "Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesini (Birden fazla yola
cepheli parsellerde uygulama imar planinda_belirtilmemis ise genis yol iizerindeki kenar,
parsel én_cephesidir. seklinde tamimlanmaktadir. Dolayisiyla ilgili imar mevzuatina gore
uygulama imar planlarinda uygulamayi/parselasyonu yonlendirecek sekilde "ifraz hatt1" ve
parselin cephe alacafi yonii (6n cephesini) tayin edecek sekilde "parsel cephe yond"
belirlenebilecegi agiktir.

Hazirlanan imar plam degisikliginde; meri plamin ana arazi kullanim kararlari ve
yapilasma kosullart korunmak suretiyle, 724 ada 9 parselin ifrazina cevaz verecek sekilde,
parsel uzerinde "ifraz hatti" tammlanmasi ve giney kisimda olugacak olan parselin cephe
yoninii (6n cephesini) tayin edecek sekilde "parsel cephe yoni isareti" ( P>) tariflenmesi
amaglanmgtir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, 11.13.2019 tarihinde onaylanan Evrenseki Mabhallesi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani igerisinde yer almaktadir. Onayli uygulama imar
planinda, plan degisikligine konu parsel Ayrnk Nizam 3 kat (A-3) Meveut (Yerlesik) Konut
Alani olarak planhdir.
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Sekil 3: Meri Uygulama Imar Plam Ornegi




4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alanda iki adet yapt bulunmaktadir. Alana iliskin kadastral

durum asagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 4: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 724 ada 9 parsel Evrenseki Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani igerisinde yer almakta olup Ayrik Nizam 3 kat (A-3) Meveut (yerlesik)
Konut Alant olarak planhidir. Parsel hisseli bir parsel olup igerisinde iki adet meveut yap:
bulunmaktadir, Parsel maliklerince hisseleri ve meveut kullanim alanlar da dikkate alinarak
parsel 2 parcaya ifraz edilmek/paylagiimak istenmektedir.

Onayli "Evrenseki Mabhallesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani" Plan
Hiikiimlerinde yerlesik/meveut konut alanlarindaki minimum ifraz kosullarina iligkin her
hangi bir kistas bir simrlandirma bulunmamakta olup ifraz sartlari ilgili imar yonetmeliklerine

gore belirlenmektedir. Tapu kayitlarina gore 724 ada 9 parselin yiiz 6lgtimi 938,80 m?* olup
ifraz edilmesinde alan buyiklagi agisindan bir engel yoktur. Ancak ilgili imar
yénetmeliklerine gore ifraz yoluyla olugacak her bir parselin "Parsel Genisligi", "... Yan bahge
mesafeleri toplami + minimum bina cephesinden (6 metre), az olamaz.", "Parsel Derinligi"nin
ise; "..On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + minimum bina derinligi + arka bahge

mesafesinden, az olamaz. " kosullarim saglamasi gerekmektedir.
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Sekil 5: Plan Degisikdigine Konu Parselin Meri Plan Durumu Cephe Analizi

Planli Alanlar [mar Yoénetmeliginde, “Parsel cephesi: Parselin tizerinde bulundugu
yoldaki cephesini (Birden fuzla yola cepheli parsellerde uvgulama _imar _planinda
belirtilmemis ise genis vol iizerindeki kenar, parsel on cephesidir. Yollarmn esit olmast halinde
ve kose bagt parsellerde dar kenar, parsel én cephesidir,)" denmekte olup plan degisikligine
konu 724 ada 9 kose parsel konumdan birden gok yola cepheli bir parsel olup parselin 6n
cephesi, genis yola bakan, bati cephesidir. Ifraz edilmesi durumunda olugacak parscller de bu
yola cepheli olugsmak durumundadir.

Yukarida da, yonetmelikten atifla, ifade edildigi tizere; yapilacak ifrazlarda, ilgili imar
yonetmeliklerine gore, minimum parsel cephesi/genislifi yan bahge mesafeleri+6 metreyi
saglamak zorundadir. Bu hesaba gore olusacak bir parsel igin minimum 14 metre iki parsel
igin toplam 28 metre parsel genigligi saglanmas: gerekmektedir. Ancak 724 ada 9 parselin batt
kisimda, cephe aldig1 yol tarafindaki genigligi 26 metre olup iki ayn parsel olusturabilecek bir
parsel genisligi olgisii (28 metre) saglanamamaktadir. Dolayisiyla meri plan durumuna gore
amlan parselin iki parcaya ifrazi miimkiin olmamaktadir.

Bu sorunun ¢ozillebilmesi igin uygulama imar plamnda degisiklik yapilmas
onerilmistir. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde; "Ifraz hatti: Parselleri birbirinden aywmak
ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak tizere planla belirlenen parselin ifraz edilecegi
hattt", "Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesini (Birden fazla yola
cepheli parsellerde uygulama imar plamnda belirtilmemiy ise genis yol iizerindeki kenar,
parsel on cephesidir. seklinde tammlanmaktadir. Dolayisiyla ilgili imar mevzuatina gore
uygulama imar planlarinda uygulamayi/parselasyonu yonlendirecek sekilde "ifraz hatt1" ve
parselin cephe alacagn yoni(on cephesini) tayin edecek gekilde "parsel cephe yoni"
belirlenebilecepi agiktir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliginde; 724 ada 9 parselin
ifrazina cevaz verecek sekilde, parsel {izerinde "ifraz hattr" tanimlanmistir. Tanimlanan ifraz




hatti kapsaminda parselin kuzey kisminda bati kisimdaki yola cepheli olarak ilgili
yonetmeliklerde belirtilen parsel cephe-derinlik kosullarii saglayacak sekilde bir parsel
olugmaktadir. Tamimlanan ifraz hattinin gineyinde ilgili yonetmeliklerde belirtilen parsel
cephe-derinlik kogullarini saglayacak sekilde bir parsel olusturulabilmesi igin parselin 6n
cephesini, giineydeki 7 metrelik yol olarak tayin edecek sekilde, plan tizerinde "parsel cephe
yonii igareti" ( P tariflenmigtir.

Hazirlanan uygulama imar plam degisikligi kapsaminda; meri plamin ana arazi
kullanim kararlart ve yapilagma kosullart aynen korunmus herhangi bir alan kazanimi ve
yogunluk artigt s6z konusu olmamustir.

Yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Eki Gosterimlerine uygun olarak, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda raporu ile bir bitiin olarak hazirlanmigtir.
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Sekil 6: Mevcut-Oneri Uygulama Imar Plan: Ornegi

6. PLAN HUKUMLERI
# " P " isareti parselin mahreg / cephe alacagi yonii tarif eder.

* Burada yer almayan diger hususlarda onayli "Evrenseki Mahallesi (Manavgat -
Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Hiktmleri" gegerlidir.




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mabhalle : Evren Mahallesi
Ada/Parsel : 724 ada 9 parsel
Olgek : 1/1000

Manavgat Belediye Meclisi’nin 03.01.2025 tarih ve 27 sayih Karar ile uygun
bulunan; Evren Mahallesi 724 ada 9 parselde cephe yonii ve ifraz hatti tanimlanmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.01.2025 tarihli toplantisinda glindemin 115. maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilmistir.

Yiirtirliikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda; Evren Mahallesi 724 ada 9
parsel “Konut Alani” olarak planli olup yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda; plan degisikligine konu parsel “Ayrik Nizam, 3 kat yapilasma kosullu Konut Alan1”
olarak planlidir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda; “...Parsel hisseli bir parsel olup icerisinde iki
adet mevcut yapr bulunmaktadir. Parsel maliklerince hisseleri ve meveut kullamim alanlar: da
dikkate alinarak parsel 2 pargaya ifraz edilmek/paylasilmak istenmektedir... Yapilacak
ifrazlarda, ilgili imar yonetmeliklerine gore, minimum parsel cephesi/genisligi yan bahge
mesafeleri+6 metreyi saglamak zorundadir. Bu hesaba gore olusacak bir parsel igin
minimum 14 metre iki parsel icin toplam 28 metre parsel genisligi saglanmasi gerekmektedir.
Ancak 724 ada 9 parselin bati kisimda, cephe aldig yol tarafindaki genisligi 26 metre olup iki
ayrt parsel olusturabilecek bir parsel genigligi olgiisii (28 metre) saglanamamaktadir.
Dolayisiyla meri plan  durumuna gére amlan parselin ik pargaya ifrazi miimkiin
olmamaktadir. Bu sorunun ¢oziilebilmesi i¢in uygulama imar plamnda degisiklik yapilmas:
onerilmigstir.” denilmektedir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde; 724 ada 9 parselin
ifrazina cevap verecek sekilde, parsel {izerinde “ifraz hatt1” tanimlanmigtir. Tanimlanan ifraz
hattinin giineyinde, parselin 6n cephesini giineydeki 7 metrelik yol olarak tayin edecek
sekilde, plan lizerinde “parsel cephe yonii isareti” tariflenmistir. Ancak yapilan incelemede
yapilasma kosullarimin plan degisikligi onama sinir1 igerisinde belirtilmedigi tespit edilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.03.2025

<

Muh eq ULUS

Firat LLMAKAS
: Planlagna eMl'idL'I V.

Se Cist




	0
	1
	2
	3 (1)
	3 (2)
	3 (3)
	3 (4)
	3 (5)
	3 (6)
	4

