a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.03.2025

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

OZEL SAHISLAR

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  10.03.2025  tarihli
toplantisinda giindemin 73. maddesinde gorlsulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Kadipaga Mahallesi
21 ada 13 parselin Ibadet Alanindan Merkezi Is Alanina
(MIA) dénusttrilmesi ve 21 ada 6 parselde bulunan Ibadet
Alaninda dizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/5000
digekli Nazim Imar Plani degisikligine aski suresi igerisinde
yapilan itirazlar.

KOMIiSYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Kadipaga Mahallesi
21 ada 13 parselin Ibadet Alanindan Merkezi Is Alanina
(MIA) dénustiralmesi ve 21 ada 6 parselde bulunan Ibadet
Alaninda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim imar Plani degisikligine aski suresi igerisinde
yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmis, itirazlarin
uygun olmadigi goriasine varimstir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NA
ANTALYA

Konu: Askida 1/5.000 dlgekli nazim imar plam degisikligine itiraz

[limiz Alanya Ilgesi, Kadipasa Mahallesi 21 ada 13 no.lu parsele iligkin hazirlanan 1/5.000
olgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin bilyiiksehir belediye meclisince 13.01.2025 tarih ve 36
sayili karar ile onaylanarak askiya ¢ikarildigini ¢grendim. Onaylanan imar plam degisikligi ile ilge
miiftiliginiin gorisi ve gesitli gerekeler ile cami alaninin kigiiltaldugi ve 21 ada 13 parselin merkezi
is alan1 plan karariyla ticaret alani olarak planlandig: gorilmektedir.

Plan degisikligine konu taginmaz oénceden ailemize ait olup, dava sonucunda su anki parsel
malikince satin alinmstir. Parselin ailemize ait oldugu dénemde mevcut cami alaninin genigletilmesine
yonelik aile biiyiiklerimiz tarafindan vekalet verilmistir. Bu kapsamda Alanya Belediyesi tarafindan
plan degisikligi yapilarak cami alam biiyiitilmiigtir. Ancak tapudaki islemler yapilmadigindan cami
mevcut haliyle kalmistir. Halen caminin gevresinde yer alan 21 ada 14, 15 ve 16 parseller de ailemize
aittir. Tasinmazin cami yapilmasi i¢in hibe edilmesine yonelik vekalet veren kisiler olarak belediye
meclisinizce onaylanan bu degisikligin hem sehircilik agisindan hem de yasal agidan dogru olmadigint
distiniiyoruz.

Soyle ki; Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar Plam Degisiklikleri” baghkli 26.
Maddesinin ilgili fikralar1 agagida ifade edilmistir.

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinligini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurirlikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarimi diistiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigtltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmest i¢in:

a) Imar planindaki durumu degigecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergekiestirecek iigili yatirimer Bakanitk veya kurulusiarin goriigi aiinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmnin ve kamuya ait sosyal ve
kultiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alam i¢inde egsdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.

Yukaridaki yonetmelik hitkkmiinden de anlagilacag: Utzere imar plam degisikliklerinin
onaylanmasi igin kamu yarari amaci tagimasi, sosyal ve teknik altyap: standartlarimi digirmemesi,
zoruniuiuk oimadan yapiimamasi ve zoruniuiuk halinde de iigili yatirime1 kurumun goriigiyle birlikte
kaldirilan ya da kigiltillen sosyal alt yap: alaninin hitap ettigi hizmet etki alani igerisinde esdeger yeni
bir alaninin ayrilmasit zorunludur.

Onaylanan imar plani degisikligine bakildiginda plan raporuna goére onayli planda caminin
parsel tekabiil eden kismi 244 m? iken, plan degisikligi sonras: esdeger alan ayirmaksizin 19 m*ye
diistiriildiigii, onayli planda ticaret alani yokken 213 m? ticaret alan olusturuldugu gortlmektedir.

Plan degisikligi yapilan taginmazin bulundugu bolge Alanya’nin merkezi konumunda olup, okul
alanlar1 ve ticaret alanlarindan dolayr yogun yaya ve arag¢ trafigini bulunmaktadir. Mevcut yol



kesitlerinin yetersiz olmasi, genel otopark alanlarinin olmamasi ve ¢evrede bulunan okullarin yarattig
yaya ve arag sirkildsyonu nedeniyle kentsel agidan sorunlu bolgelerden birisidir. Bu kadar sorunun
bulundugu bolgeye onaylanan imar plani degisikligi ile ilave ticaret yiiklemesi yapilmasi sorunlarin
artmasina ve iyice i¢inden ¢ikilamaz hale gelmesine yol agacaktir. Ayrica mevcut cami de yolun
kenarinda olup, fiziki kosullari ve kapasitesi yetersizdir. Cuma gunleri namaz vaktinde kaldirimlara
kadar tagmakta can ve mai giveniigi riskine yoi a¢gmaktadir. Bu nedenie caminin yeniienmesi ihtiyaci
bulunmaktadir. Imar plani degisikligi ile cami alaninin kiigiltiilmesi neticesinde caminin yenilenme
imkani ortadan kalkmaktadir. Miiftilik tarafindan kuruma kamulastirma yukt getirecegi kriteriyle plan
degisikligi icin olumlu goriis verildigi distnilmektedir. Oysa tek kriter bu olmamal Islam dininin
guizelligine yakigir yeni bir cami yapilmast kriteri goz ard1 edilmemelidir.

Sonug olarak imar plam degisikligine iliskin belediyenizce alinan karar éncesinde yonetmelige
iliskin sadece mufiuitik gorisi kosuiunun sagiandigi, cami alaninin esdeger alan ayriimaksizin
kiiguiltildugii, kazanilan alanin ticaret kullanimli MIA olarak planlandig: gorilmektedir. Bu agidan
yonetmeligin ilgili maddesindeki kamu yarar1 ilkesi ve egdeger alan ayirma ilkesine aykiri hareket
edilmistir. Bu nedenle ilgili imar plani degisikliginin iptal edilerek eski haline doniistiiriilmesine yonelik
itiraz ediyoruz.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’'NA
ANTALYA

Konu: Askida 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligine itiraz

[limiz Alanya Ilgesi, Kadipasa Mabhallesi 21 ada 13 no.lu parsele iligkin hazirlanan 1/5.000
dlgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin biiyiksehir belediye meclisince 13.01.2025 tarih ve 36
sayili karar ile onaylanarak askiya ¢ikarildigini 6grendim. Onaylanan imar planmi degisikligi ile ilge
miftiliginiin goriigii ve cesitli gerekeler ile cami alaminin kugultuldugi ve 21 ada 13 parselin merkezi
is alan1 plan karariyla ticaret alani olarak planlandig1 gorilmektedir.

Plan degisikligine konu taginmaz onceden ailemize ait olup, dava sonucunda su anki parsel
malikince satin alinmustir. Parselin ailemize ait oldugu donemde mevcut cami alaninin genisletilmesine
yonelik aile buyiiklerimiz tarafindan vekalet verilmistir. Bu kapsamda Alanya Belediyesi tarafindan
plan degisikligi yapilarak cami alani buyutilmiistir. Ancak tapudaki islemler yapilmadigindan cami
mevcut haliyle kalmistir. Halen caminin gevresinde yer alan 21 ada 14, 15 ve 16 parseller de ailemize
aittir. Taginmazin cami yapilmasi igin hibe edilmesine yonelik vekalet veren kisiler olarak belediye
meclisinizce onaylanan bu degisikligin hem sehircilik agisindan hem de yasal agidan dogru olmadigini
disiniiyoruz.

Soyle ki; Mekéansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin “Imar Plam Degisiklikleri” baghkli 26.
Maddesinin ilgili fikralar1 agagida ifade edilmistir.

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinliguni, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtrlikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldirilmasi, kigultilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin gortsi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kultirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.

Yukaridaki yonetmelik hitkmiinden de anlagilacagi tizere imar plami degisikliklerinin
onaylanmasi i¢in kamu yarari amaci tagimasi, sosyal ve teknik altyap: standartlarim diiglirmemesi,
zorunluluk olmadan yapilmamasi ve zorunluluk halinde de ilgili yatirimer kurumun gortsiiyle birlikte
kaldirilan ya da kiigiiltiilen sosyal alt yap: alaninin hitap ettigi hizmet etki alani igerisinde esdeger yeni
bir alaninin ayrilmast zorunludur.

Onaylanan imar plani degisikligine bakildiginda plan raporuna gore onayli planda caminin
parsel tekabiil eden kismi 244 m? iken, plan degisikligi sonrasi esdeger alan ayirmaksizin 19 m?ye
dustrildigii, onaylt planda ticaret alani yokken 213 m? ticaret alan olusturuldugu gortlmektedir.

Plan degisikligi yapilan taginmazin bulundugu boélge Alanya’nin merkezi konumunda olup, okul
alanlar1 ve ticaret alanlarindan dolayr yogun yaya ve arag trafiini bulunmaktadir. Mevcut yol



kesitlerinin yetersiz olmasi, genel otopark alanlarinin olmamas: ve ¢evrede bulunan okullarin yarattig:
yaya ve arag sirkiildsyonu nedeniyle kentsel agidan sorunlu boélgelerden birisidir. Bu kadar sorunun
bulundugu bolgeye onaylanan imar plani degisikligi ile ilave ticaret yiiklemesi yapilmast sorunlarin
artmasina ve iyice i¢inden ¢ikilamaz hale gelmesine yol agacaktir. Ayrica mevcut cami de yolun
kenarinda olup, fiziki kosullar1 ve kapasitesi yetersizdir. Cuma gunleri namaz vaktinde kaldirimlara
kadar tasmakta can ve mal giivenligi riskine yol agmaktadir. Bu nedenle caminin yenilenmesi ihtiyaci
bulunmaktadir. Imar plam degisikligi ile cami alaninin kiigiiltiilmesi neticesinde caminin yenilenme
imkam ortadan kalkmaktadir. Muftiiliik tarafindan kuruma kamulastirma yuki getirecegi kriteriyle plan
degisikligi i¢in olumlu goris verildigi disiiniilmektedir. Oysa tek kriter bu olmamali Islam dininin
guizelligine yakigir yeni bir cami yapilmasi kriteri goz ardi edilmemelidir.

Sonug olarak imar plani degisikligine iliskin belediyenizce alinan karar oncesinde yonetmelige
iliskin sadece miiftilik gorigi kosulunun saglandigi, cami alaninin esdeger alan ayrilmaksizin
kiigiiltildiig, kazanilan alanin ticaret kullammli MIA olarak planlandig: goriilmektedir. Bu agidan
yonetmeligin ilgili maddesindeki kamu yarari ilkesi ve esdeger alan ayirma ilkesine aykiri hareket
edilmistir. Bu nedenle ilgili imar plan1 degisikliginin iptal edilerek eski haline dontistiirilmesine yonelik
itiraz ediyoruz.

Adres:

Saray Mah.Huriler Sokak
Demirci Apt. No:34 Kat:3 Daire:9
ALANYA

Iletisim: 05357263270 (Hiiseyin Demirci)
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ANTALYA LI ALANYA ILCESI KADIPASA MAHALLESI
21 ADA 13 NO.LU PARSELLE ILISKIN

PAFTANO : 027C25B

OLGEK: 1/5.000

MEVCUT PLAN
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ITIRAZA KONU PLAN
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Planlama Sube Miudiirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle  : Kadipasa Mahallesi
Ada/Parsel :21 ada 6 ve 13 parsel itirazlar
Olgek : 1/5000

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Kadipasa Mahallesi 21 ada 13 parselin Ibadet
Alanindan Merkezi is Alanina (MIA) déniistiiriilmesi ve 21 ada 6 parselde bulunan Ibadet
Alaninda diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
degisikligine aski stiresi igerisinde yapilan itirazlar Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.03.2025 tarihli toplantisinda giindemin 73. maddesinde goriistilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 21 ada 6 parsel Vakiflar Genel Miidiirliigii, 13 parsel ise 6zel miilkiyete
ait olup toplam yaklasik 561 m? alan1 kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan, yiiriirliikte bulunan 1/25000 &6l¢ekli Nazim Imar Planinda
“Merkezi Is Alan1 (MIA)” olarak planlidir.

S6z konusu 21 ada 13 parselin Ibadet Alanmindan Merkezi is Alamna (MIA)
dontistiirtilmesi ve 21 ada 6 parselde bulunan Ibadet Alaninda diizenleme yapilmasina iliskin
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.01.2025 tarih ve 36 sayili karari ile onaylanmis olup 22.01.2025-21.02.2025 tarihleri
arasinda 30 giin stire ile askida kalmugtir. Aski siiresi igerisinde plana 2 adet itiraz yapilmistir.

Itiraz dilekgelerinde; imar plam degisikligine iliskin sadece miiftiilik goriisii
kogulunun saglandigi, cami alanimin egdeger alan ayrilmaksizin kiigiiltiildiigli, kazanilan
alanin ticaret kullammli MIA olarak planlandigi, yonetmeligin ilgili maddesindeki kamu
yarari ilkesi ve esdeger alan ayirma ilkesine aykiri oldugu, imar plani degisikliginin iptal
edilerek eski haline déniistiiriilmesinin talep edildigi belirtilmektedir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 20.03.2025

Ozlem KQCABAS

67? ancisi
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