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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:25.03.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHI VE GUNDEM

MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin @ 10.03.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 94. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlhik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 04.02.2025 tarih ve 28 sayili
karari ile uygun bulunan, Ciplakli Mahallesi 391 ada 6 ve
28 parseller ve gevresinde yer alan konut alani ve park
alaninda diizenlenme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 04.02.2025 tarih ve 28 sayil
karari ile uygun bulunan, Ciplakli Mahallesi 391 ada 6 ve
28 parseller ve cevresinde yer alan konut alani ve park
alaninda dizenlenme vyapiimasina iligkin hazirlanan
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Biyiksehir Belediye Meclisinin
09.12.2024 tarih ve 912 sayili karariyla onaylanan 1/5000
Olgekli nazim imar planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gbérustne
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
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T.C.

ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Meclis Bagkam | : | Osman Tarik OZCELIK Dénemi Karar Tarihi
Divan Katibi ;| Irem YUNUSQGLU 04-02-2025
Divan Katibi : | Asrm ATESOGLU Birlesim Oturum
1 1
Karar No Eki
28
Konu :  Imar Plam Degisikligi Talebi
Miidiirligik : PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 30-01-2025 E.574

imar ve Baymdirhk Komisyonunun 28.01.2025 tarihli ve 4 nolu kararinda yer alan; Ozel
Sahsin; Ciplakli Mahallesi, 391 Ada 6 ve 28 No.lu Parseller ile Park Alaninda 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup; Ciplakli Mahallesi, 391 Ada 6 ve 28
No.lu Parseller ile Park Alaninda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 09.12.2024
tarih ve 912 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karan ile onaylanan 1/5000 o6lgekli
Nazim Imar Planma uygun oldugu gériilmiis ve ekteki sekli ile oy birligi ile uygun gériilmistiir,
seklindeki komisyon karar1 komisyondan geldigi sekliyle Meclis Bagkan1 Osman Tarik OZCELIK
tarafindan oylamaya sunuldu. Kararmn kabuliine OY BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

| ANTALYA ILI ALANYA iLCESI CIPLAKLI MAHALLESI \
391 ADA 6 VE 28 NO.LU PARSELLER iLE PARK ALANINDA

OLCEK:1/1.500

ONERI PLAN|

. Pafta: 028-D-16-C-3-B
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI CIPLAKLI MAHALLES!

391 ADA 6 VE 28 NO.LU PARSELLER ILE PARK ALANINDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

[ TMMOB Sehir Plancilan Odas: |KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 18.12.2024
Proje Kayt No. O7 2024 183
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uvgulama imar plam degisikligi teklifi. Antalva ili. Alanya ilgesi. Ciplakli Mahallesi, O28-D-16-C-3-B no lu
1/1.000 olgekli halihazir paftada ver alan 391 ada 28 parselin tamami, 391 ada 6 no.lu parsclin bir kismi ve bu
parsellerden kopuk konumda doguda ver alan park alaninin bir kismim kapsamaktadir. Plan degisikligme konu
alan biivikkligii toplam 2.002 m? olup, Ciplakli Mahallesinin kuzeyinde, Cikcilli Mezarhigi'nin dogusunda orman
alan siminna komsudur.

Sekil 1: Planlama Alamnm Uydu Goriintiisii

2. BUGTUNKU ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

Plan degisiklik teklifine konu arsa vasifli 391 ada 28 ve 6 numarali parsellerde vapilagma yoktur. Bu
parscllerin kuzevindeki komsgu parselde halen ingaat faaliyeti devam cden konut kullanimli vapilasma mevcuttur.
Plan degisikligi onama simint igerisinde ver alan ve onayh imar planlarinda park alam olarak planlt dogu
kisimdaki bolgede ise konut kullanimly, iki katli, iki adet yapr bulunmaktadir.

| _.
| AN

Sekil 2: Kadastral Durum
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Sekil 3: Pavk alam icevisinde kalan konuit yapriar

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu bolgede iist olgekli plan olarak Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolges
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi mevcuttur. Bu planda 391 ada 28 ve 6 numarah taginmazlar
“Kentsel Gelisme Alani™ plan degisikligi onama sininnin dogusundaki bolge ise “Kentsel Yerlesik Alan™ olarak
planlhidir. Bir diger iist 6lgekli plan olan Alanva ligesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam ise Antalva Biiyiiksehir
Beledive Meclisi'nin 13.06.2022 tarihli ve 332 savili karan ilc onaylanmustir. Bu planda isc plan degigikhigt
teklifine konu bolge “Orta Yogunluklu (121-250 kigi/ha) Gelisme Konut Alam™ olarak planlidir.

Plan degisikligine konu bolgede Antalya Biivikschir Belediye Meclisinin 09.12.2024 tarth ve 912 sayils
meclis karari ile 1/5.000 6lgekli nazim imar plami degisikligi onavlanmigtir. Onaylanan nazim imar planina gore
plan degisikligi onama stirmin dogu kisminda ver alan 1340,1 m? yviizélgimli park alamnin 903,61 m*'lik kismu
orta vogunluklu mevcut konut alan olarak veniden diizenlenmis gen kalan 434.5 m? viiz él¢iimlii kissmdaki park
karart korunmustur. Eksilen park alanina karsilik cgdeger alan ayirma ilkesi ile ayni yola cepheli olacak sekilde
bat1 vonde orta vogunluklu meveut konut alam olarak planli, 391 ada 28 numarali taginmazin tamamu ile 391 ada
6 numaralt tasinmazin bir kismm kapsavacak sckilde 903,61 m? viiz olgiimli alan park alami olarak
diizenlenmistir.
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Sekil 5: Onaylt 1/5.000 Olgekli Nazem Imar Plan:

Onayl 1/1.000 &lgekli uygulama imar plaminda ise 391 ada 28 ve 6 parselin bulundugu bolge konut alani.
dogu kistmdaki 1340,1 m? yiiz lgiimlii bolge ise park alam olarak planlamis, meveut vol 25 m olarak plana

aktarilmistir. Konut alanlaninda yapilagma kosulu Emsal: 1.00 olmak iizere en cok kat viiksekligi 5 kat olarak
belirlenmistir.
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4. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu bélgede yiiriirlitkteki imar planina gore 18. Madde uygulamasi yapilmak suretiyle
parselasyon planlan onaylanmigtir. Parselasyon plam 6ncesinde 129 ada 2 ve 3 parsel olarak tescilli iizerinde 1ki
adet konut vapist bulunan taginmazlar onayh imar planinda park olmast nedeniyle DOP tan diisilmek suretivle
park alant olarak tescillenirken, 129 ada 2 ve 3 parsel maliklen daha batida veni olusturulan 391 ada 6 parscle
tasmmustir. Park alam olarak planhi olan bolgede yer alan evler kirsal yagam dokusuna uygun olarak fiili durumda
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halen kullanilmaktadir. Bu parsellerin maliklerine verilen 391 ada 6 parsel ise bos durumdadir. Antalya
Biivitksehir Beledive Meclisi'nin 09.12.2024 tarih ve 912 sayvili meclis karan ile onaylanan 1/5.000 6lgekli nazim
imar plam degisikligi ile park ve konut alanlarmn verleri degistirilmigtir. Mekansal Planlar Yapim YOnetmelig:
6. Maddesinin (2) bendinde ver alan; “Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarwmca yirirlikicki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporn ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki planm yonlendirmek zorundadir.” Hikmii
bulunmaktadir. Bu hitkkme gore planlar arasi kademeli birliktelik ilkest geregince 1/1.000 élgekli uygulama imar
planmun, 1/5.000 6lgekli nazim imar planiyla uvumlu olmasi gerckmektedir. Bu nedenle Antalva Biyiikschir
Beledive Meclisince onavlanan 1/3.000 élgekli nazim umar plam degisikligi dogrultusunda vukanda ifade edilen
durum ve hitkiim geregi 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda degisiklik yapilmast zorunlulugu olugmustur

5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 6lcekli uvgulama imar plant degisikligi ile nazim imar planina uvgun olarak 391 ada 28 ve
kismen 6 no.lu parselleri kapsavacak sckilde konut alani olarak planli bélgenin 903,61 m? viiz élgiimli kismi
park alam olarak degistirilmistir. Buna kargilik dogu kisminda yer alan park alaninmin 905.61 m*’lik kismi konut
alani olarak diizenlenmistir. Yapilan diizenleme sonrasinda konut ve park alanlan viiz élgimlerinde 6ncceki plana
oranla herhangi bir degisiklik olmamistir. Plan degisikligine konu alanda onayh imar planmindan gelen ulagim ve
vapilasma kararlarinda degisiklik vapilmamistir. Doguda veni olusturulan konut alaninda onayh imar planindak:
cevre yapilasma kosullariyla uyumlu olarak E=1.00 Yengok =5 kat plan karan getirilmigtir.
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09.12.2024/912 SAYILI BBMK iLE ONAYLI 1/5000 NiP.

ANTALYA iLI ALANYA ILCESI CIPLAKLI MAHALLESI
391 ADA 6 VE 28 NO.LU PARSELLER ILE PARK ALANINDA

PAFTANO: 028-D-16-C

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/5000

ONERI PLAN

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MEVCUT ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANI

- PARK ALANI

PLAN NOTU

1) Antalya ili Alanya ilgesi Giplakli Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan

Hukumleri gegerlidir.




T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Planlama Sube Miidiirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle : Ciplakli Mahallesi

Ada/Parsel :391 ada 6 ve 28 parseller ve gevresi
Olcek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 04.02.2025 tarih ve 28 sayili karar1 ile uygun bulunan,
Ciplakli Mahallesi 391 ada 6 ve 28 parseller ve gevresinde yer alan konut alami ve park
alaninda diizenlenme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Biiytiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarihli toplantisinda giindemin 94.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu parseller “6zel miilkiyete” ait olup bahse konu plan degisikligi toplam
2002 m?*’lik alan1 kapsamaktadir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca 08.02.2022 tarihinde onaylanmus
olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan
Degisikligi"nde 391 ada 28 ve 6 numarali tasinmazlar “Kentsel Gelisme Alani” plan
degisikligi onama sinirinin dogusundaki bolge ise “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planlidir.

Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan
“Alanya Ilgesi 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plan1” nda plan degisikligi teklifine konu bélge
“Orta Yogunluklu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alani1” olarak planlidir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2024 tarih ve 912 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi ile; 391 ada 28 ve kismen 6 no.lu
parselleri kapsayacak sekilde 905,61 m? yiiz dlgtimlii orta yogunluklu konut alani olarak
planl1 bélgedeki plan karar1 park alani olarak degistirilmistir. Plan degisikligi onama sinirinin
dogu kisminda yer alan 905,61 m¥lik park alani olarak planhi kisimdaki plan karari orta
yogunluklu mevcut konut alani olarak degistirilmistir.

Mevcut 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise; 391 ada 28 ve 6 parselin
bulundugu bolge E=1.00 Yengok=S5 kat yapilasma kosuluna sahip konut alani, dogu kistmdaki
bolge ise park alani olarak planlidir. _

Oneri 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile; 391 ada 28 ve kismen
6 no.lu parselleri kapsayacak sekilde konut alani olarak planli bdlgenin 905,61 m? yiiz
Olgtimlti kismi park alani olarak degistirilmistir. Buna karsilik dogu kisminda yer alan park
alaninin 905,61 m?*lik kismi konut alani olarak diizenlenmistir. Yapilan diizenleme
sonrasinda konut ve park alanlar1 yliz olglimlerinde 6nceki plana oranla herhangi bir
degisiklik olmamustir. Plan degisikligine konu alanda onayli imar planindan gelen ulasim ve
yapilagsma kararlarinda degisiklik yapilmamistir. Doguda yeni olusturulan konut alaninda
onayli imar planindaki g¢evre yapilasma kosullariyla uyumlu olarak E=1.00 Yengok =5 kat
plan karar1 getirilmistir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 20.03.2025
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