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BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ | Blylksehir Belediye Meclisinin  11.11.2024 tarihli

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 101. maddesinde géristlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Tasagil
Mahallesi 175 ada 2 ve 3 parsellerin “Konut Alanindan”
“Park Alanina”, 521 ada 3 parselin dogusundaki “Park
Alaninin bir kisminin” “Ticaret Alanina” dénistirtimesine
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani

degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Manavgat Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Tasagdil
Mahallesi 175 ada 2 ve 3 parsellerin “Konut Alanindan”
“Park Alanina”, 521 ada 3 parselin dogusundaki “Park
Alaninin bir kisminin” “Ticaret Alanina” dénustiriiimesine
iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadigi
gorasine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi MANAVGAT ILCESI

TASAGIL MAHALLESI 175 ADA 2 VE 3
PARSELLER iLE 521 ADA 3 PARSELIN
DOGUSUNDA YERALAN PARK ALANININ
BiR KISMINI KAPSAYAN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Ozet

175 Ada 2 ve 3 Parsellerin Yesil Alana, 521
Ada 3 Parselin Dogusundaki Park Alaninin bir
kisminin Ticaret Alanina Donistirilmesi

imar Plan Pafta Numarasi = 026-a-15-a
026-a-15-b
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI VE KONUMU

Plan degisikligi; Manavgat ligesi, Tasagil Mahallesi, 175 ada 2-3 parseller ve 521
ada 3 parselin dogu simirnda yer alan Park Alan’'min 700 m? ik kismini
kapsamaktadir.(Hata! Bagvuru kaynagi bulunamadi.).

521 Ada 3 parselin dogu sininnda yer alan Park Alani, D400 karayolunun
kuzeyinde, Tasagil Kavsagrnin yaklasik 2,5 km Manavgat yénindedir. 175 ada 2 ve
3 parseller D400 karayolunun giineyinde, gevre diizeni planinda yer alan turizm yolu
D400 baglanti yolu tizerinde Tasagdil Kavsagdi’'na yaklagik 500 metre uzakliktadir.

Plan Degisikligine Konu
175/2-3 Parscller

Sekil 1:Planlama Alanin Bélge icindeki Konumu

2. MULKIYET ve YAPILASMA DURUMU

Plan degisikligine konu 175 ada 2 ve 3 parseller ve gevresi imar uygulamasi
goérmis arsa niteliginde 350 m? blyuklikte toplamda 700 m?dir. 521 ada 3 parselin
dogusunda kalan Park Alani, 521/3 parselin pargasi durumunda iken s6z konusu

parselin Akaryakit ve Bakim Istasyonu Plan Degisikligi Strecinde Kamuya terk
edilmigtir.
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Tablo 1: Plan Degisikligini Kapsayan Parsel Listesi

Tapu
Ada/Parsel | il ile Mahalle | Nitelik |Alan
175/2 Antalya |Manavgat | Tasagil |Arsa 350
175/3 Antalya |Manavgat|Tasagil |Arsa 350
Toplam 700m?
R\t
1 @*ﬁ‘:\?’
ﬂq"é’o.?
/ 2
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' |
Plan Degijsikligine Konu B
175/2-3 Parscller YOTg,
Plan Degisikligine Konu
) i | g
f
| S ]

Sekil 2:Plan Degisikligi Teklif Edilen Parsellerin Kadastro Durumu

Plan degisikligi teklif edilen 2 parsel ve park alaninda filiyatta Uzerinde
herhangi bir yap! yer almamakta olup Park Alani arag trafiginin hizli oldugu karayolu

kenarinda atil bir durumda ve bir kismi igletmeci tarafindan g¢imlendirilmis

durumdadir.
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¥ Hazirlanan Alan

Sekil 3: 521 ada 3 Parselin Dogusundaki Park Alaninin Fiili Durumunun Fotografi

3. MEVCUT PLAN BILGISI

3.1. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu olan parselleri de kapsayan Antalya Butini Kapsayan
1/100.000 6licekli Cevre Duzeni Plani; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR'u ile onaylanmistir. (Sekil 4)

S6z Konusu plana gére 175 ada 2 ve 3 parseller Antalya Merkezden Basglayan,
Lara-Kundu, Kadriye, Belek gibi énemli turizm merkezlerini D400 Karayolu, Otoban
ve Beysehir Konya'ya baglayan énemli bir baglanti yolu Gizerinde kalmaktadir. Plan

karar olarak “Kentsel Gelisme Alani” alan kullanimi igerisinde kalmaktadir.

521 ada 3 parsel dodusunda yer alan ve Plan Degisikligine konu bolge ise
Antalya-Alanya-Mersin yolu Uzerinde yer almaktadir. Plan karari olarak “Kentsel
Gelisme Alan” olarak planiidir ve Gevre Dizeni Plan Plan Notlarinin 5.22 maddesi;

“Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tamimlanmus alanlarda, egitim tesisleri, saglik
tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile

ticaret alanlari, konut alanlar, kiiiik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut dist kentsel
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calisma alanlar vb. ¢alisma alanlar: yer alabilir. Yapilanma kosullart alt olgekli planlarda
belirlenecektir. Kentsel Gelisme Alanlar1 igerisinde Agik Yesil Alanlar Alt élgekli Planlarda
belirlenecektir.” $eklindedir.

Plan Deguslkllgme Konu;

| Manavgat iicesi,

) Tagagil Mahallesi, _
175/2-3 ve 521/ 3 Parseller, |

,mzmassz;;s;assz (i -
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Sekil 4: Onaylanan 1/100.000 digekli Cevre Diizeni Plani

3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan boélgelerde Antalya Blyiksehir Belediye Meclisinin
08/05/2018-476 sayili Karari ile Onaylanan ve 13/07/2018-641 sayili Karari ile
Kesinlesen Manavgat ligesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani yGrarluktedir.

09/03/2020 tarih ve 189 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Planinda Konut Yerlesme Alaninda kalmaktadir. Plan hikimlerinin 4.3.1
“Planda Belirlenen Kentsel Ve Kirsal Nitelikli Konut Yerlesme Alanlari Déhilinde Konut
Kullanimlar: Ile Birlikie Kentsel-Sosyal Altyapr Alanlari, Kamu Hizmet Alanlari, Kentsel
Teknik Altyapr Alanlari, Rekreasyon, Agik Ve Yesil Alanlar, Spor Tesisleri, Butik Otel,
Pansiyon, Apart Otel, Giiniibirlik Tesis, Askeri Alanlar, Akaryakit Ve Servis Istasyonu,
Ticaret-Pazarlama Alanlant Vb. Kullammlar Yer Alabilir.” Maddesine gére teklif edilen
plan degisikligi 1/25.000 Olgekli Plan agisindan uygundur.(Sekil 5).
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Sekil 5: Manavgat ilgesi Onayli 1/25000 &lgekli Nazim imar Plani

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Manavgat ilcesi, Tagagil Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu
Buyuksehir Belediye Meclisinin  09/04/2018 tarih ve 365 sayili karari ile

onaylanmistir.(Sekil 6)

Séz konusu planda 175 ada 2 ve 3 parseller Dusuk Yogunlukta Geligme Konut
Alani olarak planhidir. 521 ada 3 parselin dogusunda yer alan béige ise Yesil Alan

olarak planhdir.

1dos Organizasyon Tur. Ing. San. Ve Tic A§
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Plan Degisikligine Konu
175/2-3 Parseller

Q:é‘i,‘v‘.,\ i e " " ¥ g"’”
7 3 Plan Degiisikliine Konu

521/3 Parsel Dogusu
Park Alam

s o Sy

Sekil 6: Tagagil Mahallesi Onayh 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Revizyonu

3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Manavgat ilcesi Tagagil Mahallesi ilave +Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Manavgat lice Belediyesi'nin 02/03/2018 tarih ve 29 sayili karari ile uygun
gorllerek Buyilksehir Belediyesine gonderilmis ve s6z konusu plan BlyUksehir
Belediyesi’nin 09/04/2018 tarih ve 366 sayili karari ile onaylanmigtir.( Sekil 7).

S6z konusu planda 175 ada 2 ve 3 parseller 0.60 emsal ve 3 katli konut alani

olarak planlidir.

Bu kapsamda s6z konusu parsellerde; toplam insaat alani 420 m2 olan, 80 m2
den 5 adet daire yapilabilecegi, Manavgat iigesi Ortalama Nifus BuyUklagu olan 3.15
kisiden hesaplanirsa yaklasik 17 kisi nifusa sahip olacaktir.

521 ada 3 parselin dogusunda yer alan ve plan degisikligine konu alan ise Park
Alani olarak planhdir. Cevresi ise Ticaret Konut Alani (TICK) ve Akaryakit Bakim

Tesisi olarak planlidir.

ANTALYA aspendosplanla
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Tapu
Ada/Parsel |il ilge Mahalle | Nitelik | Alan
175/2 Antalya |Manavgat | Tagagil |Arsa 350
175/3 Antalya |Manavgat | Tasagil |Arsa 350
Toplam 700 m?
0.60 Emsale Gére ingaat Hakki 420 m? ingaat Alani
70 m? Daire Buytkliigline Gore Daire Sayisi 6 Daire
3.15 Manavgat llgesi Aile Biiyukligine Gore 19 Kisi

Plan Degisikligine Konu
175/2-3 Parseller

Plan Degisikligine Konu
521/3 Parsel Dogusu
Park Alam

Sekil 7: Tagagil Mahallesi Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

4. PLAN DEGIiSIKLIGi GEREKGESI VE TEKLIFi

Plan degisikligine konu 175/2-3 parseller ve plan degisikligi hazirlanan parkin
batisinda yer alan 521 ada 3 parsel ayni kigiye aittir. Ayrica 521 ada 3 parselin dogu
sinirinda yer alan ve park alani olarak planli bélge daha 6nce 521 ada 3 parselin

sinirlarinda kalmakta iken imar uygulamasi ile park alani olarak terk edilmistir.

Milk sahibi halihazirda bélgenin ekonomisine katki sunan ve yoére halkina

istihdam saglayan tesisleri gelistirerek bolgenin ticari potansiyelini daha da arttirmay:

Asy0 cAS
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hedeflemektedir. Bolgedeki istihdami arttirarak bélge ekonomisini geligtirmek amaci
ile mevcut planda park alani olarak planh ancak filliyatta atil durumda olan 521 ada 3

parsel dogusunda yer alan bdlgede de ticari faaliyet sirdurtimesi istenmektedir.

Séz konusu bélgenin mevcut planda park alani olarak planli olmasi D400
karayoluna sinir olmasi ve trafik akiginin hizli ve yogun olmasi nedeniyle can ve mal
givenligi agisindan tehlike arz etmektedir. Bununla birlikte bolgenin yakin cevresinde

planh konut alani da yer almamaktadir.

Ayni miilk sahibinin yukarida detaylari agiklanmig olan, 1/25000 olcekli Nazim
imar Plani ve 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planina gére 6nemli bir baglanti yolu
olan turizm yolu D400 baglantisi (izerinde 521 ada 3 parselle kus ugusu yaklasik 800
metre mesafede 175 ada 2 ve 3 parseller 0,60 emsalli 4 kath konut imarhdir.
Toplamda 750 m? yaklasik 6 daire ingaat hakki olan ve ortalama 20 Kisilik ntfus
gelecek olan parselleri kamuya terki saglanarak hem 521 ada 3 parselin dogusunda
yer alan ve fonksiyonu degistirilen park alani icin es deger alan uretiimis hem de
nufus sayisi azaltilmis olacaktir. Ayrica 175 ada 2 ve 3 parsellerin kuzeyinde yer alan
okul alanina hizmet edecek park alani s6z konusu okul alaninda egitim gérecek

dgrenciler icin 6nemli bir etkinlik alani olacaktir.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, kamu yarari ve gehircilik ilkeleri g6z
énunde bulundurularak s6z konusu parsellere iligkin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
degisikligi hazirlanmigtir. Blyiksehir Belediye Meclisinin 09/04/2018 tarih ve 365
sayill karari ile onaylanan Manavgat ligesi, Tasagil Mahallesi 1/5000 olgekli Nazim
imar Plani Revizyonunun O26A15A ve O26A15B paftalarinda yer alan, 175 ada 2-3
parseller ve 521 ada 3 parselin dogusunda yer alan park alanin 700 metrekarelik

kisminda fonksiyon degisikligi yaptimigtir.

Bu kapsamda toplamda 700 m2 olan 175 ada 2 ve 3 parselin fonksiyonu “Dlsuk
Yogunlukta Gelisme Alani’ndan “Park Alani’na déntstiralmis, 521 ada 3 parselin
dogusunda yer alan “Park Alan’’min 700 m?*si ise “Ticaret Alani’ olacak sekilde

fonksiyon degisikligi yapilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi sonucunda; Yesil Alan miktari korunmustur. Nufus

yogunlugu disirilmis ve 175 ada 2 ve 3 parsele komgu okul alani igin ogrencilerin

kullanabilecegi acik yesil alan Uretilmig olmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi

Mahalle : Tasagil Mahallesi

Ada/Parsel :175 ada 2, 3 parseller ile 521 ada 3 parselin dogusu
Olgek : 1/5000

Manavgat Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Tasagil Mahallesi 175 ada 2 ve 3
parsellerin “Konut Alanindan” ‘“Park Alanina”, 521 ada 3 parselin dogusundaki “Park
Alaninin bir kismimin “Ticaret Alanina” déniistiirilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarihli toplantisinda
gindemin 101. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

175 ada 2 ve 3 parsel ile 521 ada 3 parselin dogusunda bulunan alan yiiriirliikte
bulunan 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Konut Alam ve yol” olarak planlidir.

Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 09.04.2018 tarih ve 365 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile 175 ada 2 ve 3 parseller “Konut
Alan1”, 521 ada 3 parselin dogusundaki alan ise “Park Alani” olarak planlanmuistr.

Manavgat Belediyesinin 02.03.2018 tarih ve 29 sayili karariyla uygun bulunan,
Antalya Biytiksehir Belediye Meclisinin 09.04.2018 tarih ve 366 sayili karariyla onaylanan
1/1000 &lgekli Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plani ile 175 ada 2 ve 3 parseller “E:0.60,
Yengok:3 kat yapilasma kosullu Gelisme Konut Alani”, 521 ada 3 parselin dogusu ise “Park
Alani “olarak planlanmisgtir.

Bahse konu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile; 521 ada 3 parselin
dogusundaki Park Alaninin 750 m*lik kismi Ticaret Alani olarak, Konut Alani olan 175 ada
2 ve 3 parseller (toplam 750 m?) ise Park Alani olarak planlanmistr.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26’inc1
maddesinde; “..a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt
alamndaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir. b)
Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve
kiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alan: iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizol¢iimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore aymi uygulama etabi veya bolge icinde kalmas:,
yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina
muisait olmast zorunludur.” denilmektedir. Ancak mevzuat hiikmiinde belirtilen hizmet etki
alan1 iginde ayrilmasi gereken Park Alanmin yaklasik 2800 metre mesafede ayrildigi, 521 ada
3 parselin dogusundaki tescil harici alanda yapilan plan degisikligi hakkinda ilgili kurum
gorlistiniin dosyasinda yer almadig1 goriilmiistiir.

O



Ayrica Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agcilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeliginin Yap: Yaklasma Mesafesi baslikli 41’inci maddesinde; “Tesisler biinyesindeki
yapilarin cephe hatt ile karayolu sumr ¢izgisi arasindaki mesafe, (...) b) Her tirlii yer alti
depolari ile akaryakit ve (LPG/CNG) istasyonlari, akaryakit ve sivilastirilmis gaz dolum
istasyonlari, umuma agik park yerleri ve garajlar, yolcu ve yiik terminalleri, atolye, fabrika,
ishani, ¢arsi, pazar yerleri, ticari bina, sinema, tiyatro, gazino, gibi eglence yerleri, turistik
yap ve tesisler, miistakil olarak yapilan otel-motel lokanta ve kahvehaneler, ara¢ bakim ve
onarim yerleri, arag teshir ve satis yerleri, hububat, findik, titiin, pamuk, pancar vb. tarim
triinlerinin muhafaza edildigi kapali depolar, siiriicii kurs yerleri, toptanci hal, iiretme-besi
¢ciftligi ve alirlar, maden ve petrol santiye, ocak ve tesisleri, havuzlar, sabit kantarlar, egitim,
saglik, dini ve kiiltiirel vb. kamu ve dzel yapilar ile yukarida sayilan tesislere ait her tiirlii ana
binalar ve sundurmalar i¢in en az 25 metre...” denilmektedir. Ancak 521 ada 3 parselin
dogusunda ve Karayolu kenarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenen alanda 25 metre yapi
yaklasma mesafesi ayrilmasi gerekirken, Ticaret Alaninin derinliginin yaklasik 23 metre
oldugu tespit edilmistir.

Takdir Blytiksehir Belediye Meclisinindir. 26.11.2024

Planlama Sube Miidiir V.
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