% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:07.01.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyiksehir Belediye Meclisinin  09.12.2024 tarihli
toplantisinda 6nerge verilerek giindemin 105. maddesinde
gérusiilerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 05.11.2024 tarihli ve 269 sayili
karan ile uygun bulunan, Okurcalar Mahallesi 322 Ada 3
parselin giineydodusunda yer alan tescil harici yaklasik 630
m2 lik alanin Konut Alanindan Park Alanina dénustiralmesi
ve 141 ada igerisindeki park alaninin bir kisminin konut
alanina dénusturtlmesine iliskin hazirlanan 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi

KOMIiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 05.11.2024 tarihli ve 269 sayili
karari ile uygun bulunan, Okurcalar Mahallesi 322 Ada 3
parselin giineydogusunda yer alan tescil harici yaklagik
630 m2 lik alanin Konut Alanindan Park Alanina
dénusturilmesi ve 141 ada igerisindeki park alaninin bir
kisminin konut alanina dénasturilmesine iligkin hazirlanan
1/1000 olgcekli Uygulama Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Buylksehir Belediye Meclisinin
16.07.2024 tarihli ve 497 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar planina gore incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorusine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESi
MECLIS KARARI
Meclis Bagkam | : | Hasan Servet UNLU Dénemi Karar Tarihi
Divan Katibi : | irem YUNUSOGLU 05-11-2024
Divan Katibi | : | Asrtn ATESOGLU Birlesim Oturum
1 1
Karar No Eki
269
Konu : _Imar Plam Degisikligi Talebi
Miidiirliigi : PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 31-10-2024 5726

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 28.10.2024 tarihli ve 1 nolu kararinda yer alan; Plan ve
Proje Miidiirliigii’niin; Okurcalar Mahallesi 322 ada ve 3 numaral parselin Giiney Dogusunda Yer
Alan Tescil Harici Alanda ve Park Alaninda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
talebi incelenmis olup; Okurcalar Mahallesi 322 ada ve 3 numarali parselin Giiney Dogusunda Yer
Alan Tescil Harici Alanda ve Park Alaninda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin,
16.07.2024 tarih ve 497 sayili Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planina uygun oldugu goriilmiis ve ekteki sekli ile oy birligi ile uygun
goriilmiustiir, seklindeki komisyon karar1 komisyondan geldigi sekliyle Meclis Bagkan1 Hasan
Servet UNLU tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OY BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI OKURCALAR MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 322 ADA 3 NO.LU PARSELIN GUNEY BATISINDA YER ALAN
TESCIL HARICI ALANDA VE PARK ALANINDA

PAFTANO: 027-d-09-c-3-¢ MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/1500

ONERI PLAN

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
OKURCALAR MAHALLESI
322 ADA 3 NO.LU PARSELIN GUNEY DOGUSUNDA YER ALAN
TESCIiL HARICI ALANDA VE PARK ALANINDA

UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA
RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi,
Okurcalar Mahallesi sinirlar1 igerisinde 027-d-09-c-3-¢c no.u 1/1.000 olgekli héalihazir
paftasinda kalan, yaklasik 0.3 ha yiiz 6l¢iimlii 322 ada 3 no.lu parselin giiney batisinda yer alan

tescil harici alan1 ve park alaninin bir kismini kapsamaktadir(Sekil.1-Sekil.2). Planlama alani

D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu’nun kus ugusu 650 metre kuzeyinde yer almaktadir.
e R

terir uydu goriintiisi

(g L il . LK =
Sekil 2. Planlama konusu alan ve yakin ¢evresini gos




2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plani degisikligine konu tescil harici alaninda yer aldig1 322 adada, 3194

sayili Imar Kanunu’nun 15. ve 16. maddeleri kapsaminda imar uygulamasi tamamlanmistir.

322 ada 3 no.lu parselin giiney dogusunda bulunan tescil harici alanin igerisinde halihazirda

zeytin agaglari bulunmaktadir. Bir kismi park bir kism1 konut alani olarak planli 141 ada 8 no.lu

parselin imar uygulamasi tamamlanmamistir. Halihazirda parsel, kayalik ve taslik zemine

sahiptir(Sekil 3).
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Sekil 3. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet svmrlari gosterir kroki



3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan
"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi"nde kentsel gelisme alani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022
tarihinde onaylanmis olan “Alanya Ilgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani” nda ise orta

yogunluklu gelisme konut alan1 (121-250 k/ha) olarak tanimlanmastir (Sekil 4 ve Sekil 5).
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’'ndaki yeri




Plan degisikligine konu alanda, 1/5.000 lgekli nazim imar plani degisikligi Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.07.2024 tarihli ve 497 sayili meclis karari ile
onaylanmigtir. 322 adanin giiney dogusunda yer alan tescil harici alanin konut alan1 kullanim
karar1 park alan1 olarak degistirilmistir. Konut alanindaki eksilme, tescil harici alanin giiney
dogusunda bulunan park ve yiiksek yogunluklu mesksn konut alani olarak planli 141 ada
igerisinde alan dagilimlari dengelenmistir. Yiiksek yogunluklu konut alani, plan notlarinda Y,
Y1 ve Y2 olarak ayrilmistir. Y2 olarak planli, plan degisikligine konu alanda “Yap: adas:
biitiiniinde E:1.00 degerini asmamak kosuluyla maksimum 8 kata kadar yapilasabilir.”

denilmektedir.

1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise 322 adanin giiney dogusunda bulunan tescil
harici alan konut alani1 olarak planlidir. Yapilasma kosullar1 Emsal 1.00, Yengok 5 kat olarak
tanimlanmigtir. “MAP” sembolii bulunan alanda plan notlarina gére “Yollardan 8 metre, yan
bahgelerden 6 metre, iki bina arasinda 12 metre yaklasma mesafesi birakmak sartlariyla, 3000
m? ve iizerindeki yiiz ol¢iimlii parsellerde emsale konu toplam insaat alam degistirilmeksizin 8
kat yap yapilabilir.” denilmektedir. S6z konusu alanin dogusundan ve giineyinden 10 metre

genisliginde yaya yolu 6ngériilmiistiir.




Sekil 8. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki yeri

4. PLAN DEGIiSIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alanin, 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.07.2024 tarihli ve 497 sayili meclis karari ile
onaylanmustir. 322 adanin giiney dogusunda yer alan tescil harici alanin konut alan: kullanim
karar1, park alani olarak degistirilmistir. Konut alanindaki eksilme, tescil harici alanin giiney
dogusunda bulunan park ve yiiksek yogunluklu meskiin konut alani olarak planli 141 ada
icerisinde alan dagilimlar1 dengelenmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
6.maddesinin 2. bendinde “Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir.
Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plan
yénlendirmek zorundadur.” ibaresi yer almaktadir. Planlarin kademeli birliktelik ilkesine gore
s6z konusu alanda, 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin hazirlanmasi da hasil

olmustur.



322 ada 3 no.lu parselin giiney dogusunda bulunan yaklasik 630 m? yiiz 6l¢iimlii tescil
harici alanin igerisinde halihazirda zeytin agaglari bulunmaktadir. Imar planlarinda 322 ada,
konut alan1 olarak planli olup yap1 yaklasma mesafeleri yollardan 5 metre, yan bahgelerden ise
3.5 metre olarak belirlenmistir. Meri uygulama imar planina gére yapilan etiit sonucunda stz
konusu tescil harici alan, tiggen formunda olmasindan dolay1 ¢ekme mesafelerinden sonra
icerisine bina sigmamaktadir. Bu kapsamda imar uygulamasi tamamlanan imar adasinda
belediyede devam eden is ve islemlerin saglikli bir sekilde yiiriitiilmesi, hukuk agisindan zarar
gormemesi i¢in konut alani olarak planli tescil harici alan park alan1 olarak Sngdriilmiistiir.
Konut alaninda 630 m?’lik eksilme ise 320 adanin giiney batisinda bulunan imar uygulamasi
tamamlanmamis, tescil harici alanlarinda bulundugu 141 ada igerisinde diizenleme yapilarak,
adanin igerisinde planli park alani ve konut alaninda alan dengesi yapilarak s6z konusu kayip

3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi ile telafi edilecektir.
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Sekil 9. Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plamm Gosterir Harita
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“Antalya Ili Alanya ligesi, Okurcalar Mahallesi, 322 Ada 3 No.lu Parselin Giiney Dogusunda
Yer Alan Tescil Harici Alanda ve Park Alamnda Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan
Actklama Raporw” Bu rapor ekleriyle birlikte 8 sayfadan olusmaktadir

Hazirlayan

Berrin YILMAZHAN

Sehir Plancis
Yeterlilik Karne Grubu (4)
Oda Sicil No: 463
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o ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Planlama Sube Miidurligi

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle :Okurcalar Mahallesi
Ada/Parsel :322 ada 3 parsel giineydogusu
Olcek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 05.11.2024 tarihli ve 269 sayil1 karar1 ile uygun bulunan,
Okurcalar Mahallesi 322 Ada 3 parselin giineydogusunda yer alan tescil harici yaklagik 630
m?2 lik alanin Konut Alanindan Park Alanma déniistiiriilmesi ve 141 ada igerisindeki park
alanimin bir kisminin konut alanna déniistiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi, Biiyiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2024 tarihli
toplantisinda Snerge verilerek giindemin 105. maddesinde gorigiilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Planlama alan1 D-400 Alanya-Mersin Devlet karayolunun yaklasik 650 mt kuzeyinde
yer almaktadir.

Yiiriirlilkte bulunan 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plaminda “Kentsel Gelisme
Alant”, Alanya Ilgesi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alan1 (121-250 Ki/Ha )” olarak planlidir. 1/5000 &lgekli nazim imar planinda ise “(Y2)
Notasyonlu Yiiksek Yogunluklu Meskin Konut Alan1” olarak planli iken, Alanya Belediyesi
sinirlari igerisinde yer alan Okurcalar Mahallesi 322 ada 3 parselin giiney dogusunda yer alan
tescil harici yaklasik 630 m2 lik alanin Konut Alani kullanimindan Park Alani kullanimina
doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi Biiytiksehir
Belediye Meclisinin 16.07.2024 tarihli ve 497 sayil1 karari ile onaylanmistir.

Plan agiklama raporunda, 1/1000 6lgekli mevcut uygulama imar planinda, bahse konu
alanin Konut Alan1 olarak planli olup, yapilasma kosulunun ise; E:1.00 Yengok=5 kat olarak
belirlenmis oldugu, “MAP” sembolii bulunan alanda plan notlarina goére, “Yillardan 8 metre,
yan bahgelerden 6 metre, iki bina arasinda 12 metre yaklasma mesafesi birakmak sartlariyla,
3000 m? ve {izerindeki ylizolgimli parsellerde emsale konu toplam ingaat alani
degistirilmeksizin 8 kat yapilabilir.” Denilmekte oldugu belirtilmektedir.

Plan raporunda plan degisikliginin gerekgesi olarak; 322 ada ve ¢evresinde 3194 sayili
Imar Kanununun 15. ve 16. Maddeleri kapsaminda imar uygulamasinin tamamlandifi, 322
ada 3 parselin giineydogusunda bulunan 630 m2li yiizolgtimlii tescil harici alanin igesinde
halihazirda zeytin agaglari bulundugu parselin tiggen formlu olmasindan dolayr bina
sigmadigindan bahsedilmistir. Bu kapsamda, imar uygulamasi tamamlanan imar adasinda
konut alani olarak planli tescil harici alan park alani olarak ¢ngoriilmiis, konut alanindaki
630m? lik eksilme ise 320 adanin giiney batisinda bulunan imar uygulamas: tamamlanmamus
tescil harici alanlarin bulundugu 141 ada igerisinde diizenleme yapilarak telafi edilecegi
belirtilmektedir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 03.01.2025
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