) 'ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:03.01.2025

BiRIiM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

GAZIPASA BELEDIYESI

TARIHi VE GUNDEM

MECLIS TOPLANTISININ
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin 09.12.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 116. maddesinde gorustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediye Meclisinin 04.11.2024 tarih ve 117 sayili
karari ile uygun bulunan, Burhan Mahallesi 449 ada 17, 18,
19, 20 parsellerin Sanayi Tesis Alani, Sosyal Tesis Alani ve
Otopark Alani olarak planlanmasina iligkin hazirlanan
111000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Gazipasa Belediye Meclisinin 04.11.2024 tarih ve 117
sayili karari ile uygun bulunan, Burhan Mahallesi 449 ada
17, 18, 19, 20 parsellerin Sanayi Tesis Alani, Sosyal Tesis
Alani ve Otopark Alani olarak planlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Blytksehir Belediye Meclisinin
10.09.2024 tarih ve 643 sayili karariyla onaylanan 1/5000
dlcekli nazim imar planina gore incelenmis, 1 nolu plan
hitkminin “Sanayi tesis alaninda; Asfalt plent tesisi
yapilir.” Seklinde dizenlenmesi ve plan degisikligi sinirlari
icerisindeki Sosyal Tesis Alan ile Sanayi Alaninin
Karayollari Kamulagtirma Sinirindan  yap! yaklagma
mesafelerinin 25 metre olacak sekilde duzenlenmesi
kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gérigine varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Sidika GOKYAR I__(IZILCA
imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.
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GAZiPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 04.11.2024 Karar No: 117
Belediye Mehmetali YILMAZ, Necdet Ali SIRIN, Ali YILDIZ, Serkan OZKURT, Ulas OZGEN,

Meclisini Teskil [Numan TERZI, Zafer TAN, Umit CELIK, Sami BUYUKAKCA, Z. Gizem CELIK ASLAN

Edenlerin Ad1  [Yiiksel SALMAN, Ali Thsan YILMAZ, Abdulkadir TUNCER, M.Bahattin AKSIT, Emre POLAT

Soyadi Mustafa UYSAL, Abdullah SAYIN, Cumhur UGUR, Mustafa CILIZ, Onur DEMIR,

Ummii OGUZ, Kemal YILMAZ, Kerim CETIN, Baki TOPCU, Serap SARIYILDIRIM,

Abdullah DOGAN,

(Serap SARIYILDIRIM, Baki TOPCU ve Mustafa CILIZ toplantiya istirak etmedi)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2024 Yih Kasim Ay toplantisinin 1. Birlegiminin L. Oturumunu
yapmak, giindeminde bulunan konular ile glindeme getirilecek konulan goriismek iizere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 15.10.2024 tarih ve 115 sayili Belediye Meclis karan
geregince 04.11.2024 Pazartesi giinit saat 14.00°de yukarida isimleri yazili tiyeler huzuru ile Belediye
Hizmet Binast Toplanti Salonunda, Belediye Bagkani Mehmetali YILMAZ® mn Bagkanliginda toplanarak
ayrintil agtklamast Meclis Toplant: tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

Bug’han Mahallesi 449 Ad_a 17, 18, 19 ve 20 Parsellerde 1/1000 Olcekli
Uveulama Imar Plam Degisikligi Ile Ilgili Imar Komisvonu Raporunun Gériisiilmesi:

Komisyon Raporu: 01.10.2024 tarih ve 97 sayih Belediye Meclis karari ile Imar Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Miudiirliigiintin 17.09.2024 tarih ve 48347 sayili yazisi ile Meclise
sunulan Burhan Mahallesi 449 Ada 17,18,19 ve 20 parsellerde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi talebi incelenmis; Buna karsilik plan degisikligine konu talebin Gazipasa Kaymakamligi
(Milli Emlak Sefligi) tarafindan yapilmis olmasi. 1/25000 ve 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam
degisikliklerinin Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10.09.2024 tarih ve 642, 643 sayih
Meclis Kararlar: ile onaylanmasi, plan degisikligi ile Sanayi Alanina cevrilmek istenen 449 ada 20
parselin Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 10.09.2018 tarihli ve 815 sayili karari ile onaylanan bu
planda da 449 ada 20 parselin 449 ada 20 parselin “Sanayi Alam” olarak planli olmas: ve fiilen asfalt
santiyesi olarak kullamiliyor olmasi ile igindeki yapilar igin yap: kayit belgelerinin bulunmas: Karayollari
13. Bolge Miidiirliigtiniin 26.12.2023 tarih 1408239 sayili olumlu kurum goriisiine istinaden plan
degisikligi teklifine konu dosya Umit CELIK, Abdullah DOGAN ve Kerim CETIN tarafindan uygun
oldugu gerekgesi ile kabul oylarmna karsi, 449 ada 20 parselin Belediye Hizmet alani olarak kalmasinim
kamu yararina olacag: dustiniilerek Numan TERZI ve Sami BUYUKAKCA tarafindan plan degisikligi
teklifine konu dosyamn uygun olmayacag goriisii ile ret oylarina karsi oyc¢okluguyla karar verilmistir.

Konunun Beledive Meclis Toplantisinda Gériisiilmesi Sonucunda; llgemiz Burhan Mabhallesi
449 Ada 17, 18, 19 ve 20 Parsellerde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili Imar
Komisyonu Raporunun M.Bahattin AKSIT, Mustafa UYSAL, Ummii 0OGUZ, Sami BUYUKAKCA,
Numan TERZI ve Yiiksel SALMAN" in ret oylarina karst katilanlarin oygokluguyla kabuliine, karar
suretinin geregi icin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine karar verildi.

Mehmetali YILMAZ Z.Gizem CELIK ASLAN Kemal YILMAZ
Belediye Baskan1 | Meclis Katibi Meclis %411 i
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI BURHAN MAHALLESI,
449 ADA 17, 18, 19 VE 20 PARSELLERDE 1/1.000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Aciklama:
Onerilen plan degisikligi ile parseldeki fiili kullanim durumu ve kazanilmis haklar

cercevesinde belediyenin ve milli emlak miidurligtnin olumlu gorisd dogrultusunda
beledive hizmet alam olarak belirlenmis elan plan karannin sanayi tesis alani olarak

degistirilmesi amaglanmaktadir.

: TMMOB Sehir Plancilan Odasi | KAYDEDILMISTIR

. Projm Cayit Noi 077024063
Uyw. EREAN DEMIRC! 11648)
nNa
| vervan yutteh o
Jiaiente b 2o b
Dutrwvacdn keydedianch, Belprs!l twrermepty




Y ER&DE SEHIR PLANLAMA OFISI
." % Kadipasa Mah. Hayate Hanun Cad.
B Divris Is Hani No:37110 ALANYA
Tel:242 513 01 36

¢

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi, Antalya [li, Gazipasa Ilgesi, Burhan Mahallesi,
P28-B-16-C-2-C ve P28-B-17-D-1-D no’lu 1/1.000 6lgekli halihazir paftalar: iizerinde yer alan tapuda 449 Ada
17, 18, 19 ve 20 parsel numaralan ile tescilli taginmazlarin yaklagik 11.490 m*lik kismim kapsamaktadir. Plan
degisikligi teklifine konu alan Delice deresinin ve bu dereye paralel olarak projelendirilen Gazipasa Kazanci
Karayolu’nun kuzeyinde konumlanmusgtir.

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI ve KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu bolgede heniiz imar uygulamast yapilmamustir. Plan degisikligi teklifine konu
tasinmazlar tarla, bahge ve sera vasiflidir. Ozel miilkiyete haiz 449 ada 17, 18. 19 no.lu parseller bahge ve sera
olarak kullamlmaktayken, maliye hazinesine ait olan 449/20 no.lu parsel igerisinde 2012 yilindan beri asfalt plent

tesisi meveuttur. Maliye hazinesi miilkiyetindeki Asfalt plent tesisi kullanimlt 449 ada 20 parsel ile Engin Taah.
Sayfa2/7
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ins. Nakliye Temizlik, peyzaj, petrol iiriinleri san. Ve tic. Ltd sti arasinda tasinmazin ticari amagch kullanimi igin
04.09.2019 tarihli ve 5 yil siireli kira kontrati mevcuttur. Ayrica tasinmaz igerisindeki 5 farkli yap: igin ayn ayn
alinmis 5 farkl1 yap1 kayit belgesi mevcuttur. Parseller ile delice Cay1 arasinda ve parsellerin kuzeyinde mahalle igi

ulagimi saglayan yollar mevcuttur.

Sekil 3: Kadastral Durum

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu tasnmazlar1 kapsayan alanda iist 6lgekli plan olarak Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhigi’mn 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plami Degisikligi mevcuttur. Bu planda tasinmazlar karayolu ve
kismen tarim alani olarak planlidir. Bir diger iist 6lgekli plan olan Gazipasa Ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plani ise Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.09.2018 tarihli ve 815 sayih karan ile onaylanmigtir. Burhan
Mahallesi 449 ada 20 parsel sayili tasinmaz Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.09.2018 tarih ve 815
sayil1 karar ile onaylanan 1/25000 6lgekli nazim imar plami igerisinde "Sanayi Alani" olarak planlanmis olup;
10.04.2023 tarih ve 298 sayil karan ile onaylanan 1/25000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile "Sanayi
Alanr’ndan "Belediye Hizmet Alani’na” dénistiiriilmiigtiir. S6z konusu diger parseller diisiik yogunluklu gelisme
konut alani, belediye hizmet alam, karayolu ve tarim alar olarak planlidir. Halen yiirlirlitkte olan 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi ise Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.09.2024 tarih ve 642 sayili karar
ile onaylanmistir. Yiirtirlikteki 1/25.000 Nazim Imar Plani Degisikligine gore 449 ada 20 parsel mevcuttaki
kullanim durumu da g&z éniinde bulundurularak “Belediye Hizmet Alani’ndan Sanayi Alani’na” déniistirilmistiir.

Sekil 4: Onaylz 1/100.000 Olgeklz Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olg:eklz Nazim Imar Plar

Sayfa3/7
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Burhan ve Sariagag Mahallelerini kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 300 say1l1 karar1 ile onaylanmistir. Onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plamna gore Burhan Mahallesi 449/20 parsel belediye hizmet alam ve Yol” olarak
planlanmistir. Parselin dogu kismi plan onama sinur1 disinda kalmaktadir. 449/17 parsel sosyal tesis alani ve yol,
449/18 parsel gelisme konut alani, sosyal tesis alani, park ve yol, 449/19 parsel ise sosyal tesis alani, belediye
hizmet alani, otopark ve yol olarak planlidir. Halen ytirtirliikte olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
ise Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.09.2024 tarih ve 643 sayili karan ile onaylanmmgtir. Yriirliikteki
nazim imar plani degisikliginde 449 ada 20 numarali parselin tesis ve parsel biitiinliigiiniin bozulmamas amaciyla
karayolunun kenarinda bulunana 10 m genisligindeki servis yolu kuzeydeki 15 m genisligindeki mahalle yoluna
baglanmis ve 449 ada 20 numarali parsel sanayi alani olarak planlanmistir, Servis yolunda yapilan degisiklik ile
birlikte 449 ada 19 parselde bulunan belediye hizmet alani batida bulunan sosyal donat: alani ile birlestirilmis ve
mevcuttaki otopark alan1 doguya kaydirilarak planlanmigtir. Aym bdlgeyi kapsayan 1/1.000 lgekli uygulama imar
plam degisikligi Gazipasa Belediye Meclisi’nin 03.07.2023 tarih ve 80 sayili, Antalya Biyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 07.08.2023 tarih ve 613 sayili kararlariyla onaylanmigtir. Uygulama imar planinda 449/20 parselin plan
giren kismi karayolu, karayolu kenari 10 m kesit genisliginde servis yolu, 15 m kesit genisgliginde mahalle yolu ve
belediye hizmet alam olarak planhdir. Belediye hizmet alaninda E=0.60, en fazla bina yiiksekligi 9.50 m olarak
belirlenmis, tiim yonlerden 5 m yap1 yaklasma mesafesi kogulu getirilmistir. 449/19 parsel yollara ilave olarak
otopark alani, belediye hizmet alani ve 0.60 emsal, 9.50 m en fazla yap: yiiksekligi kosuluyla sosyal tesis alam
olarak planlidir. 449/18 parsel 0.15/0.30 TAKS/KAKS kosullariyla ayrik nizam 2 kat konut alani, sosyal tesis alani,
park ve dere (su yiizeyi) olarak planlidir. 449/17 parsel ise yol ve sosyal tesis alami olarak planhdir.

Sayfad /7
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Onaylt 11,000 Olgekli t/ygulama Imar Plan

4. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Belediye hizmet alan ve resmi kurum alani gibi sosyal donat: alanlart Mekansal Planlar Yapmm Y&netmeligi’nin
yiiriirliige girmesinden 6nce gegerli olan Plan Yapimma Ait Esaslara Dair Yonetmelik kapsaminda ayriimasi
zorunlu sosyal donati alanlari arasinda sayilirken, halihazirda yiriirlikte olan Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nde ayrilmasi zorunlu sosyal donati alanlarindan ¢ikarilmistir. Belediye hizmet alani ve Resmi Kurum
Alany gibi plan kararlan belediyelerin ve kamu kurumlarinin ihtiyacina gore plan yapimi esnasinda alman kurum
gorislerine gore belirlenmektedir. Dolayisiyla Belediye hizmet alanlarimn ilgili belediyelerin ve kamu
kurumlarinin olumlu goriisii alnmak kaydryla plan degisikligi yapilmak suretiyle kaldirilmasi ya da kiigiiltiilmesi
durumunda bu islem sosyal donati alanlarinda eksilme anlamina gelmemektedir. Kaldi ki 449 ada 20 parsel say1li
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tasinmaz ilk onaylanan 1/25.000 &lgekli nazim imar planinda fiili kullamimla uyumlu olarak sanayi alami olarak
planh iken, sonradan yapilan plan degisikliyle belediye hizmet alani olarak degistirilmistir. Plan degisikligine konu
tasinmazin maliye hazinesine ait olmasi, kurumun taginmaz iizerinde resmi olarak kiracisinin bulunmasi, kiraci
tarafindan 5 adet yap1 kayit belgesi alinmig olmasi ve 396 sira say1l: Milli Emlak Genel Tebligi kapsaminda hazine
tasinmazlarimin satis1 s6z konusu oldugundan Gazipasa Kaymakamhigt Milli Emlak Sefligi’nin plan tzerinde
diizenleme yapilarak belediye hizmet alani kullaniminmn degistirilmesine yonelik goriis ve talebi bulunmaktadur.
Bu goriis ve talep dogrultusunda 1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plan: degisiklikleri yapilmis ve Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmagtar.

Gazipasa Belediye Meclisi’nin 03.07.2023 tarih ve 80 say1li, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 07.08
2023 tarih ve 613 sayili karariyla onaylanan yiiriirliikteki 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile s6z
konusu parseldeki mevecut kullanim durumunun birbiri ile uyusmadigi, yiiriirlikteki planin mevcut kullamm
durumunu dikkate alinmadan hazirlandign goriilmektedir. Bu durumun yam sira Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi 6. Maddesinin (2) bendinde yer alan; “Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlamr. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki dist kademe planiarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan: yonlendirmek zorundadir.”
Hitkmii bulunmaktadir. Bu hilkme gére planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi geregince 1/1.000 &lgekli uygulama
imar planmin, 1/5.000 &lgekli nazim imar planiyla uyumlu olmas: gerekmektedir. Bu nedenle alinan olumlu goriis
dogrultusunda hazirlanan ve Antalya Bilyliksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/5.000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi dogrultusunda yukanda ifade edilen durum ve hitkiim geregi 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda
degisiklik yapilmas: amaglanmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Yukarida ifade edilen amaglar dogrultusunda hazirlanan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligiyle
1/5.000 5lgekli nazim imar plam degisikliginden gelen ulasim kararlar: korunmus s6z konusu parsellerin giineyinde
dogu bat1 dogrultusunda uzanan karayolu ve kuzeydeki mahalle yolunda herhangi bir degisiklik yapilmamagtir.
Karayolunun yaminda bulunan 10 m genigligindeki servis yolu 449 ada 20 numarali parselin ve tesis biitlintiigiiniin
bozulmamast agisindan tist Slgekli plandan geldigi sekliyle 15m genisligindeki mahalle yoluna baglanmistir. Plan
degisikligine konu 449 ada 20 numarali parselin mevcuttaki faaliyetleri de géz éntinde bulundurularak “Sanayi
Alant” olarak planlanmis, yapilasma kosulu olarak ise E=0.50 en fazla tesis yiiksekligi 2 kat olacak gekilde
planlanmistir. S6z konusu parselde ¢ekme mesafeleri yiirtirliikteki 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda oldugu
gibi herhangi bir degisiklik yapilmadan karayolundan 15m diger yollardan 5m olacak sekilde plana aktarilmigtir.
Servis yolunda yapilan diizenlemeler ile birlikte 449 ada 19 numarals parselde bulunan belediye hizmet alani batida
bulunan sosyal tesis alam ile birlestirilerek sosyal tesis alan1 1861m? den 2422m?*'ye ¢ikarilmistir. Planlanan sosyal
tesis alaninda yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmadan E=0.60 en fazla bina yiiksekligi de 9.50m,
yap1 yaklasma simirlar ise tiim yénlerden 5m olacak sekilde planlanmistir. Plan degisikligine konu 449 ada 19
numarali parseldeki otopark alani ise doguya kaydirilarak 652m?’den 854m?’ye gikarilmigtir.

1/1.000 6lc;ekli Uygulama imar Plam
Fonksiyon Mevcut Plan (m?) | Oneri Plan (m?)
Belediye Hizmet Alam 4917.04 0
Sosyal Tesis Alani 1860.7 2422.48
Sanayi Alan 0 4982.3
Otopark Alani 652.02 854.84

Tablo 1- Mevcut-Oneri Alan Dagilim Tablosu
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Sekil 8. Onaylt Uygulama Imar Plam ve Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi
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= ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
Planlama Sube Midiirligi

TEKNIiK DPEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi

Mabhalle : Burhan Mabhallesi

Ada/Parsel :449 ada 17, 18, 19 ve 20 parseller
Olcek : 1/1000 UIP

Alan :11.490 m?

Gazipasa Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan, Burhan Mahallesi, 449 ada 17, 18, 19
ve 20 parsellerin Belediye Hizmet Alani, Sosyal Tesis Alani, Genel Otopark Alani ve yol
olarak planl iken Sanayi Alani, Sosyal Tesis Alam, Genel Otopark Alani ve yol olarak
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine aski siiresi
icerisinde yapilan 1 adet itiraz Biiyliksehir  Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarihli
toplantisinda glindemin 91. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmigtir.
S6z konusu parseller yiirtirlikkte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda
“Sanayi alanr”, “Yol” ve “Konut Alam”nda kalmaktadir. Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.09.2024 tarih 643 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planinda ise “Sanayi Alam”, “Sosyal Tesis Alam”, “Genel Otopark Alan™ ve “yol”
kullaniminda kalmaktadir.

Plan aciklama raporuna gore; Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin
07.08.2023 tarih ve 613 sayil karar ile onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda;
449 ada 20 parselin plana giren kismi karayolu, karayolu kenar1 10 m kesit genigliginde servis
yolu, 15m. kesit genigliginde mahalle yolu ve belediye hizmet alam olarak planlidir. Belediye
hizmet alaninda E=0,60, en fazla bina yiiksekligi 9,50m. olarak belirlenmis, tiim yonlerden
5m yap: yaklagma kogulu getirilmistir. 449 ada 19 parselde yollara ilave olarak otopark alani,
belediye hizmet alam ve 0,60 emsal, 9,50 m en fazla yapr yiiksekligi kosuluyla sosyal tesis
alani olarak planhdir. 449 ada 18 parsel 0,15/0,30 TAKS/KAKS kosullariyla ayrik nizam 2
kat konut alani, sosyal tesis alani, park ve dere (su yiizeyi) olarak planlidir. 449 ada 17 parsel
ise yol ve sosyal tesis alan: olarak planlidir.

1/1000 6lgekli Uygulama degisikligiyle 1/5000 &lgekli nazim imar plan
degisikliginden gelen ulasim kararlar1 korunmus, s6z konusu parsellerin giineyinde dogu bati
dogrultusunda uzanan karayolu ve kuzeydeki mahalle yolunda herhangi bir degisiklik
yapilmamigtir. Karayolunun yaninda bulunan 10 m genigligindeki servis yolu 449 ada 20
parselin ve tesis biittinliigiiniinti bozulmamas: agisindan 15m. genisligindeki mahalle yoluna
baglamlmustir. Plan degisikligine konu 449 ada 20 parsel mevcuttaki faaliyetleri de gbz
sniinde bulundurularak “Sanayi Alam” olarak planlanmis, yapilasma kosulu ise E=0,50 2 kat
olarcak sekilde planlanmustir. Cekme mesafeleri karayolundan 15m. diger yollardan Sm.
olacak sekilde plana aktarilnustir. Servis yolunda yapilan diizenlemeler ile birlikte 449 ada 19
parselde bulunan belediye hizmet alami batida bulunan sosyal tesis alani ile birlestirilerek
sosyal tesis alan1 1861 m2 den 2422 m2’ye g¢ikarilmigtir. Planlanan sosyal tesis alaninda
yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmada E=0,60 en fazla bina yiksekligi de
9,50 m. yap: yaklasma sinirlari ise tiim yonlerden 5m. olacak sekilde planlanmistir. Plan
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degisikligine konu 449 ada 19 parseldeki otopark alani dofuya kaydirilarak 652 m2’den 854

m’ye ¢ikarilmustir.
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imar phy plat huktmlen poverlidi,
Plan degisikliginde Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik hitkmii geregince Karayoluna cepheli parsellerden 25 metre yapi yaklagsma
mesafesinin korunmas: gerektigi degerlendirilmektedir. Ayrica plan degisikligine iliskin 1
nolu plan hikiimlerinin Mer’i mevzuat hiikiimlerine uygun olmayan tammlar igerdigi

degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 30.12.2024
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