&3

T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Say1 : 90852262-105.03-Otomatik
Konu : Kepez, Fabrikalar Mah. 25044 ada 1 parsel
1/1000 UIP.deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisinin 05.12.2024 tarih ve 224 sayili karari ile uygun bulunan, Fabrikalar
Mahallesi 25044 ada 1 parselin E:1.00, Yencgok:15 kat “Merkezi Is Alanindan (MIA)” TIA:53000 m?,
Yencok:15 kat “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK)”, “Rekreasyon Alani” ile “Sosyal Tesis Alanmna”
doniistliriilmesi, yap1 yaklagsma mesafelerinin diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkam
Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
-Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : - Ilge Belediye Meclis Karar1. - 1/1000 6lg. UP. deg. - Plan Agiklama Raporu. - 1/5000 lg. NiP.

Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Ozlem KOCABAS
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist
Telefon No:

e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr
Kep Adresi: abb@hs01 . kep.tr
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T.C
KFPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARAM

Toplant Yili 2024

Toplanti Ay 12/ARALIK

Toplanti Tarihi ve GUnu 05-12-2024/Persembe

Hgili Midurluk KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 224
Evrakin Ozii imar Plam Degisikligi Igﬁfir 05-12-2024

GUNDEMIN 22. MADDESI

Kepez Beledt>'e Meclisinin 01.10024 tarih ve 202 sayili karari ile imar Komisyonuna havale edilmis
olan, Antalya ili Kepez ilgesi Fabrikalar Mahallesi 25044 ada | par”lin, I/50(M) dlgekli Nazim imar PEanma
gore. Merkezi Is Alanindan Ticaret+Turiznri-KoRUt Alanina donustirilrafdiae yonelik hazirlanan 1/1000

olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hakkmdaki;

Imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi; 27

Rapor No: 1f-12-13-i4-15.11 2024

Konu: Antalya ili Kepez ilgesi Fabrikalar MahaiEesi 25044 ada ! parsefe iliskin i/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi.

inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 01.11.2024 tarih ve 202 sayili karan ile imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya ili Kepez Ilcesi Fabrikalar Mahallesi 25044 ada i parsel. E;100. Yencok: 15 Kat,

Merkezi Is Alani plan kararinin; 1/5000 6lgekli Naz.im imar Planina gére; TIA: 53000 m~, Yencok: 15 KalL
Ticaret+Turizm+-Konut Alani olarak degistirilmesine yoénelik hazirlanan t1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi.

Komisyon Gorusi: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Fabrikalar Maliallesi. 25044 ada |
parsel. E; .00, Yencgok: BE5 Kat, Merkezi is Alani plan kararmm: t/5000 6lgekli Nazim imar Planina gore; TIA;
53000 m% Yencok: 15 KaL Ticaret+Turizm+Konut Alani olarak degistirilmesine yonelik hazirlanan /1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin uygun oldugu kanaatine vanEmrs olup, isbu rapor Meclise
sunulmak uzere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmistir.

Komisyon Uyeleri: Ahmet PAKSOY, Mahmut TAS, ilknur GULUMSER SOLMAZ uygun imzali
olup; Siileyman ACAR (Ret-imzali), Adem CELIK (Cekimser-imzah)

Konu goriismeye agctlarak yapilan mizakereler sonucunda imar Komisyonu rafrant dogrultusunda
oylamaya sunulmustur.

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “imar planlannu uygun sekilde
hazirlanmis belediye imar programlarmt goruserek kabul etmek Belediye Meclisinin gbrev ve
yetkilerindendir.”” hiikkmiine istinaden: Antalya ili Kepez ilgesi Fabrikalar Mahallesi 25044 ada 1 parselde
E:1.00, Yencok: 15 Kat Merkezi is Alani plan kararinin; 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina gore; TIA:
53.000 m-, Yencok: 15 Kat, Ticaret+Turizm+Konut Alani olarak degistirilmesiie yonelik hazirlanan 1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin kabuliine ve konunun imar Komisyonundan geldigi sekli ile
uygun olduguna oy ¢oklugu ile® karar verildi (Cumhuriyet Halk Partisi Grubu KABUL; Adalet ve
Kalkinma Grufifer, Hareket Partisi Grubu RET).

Berna POLAT Emre ATMACA
Divan Katibi Divan Katibi






Antalya ili,

Kepez ilgesi,

Fabrikalar Mahallesi,

25044 Ada 1 Parsel

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Aciklama Raporu
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu
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Antalya ili, Kepez ilcesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
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Antalya ili, Kepez ilcesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numaral Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI
KONUMU

Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi'nde bulunan 25044 ada 1parsel, bolgenin énemli
ulasim ve ticaret akslarmin kesisim noktasinda stratejik bir konuma sahiptir. Parsel, Gazi
Bulvari'na ve Namik Kemal Bulvari'na oldukga yakin olup, g¢evresinde bircok dnemli ticaret

merkezi, sosyal ve kilturel alan bulunmaktadir.

Sekil hPlanlama Alani Yakin Cevresi i¢indeki konumunu Gdsterir Harita

Harita (zerinde, parselin batisinda Bauhaus AVM ve Erasta AVM, kuzeyinde Fabrikalar
Mabhallesi ile Dokuma Park yer almaktadir. Ayrica kuzeydoguda Antalya Otogari ve dogusunda
Ozdilek AVM bulunmaktadir. Gazi Bulvari ile baglantili olan bu alan, Antalya’nin merkezi ve
bati ilgeleriyle hizli ulasim olanagi sunmaktadir. Bunun yani sira, parselin gineybatisinda
Akdeniz Universitesi ve Antalya Adliyesi gibi 6nemli kamu kurumlan da yer almakta olup,
bolgedeki Universite 6grencileri ve kamu calisanlari agisindan cazip bir yasam alani

olusturmaktadir.

Parselin glineyine inildikge, Stadyum, Antalya Egitim ve Arastirma Hastanesi ve Migros AVM

gibi 6nemli sosyal ve ticari noktalar ile Konyaalti Sahili'ne kolayca erisim saglanmaktadir.
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Ayrica, sehir merkezine ve Kaieigci gibi turistik noktalara oldukga yakin bir mesafede yer alan

parsel, ticari, konut ve turistik projeler icin dnemli bir potansiyel barindirmaktadir.

Sekil 2 Planlama alani veyakin cevresini gosterir harita

1.1 idari Yapilanma

2008 yilinda yirirluge giren 5747 Sayih “Bilyiiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde
llce Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun” ile Antalya
Merkez ilcesi, Aksu, Ddsemealti, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa olmak Uzere bes ilceye
ayrilmistir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilge olmak lizere toplamda 19 ilceye
sahip olmustur. Antalya, 1924 yilinda il statiisi kazanmasindan sonra, zaman igerisinde idari
yapisinda cesitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Buyiksehir Belediye Kanunu

ile tim ilgeler biyuksehir belediyesi catisi altinda toplanmistir.

Kepez ilgesi, Antalyanin en biyuk ve en hizh gelisen ilgelerinden biri olup, kuzeyde

Ddsemeaki, dojuda Aksu, batida Konyaalti ve glineyde Muratpasa ilceleri ile komsudur.

Haritada goruldigi Gzere, 25044 ada 1 parsel. Kepez ilgesine bagh Fabrikalar
Mabhallesi'nde yer almaktadir. Bu parsel, stratejik bir konumda bulunmakta olup, Kepez'in
batisinda yer alan buyuk ulasim akslarina ve komsu mahallelere oldukca yakin bir konumdadir.

Ozellikle Gazi Bulvari ile olan baglantisi, parselin ulasim aglarina erisimini kolaylastirmakta

f
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrilolar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

ve bolgedeki diger mahallelerle etkilesimini artirmaktadir. Haritada, parselin gevresinde

Bayindir, Yesiltepe, Zafer ve Atatiirk gibi Kepez’in énemli mahalleleri de yer almaktadir

Sekil 3 :Kepez ilgesi 25044 ada | parsel idari sinirlar haritasi

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Kepez ilgesi, Antalya'nin hizla gelisen bélgelerinden biri olarak 6ne ¢ikmaktadir. Bolgedeki
ticari ve sosyal olanaklarin artmasi, ulasim aglarinin giiclenmesi ve sehir merkezine olan
yakinhgi, Kepez'i cazip bir yasam ve yatirim merkezi haline getirmektedir. Bu gelisimle

birlikte, Kepez'de hem otel hem de liiks konut ihtiyaci giderek artmaktadir.

Otel ihtiyaci: Antalya, 6zellikle yaz aylarinda yogun turist ceken bir destinasyon olmasina
ragmen, turizm faaliyetlerinin sadece sahil bolgeleriyle sinirli kalmamasi, sehir merkezine ve

ic bolgelere de yayillmasiyla dikkat cekmektedir. Kepez, bu baglamda stratejik bir konuma
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

sahiptir. Ozellikle havaalanina olan yakinlhigi ve ulasim kolayhgi, is diinyasina ve turistik
faaliyetlere hitap eden otel yatirimlari i¢cin uygun bir zemin hazirlamaktadir. Bélgede son
yillarda artan turizm talebi ve bilylk organizasyonlar, is diinyasinin ve turistlerin konaklama
ihtiyacini karsilamak igin otel projelerinin 6énemini artirmistir. Ancak Kepez'de bu ihtiyaci
karsilayacak nitelikte otel yatirimlarinin heniiz yeterli diizeye ulasmamis olmasi, bolgeye olan
turistik talebi karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu durum, Kepez'de otel yatirimlarinin

kacinilmaz oldugunu ve yeni projelere ihtiya¢c duyuldugunu gostermektedir.

Liks Konut ihtiyaci: Kepez ilgesi, Antalya'nin merkezi ve diger énemli bolgelere yakinhgi
ile dikkat cekmekte ve liks konut projeleri icin 6nemli bir potansiyel sunmaktadir. Son yillarda
artan sehirlesme ve gelisen sosyal olanaklar, 6zellikle orta ve lst gelir grubuna hitap eden liks
konutlara olan talebi de beraberinde getirmistir. Kepez'in yesil alanlari, gelismis altyapisi ve
yeni konut projeleri, bu talebi karsilamak igin uygun bir ortam sunmaktadir. Liks konut
projeleri, yuksek yasam standartlarini ve modern mimariyi bir araya getirerek, bolgedeki yasam
kalitesini yikseltmeye katki saglayacaktir. Ayrica, Kepez'deki luks konut projeleri, yatirnmcilar

icin de cazip firsatlar sunmakta ve gayrimenkul degerlerinde artis saglamaktadir.

Sonug olarak. Kepez ilgesi, hem otel hem de liks konut ihtiyacinin yiiksek oldugu bir bdlge
olarak 6ne ¢ikmaktadir. Bu taleplerin karsilanmasi, bélgenin sosyo-ekonomik gelisimine katki

saglayacak ve Kepez'i Antalya'’nin énemli merkezlerinden biri haline getirecektir.

Merkezi Is Alam’ndan (MiA) Ticaret Turizm Konut Alani, Sosyal Tesis Alani ve Rekreasyon

Alanina dondsturtlmesi amaglanmistir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
Antalya ili, Kepez ilcesi, Fabrikalar Mahallesi'nde yer alan 25044 ada 1 parsel, 32.274

metrekare ylzolcimine sahiptir. Parselin niteligi "Karkas Betonarme Alisveris Merkezi ve

Arsasi” olarak belirtilmistir. Zemin tipi "Ana Tasinmaz" olarak kaydedilmistir.
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numaral Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Sekil 4:Plan Degisikligi Hazirlanan Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi Tapulamasi 25044 ada 1parsel.
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Antalya ili, Kepez ilcesi. Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

4 ALAN KULLANIMI
Antalya 1li, Kepez ilcesi, Fabrikalar Mahallesi'nde yer alan 25044 ada 1 parsel, 32.274

metrekare joiz6lclimune sahip olan parsel Gzerinde 2 kath Karkas Betonarme Alisveris Merkezi

yer almaktadir.

MOV

Sekil 5: Alan Fotografi 1
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

5 JEOLOJI VE DEPREMSELLIK

5.1 imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit
Planlama Konusu alani kapsayan bdlgeye iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugu tarafindan 22.10.2024 tarihinde

onaylanmistir. Planlanan alan yerlesime uyguluk acisindan Onlemli Alanlar 2.4. olarak

degerlendirilmistir.
t ANTALYA
ILCE KEPEZ
BELDE .
KOY IMAH FABRIfCALAR MAHALLESI
MEVKil .
P.MTA 025-A-09-C-4-A / 025-A-09-D-3-B
ADA/PARSEL 25044-1
ALAN 3.22 Ha
PLAN,RAPOR TOrO-  I/1000 6lgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit
OLCEGI Raporu

olmak U7en: 28.n9.2Ulltarih vc 102732 sayili genelge gercgmcc, biiro ve arari incelcmcsi sonucunda uygun
bulunmusiir.

KOMIiSYON

LMWA

Sh.

2S.09.2011 giin ve 102732 sayil
Genelge geregince onanmLstir.

‘etn\' L

Sekil 6. 22.10.2024 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu Onay Sayfasi.
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

5.2 Depremsellik

Antalya ve yakin cevresi, 1996°da kabul edilen ve 1998°de yirUrlige giren Turkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bdlgeleri icerisinde yer
almaktadir. Haritada goruldugu tGzere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, EImali ve Finike
gibi bolgeler birinci derece deprem bdlgesi olarak tanimlanmaktadir. Bu bélgelerde yiksek
deprem riski mevcutken. Kepez ilgesi ve Antalya’nin dogu bdélgeleri daha dustk risk tasiyan

ikinci derece deprem bolgesi olarak degerlendirilmektedir.

Kepez ilgesi, depremsellik acisindan nispeten giivenli bir konumdadir. Haritada isaretlenen
25044 ada 1 parsel de Kepez'in deprem bdélgesi igindeki konumunu géstermektedir. Bu parsel,

ikinci derece deprem bolgesinde yer almakta oldugu goriilmektedir.

Sekil 7. 1998 Y1li Deprem Bdlgeleri Haritasi.

6 DEMOGRAFIK YAPI

2023 yih itibartyla Antalya’nin ilgeleri arasinda en yiksek nifusa sahip olan ilge Kepez’dir.
Kepez, toplam 614.135 kisilik nifusu ile Antalya’nin %22,78’ini olusturmaktadir. Bu nifusun
311.863'0 erkek, 302.272'si ise kadindir. Kepez, Antalya'nin toplam nifusunun yaklasik dortte

birine sahip olarak, il genelinde en hizli gelisen ve nufus yogunlugu bakimindan en biyik

f

ilgelerden biri konumundadir
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar 1VIahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

6.1.1 Nufus ve Yogunluk

Kepez ilgesi, 614.135 Kisilik bir niifusa sahiptir. Nufiis yogunlugu ise 1.838,73 kisi/km” olarak
hesaplanmistir. Bu yogunluk, Kepez’in Antalya’da hizla gé¢ alan ve kentlesmenin yogdun

oldugu bolgelerden biri oldugunu goéstermektedir.
6.1.2 Yash/Geng Orani

Kepez’in nifus yapisi incelendiginde, nufiisun %52’sinin geng oldugu gortlmektedir, %37’si
orta yas grubunda, %11’i ise yash nufus olarak tanimlanmistir. Bu oranlar, ilgenin geng ve

dinamik bir yapiya sahip oldugunu ortaya koymaktadir.
6.1.3 Kadin/Erkek Orani

Iicede kadin ve erkek niifusu neredeyse esit dagilim géstermektedir. Kadinlar, toplam niifusun
%51’ini olustururken, erkekler %49’lukbir orana sahiptir. Bu cinsiyet dagihimi, Kepez’de
dengeli bir toplumsal yapi olduguna isaret etmektedir.

6.1.4 Yasa Gore Nufus Dagthmi

Kepez’de yas gruplarina gore niifus dagilimi incelendiginde, 25-29 yas arasi grubun 63.222 kisi
ile en yuksek sayiya sahip oldugu goriilmektedir. Bunu 35-39 yas arasi 61.325 Kisi ve 30-34
yas arasi 61.716 Kisi takip etmektedir. 0-4 yas grubunda 41.594 Kisi yer almakta, 65 yas Usti

ise 40.994 kisi olarak kaydedilmistir. Bu veriler, Kepez’deki niifusun biyk bir kisminin geng

ve calisma caginda oldugunu gdstermektedir.

ANTALYA KEPEZ YASA GORE NUFUS DAGILIMI

5-9 S-t3 2C-24 25-29 ir 59 dD-i-4 -is-i9 505i 55-59 50-Si 65’

Sekil 8:NufuS'wi Yasa Gére Dagdimi(htlps:/Avivw.endeksa.com/tr/)
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6.1.5 Sonug

Kepez ilgesi, gen¢ ve orta yas nifusunun baskin oldugu, nifits yogunlugunun yiiksek oldugu
bir bolgedir. Cinsiyet dagilimi dengeli bir yapida seyretmektedir ve geng niifus oraninin yiiksek
olmasi, Dbdélgenin gelecekteki ekonomik wve sosyal gelisimi icin olumlu bir zemin
hazirlamaktadir. Bu demografik yapi, Kepez'in hem ticari hem de konut alanlarinda buyik bir

potansiyel tasidigim gostermektedir.

6.2 Sosyo Ekonomik Yapl

Kepez ilgesi, sosyo-ekonomik statl acgisindan cesitlilik gdsteren bir yapiya sahiptir. Antalya’nin
merkez ilcelerinden biri olan Kepez’de farkli gelir gruplarinin dengeli bir sekilde dagildigi
gorulmektedir. Sosyo-ekonomik durumu gosteren grafikte, ilce nifusunun A+, A, B, Cve D

gruplarina gére dagilimi analiz edilmistir.

A+ Grubu: Kepez ilgesinde en yiksek sosyo-ekonomik seviyeyi temsil eden A+ grubu, nifusun
kicuk bir kismini olusturmaktadir. Yaklasik 24.248 kisi bu grupta yer almakta olup, bu da
ilcede luks ve Ust segment yasam standardim tercih edenlerin oraninin az oldugunu

gostermektedir.

A Grubu: A grubu ise nifusun énemli bir kismini olusturmakta olup, yaklasik 103.198 kisi bu
grupta yer almaktadir. Bu grup, Kepez’de ust-orta gelir grubunu temsil etmekte ve ilgedeki

konut ve ticari projelerde 6nemli bir hedefkitle olarak éne ¢ikmaktadir.

B Grubu: Kepez’de B grubu, toplamda 143.774 kisi ile orta gelir grubunu temsil etmektedir.
Bu grubun ilgedeki pay! oldukga yuksektir ve ilgenin genel ekonomik profilinin biyik bir
bolimini olusturmaktadir. Bu veri, Kepez’de orta gelir grubuna yonelik konut projelerinin

yogun talep gorebilece@ini gostermektedir.
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ANTALYA KEPEZ SOSYO-EKONOMIK STATU
200.CCC ICrI
1SO-CO3 Kist
150.C03 Kii

NOITIMG

12D.XG Kisl
1ii0.0n-O Ksgi
60.C03 »Qgi
40.1>X K9
20.DGG Kisi

6

Sekil 9:Kepez ilgesi Sosyo-Ekonornik Statii Dagihimi(hitps://www.endeksa.com/trd

C Grubu: C grubu, Kepez ilgesinde en biyile niifusa sahip gruptur. Yaklasik 181.827 Kisi bu
kategoride yer almakta olup, ilcede genis bir kesimin ekonomik durumu ortalama seviyede
oldugunu gostermektedir. C grubu, sosyo-ekonomik statii bakimindan genis bir yelpazeyi
kapsayan bir gruptur ve bu da Kepez'deki yasam ve sosyal kosullarin cesitliligini

yansitmaktadir.

D Grubu: D grubu, Kepez’de yaklasik 131.105 kisi ile temsil edilmekte olup, bu grup disik
gelir seviyesindeki bireyleri kapsamaktadir. Bu oran, Kepez’de sosyal yardim projeleri ve

uygun fiyath konutlarin 6nemini gostermektedir.

Genel olarak bakildiginda, Kepez ilgesi sosyo-ekonomik statli agisindan dengeli bir yapiya
sahip olup, her gelir grubundan bireylerin bir arada yasadidi bir bélgedir. ilcenin demografik
ve sosyo-ekonomik yapisi, bolgenin kentsel gelisimi ve planlama sireglerinde dikkate alinmasi

gereken 6nemli veriler sunmaktadir.

7 MEVCUT PLAN BILGISI

7.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu olan bdlgenin yer aldigi Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi  Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLUR’uile 1 Nolu

Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), s6z

konusu alan Kentsel Yerlesik Alanda kalmaktadir. (Sekil 10)
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Sekil 10: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli§i Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 saydi OLUR'u He onaylanan
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani.

7.2 1/25.000 6lgekli Nazm1 imar Plani

Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olgekli
Nazim Iimar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayili Karar ile onaylanmis, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir.
Plan degisikligine konu alan; 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda (T) “Ticaret Alani” olarak
planhdir. (Sekil 11)

Sekil 11: Antalya Blyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde 594 sayih Karar ile onaylanan 1/25.000
Olgekli Nazim imar Planinda, S6z Konusu Alani Gdsterir Harita
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7.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Kepez llgesi Biitiiniine iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu, kamu teklifi ile
hazirlanmis bir plandir. Plan, Antalya Biyuksehir Belediye Meclisi'nin 10 Ekim 2022 tarihli ve
895 sayili karari ile onaylanmistir. Plan, 21 Ekim 2022 tarihinde askiya ¢ikariimis ve 21 Kasim

2022 tarihinde askidan indirilmistir.

S6z konusu planda plan degisikligine konu parsel “Merkezi is Alani” olarak planlidir.

Sekil 12: 1/5000 Nazim imar Plani érnegi
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7.4 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

Kepez ilge biitiiniindeki planlarin “Tirkiye Ulusal Temel GPS Agma (TUTGA) dénisiimiiniin
ve Mekansal Planlar Yapim Ydonetmeligine uygunlugunun saglanmasina iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu, 1 Mart 2023 tarihinde ilge Belediye Meclisi'nin 49 sayili
karari ve 10 Temmuz 2023 tarihinde Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 529 sayili karari ile

onaylanmistir.

S6z Konusu Planda 25044 ada 1Parsel (MiA) Merkezi is alani kullaniminda, 1 emsal ve 15 kat
yapilasma hakkina sahiptir.

Sekil 13: 25044 Ada, 1Parselinyirirlikteki imar Plani.

Ayrica Bolgenin Planlama tarihine bakildiginda plan degisikligine konu parsel daha énce konut

olarak planli iken Merkezi is Alanina dénustirildiigii de tespit edilmistir.
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S0z konusu Planlama alani ve yakin gevresi; 31.10.1991 Tarih ve 373 Sayil Meclis
karan ile onaylanan Uygulama imar Planinda Konut Alani, Park, Cocuk Bahgesi, Otopark ve
Yol Alani olarak planli olup, gerekli olan donati ihtiyaci DOP kesintisi yapilarak ayriimistir.

S0z konusu konut Alanlarinda Emsal 1.00 olarak belirlenmistir.

Sekil 14: 25044 Ada, 1parselin 31.10.1991 tarihli 373 sayili meclis karariyla onaylanan imar plani.

S6z konusu Planlama alani; 06.07.1995 Tarih ve 84 Sayili Meclis karari ile onaylanan
imar degisikligi yapilmis ve calisma alani biitinciil olarak ada formuna getirilmistir. Sosyal
donati alanlari (Park) adanin bati tarafinda ¢éziimlenmistir. Mevcut Yapilasma kosullari Emsal

1.00 olarak devam ettirilmistir.
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Sekil 15: 25044 Ada, 1parselin 06.07.1995 tarihli 84 sayili meclis karariyla onaylanan imar plani.

S6z konusu Planlama alani; 27.08.2003 Tarih ve 96 Sayili Meclis karari ile onaylanan
Imar Plani degisikligi hazirlanarak; s6z konusu Konut Alani Merkezi is Alani (MiA) olarak
dizenlenmis, Yapilasma Kosullari Emsal 1.00 ve Bina Yksekligi Hmax=Serbest olarak
verilmistir. _

S6z konusu MIA Alani ile Park Alani arasindan 10 Metrelik Yaya yolu gegirilmistir.
Planli Alanlar imar Yoénetmeligi’nin, 19. Maddesi a bendinde; “Merkezi is alani: Yonetimle
ilgili idari tesis alanlari, is hani, carsi, cok kath magaza, banka gibi ticaret ve fmans tesis
alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kilturel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil
alanlar, spor alanlari kamuya ve 0zel sektore ait egitim ve saghk tesisleri alanlari, ile bu
alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.” denilmektedir.
Bu yonetmelik hiikkmii geregince sdz konusu Merkezi Is Alani (MiA) olarak planh alanda;
Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, carsl, cok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans
tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kulturel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri
yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve 0zel sektdre ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, ile bu
alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alani yapilabilecegi
belirtilmistir.
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Sekil 16: 25044 Ada 1parselin 27.08.2003 tarihli 96 saydi meclis kirariyla onaylanan imar plani

8 NUFUS PROJEKSIYONLARI

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili
OLUR ile onaylanmistir.

Bu plana gore, 2025 yih icin hedeflenen nifus araliklari su sekildedir:

Antalya genelinde kentsel nufusun 3.978.000 ile 4.204.000 Kkisi arasinda olmasi

beklenmektedir.
Kirsal alanlardaki niifusun 1.090.000 ile 1.362.000 kisi arasinda degismesi 6ngoriulmektedir.

Merkez 6 ilge (Aksu, Dbésemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik) icin hedeflenen
kentsel nifus 2.109.000 ile 2.159.000 kisi arasinda, kirsal niifus ise 155.000 ile 195.000 Kisi

arasinda hesaplanmistir.
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T C- GEVRE. SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
ANTALYA- BUROUR -iSPARTA PLANLAMA BOLGESI 1/100,000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
PLAN HUKUMLERI

10.YERLESIM  ALANLARI 2025 YILI NUFUS ARALIKLARI VE
YOGUNLUKLAR

Tablo 1 Antalya ili ve ilgelerinin Nufus Kabulleri
2025
HEDEFLENEN
YILLAR NUFUS
ARALIKLARI

HSI2iL
KENTSEL 3.978.000 - 4.204.000
ANTALYA KIRSAL 1.215.000-1.362.000 - _p
TOPLAM  5.193.000-5.566.000
MERKEZ 6 ILGE (AKSU- KENTSEL 2.095.000-2.159.000

DOSEMEATI KEPEZ _ i
KONYAALTI MURATPASA KIRSAL 155.000-195.000
SERIK* TOPLAM 2.250.000 - 2.354.000

ITIBTIEIHN

Antalya Biyuksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 tarihli ve 594 sayili karan ile onaylanan
ve 09/10/2017 tarihli 844 sayil karari ile kesinlesen 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani

raporuna gore, 2040 yili hedef niifus projeksiyonlari yapilmistir.

Bu projeksiyonlara gore, Kepez, Muratpasa, Konyaalti, Serik, Aksu ve Ddsemealti ilceleri icin

nufus dngordleri su sekildedir:

Kepez: 2030 yili Gssel artis projeksiyonuna gdre nifus 834.521, 2040 yih i¢in 1.178.555 Kisi
olarak dngdrilmektedir. 1/25.000 6lgekli Nazim tmar Plam’nda kabul edilen 2040 yili nifusu
1.211.033 kisidir.

Muratpasa: 2030 yili Ussel artis projeksiyonuna gére nifus 617.505, 2040 yili i¢in 718.475 Kisi

olarak dngorilmekte olup, bu niifus 2040 yili kabul niifusu olarak planlanmistir.

Konyaalti: 2030 yih Gssel artis projeksiyonuna gdre niifus 260.002, 2040 yili igin 367.189 kisi
olarak dngorilmektedir. Plan kabul niflisu ise 339.336 kisidir.

Serik: 2030 yih Ussel artis projeksiyonuna gore nufus 201.582,2040 yili igin 284.685 kisi olarak
ongorilmektedir. Plan kabul nifusu ise 284.000 kisidir.
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Aksu: Logaritmik artis yontemine gore 2030 yili i¢in nuftis 126.882, 2040 yih igin 185.987 Kisi

olarak 6ngorulmektedir. Plan kabul nufusu ise 261.000 Kisidir.

Dosemealti; 2030 yili Ussel artis projeksiyonuna gore niifus 93.082, 2040 yili igin 131.455 kisi
olarak ongoriilmektedir. Plan kabul nifiisu ise 270.000 kisidir.

Tablo 1. 2017 Yili Mazim imar Plani raporuna Merkez ilgeler Niifus Projeksiyonlari

Planlama Alani ilgeler BfliOntindc Nttfus Projeksiyonu

MATEMATIKSEL VONTEMLERE 2040 HEDEF YILI

ILCELR (IORE NUFUS PROJEKSIV ONLARI 125000 NAZIM IMAR

PLAN KABUL Ni FI SI
2030 2040

KEPEZ CSSHL ARTIS 834.521 1.178.555

MIRATPA?>A  OSSHL \RHS 617,505  718.475

KONV\ALTI  LfSSEL ARTIS 260,002  367.189

SERIK OSSEL ,yil iS 201,582 284,685

AKSI LOOARITMfK 126.882 185,987

DOSE.MEALTI | SSI-I. ARTIS 93,082 131455

2,133,574 2967,316

Sonug olarak; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam'na gore, 2025 yili igin Antalya’nin merkez
6 ilcesi (Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik) nufusu 2.250.000 ile
2.354,000 arasinda tahmin edilmistir. Ancak, 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam'nda, 2030 yili
icin merkez 6 ilgenin toplam nifusu 2.133.574 olarak 6ngoralmustir. Bu iki st dlcekli planin

nifus projeksiyonlari incelendiginde, belirgin bir ¢eliski oldugu goérilmektedir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2025 yili igin daha yuksek bir ntifus tahmini sunarken,
1/25.000 Olgekli Nazim Tmar Plani, 2030 yilina kadar bu niifusun altinda bir projeksiyon
sunmaktadir. Bu durum, ozellikle hizla biytyen ve niufus artisi yiksek olan Kepez ilcesi
acisindan dikkat cekicidir. Kepez ilgesi, son yillarda yuksek go¢ alma ve yeni yapilasma

projeleriyle Antalya’nin en hizl gelisen ilcelerinden biri olmustur.

Kepez ilgesinin 2023 yili nufusu 614.135 olarak gergeklesmistir. Bu nifus, 1/25.000 oOlcekli
plandaki projeksiyonlari goktan asmis durumdadir ve mevcut blyime hizi géz o6nine
alindiginda. Kepez’in niifusunun éngorilen tahminlerin Gzerinde gerceklesecegdi aciktir. Nufus

artis hizi ve kent dinamikleri dikkate alindiginda, Kepez’in, gerek 2025 gerekse 2030
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projeksiyonlarinin (zerine cikacadl ve mevcut planlama verilerinin glincellenmesi gerektigi

gorilmektedir.

Bu kapsamda Planlama alanina dnerilen Karma kullanim karari veriler dogrultusunda gelecek

nifus tahminleri acgisindan tutarhlik gostermektedir.
9 PLAN DEGISIKLIKLERI

Antalya'nin Kepez ilgesine baglh Fabrikalar Mahallesi'nde yer alan Kipa AVM, bir dénem
bolgenin en dnemli alisveris ve sosyal yasam merkezlerinden biri olarak hizmet vermistir..
Uzun yillar boyunca hem yerel halkin hem de gevre T1ve ilgelerden gelen ziyaretgilerin alisveris
ve eglence ihtiyaclarini karsilayan bir destinasyon olmustur. Ancak son yillarda, &zellikle
pandeminin de etkisiyle insanlarin ahisveris aliskanliklarinda 6nemli degisiklikler meydana

gelmistir.

Pandemi sonrasinda online alisverise olan yonelim hizla artmis, tuketiciler fiziksel
magazalardan ziyade dijital platformlar Gzerinden alisveris yapmayi tercih etmeye baslamistir.
Ayni zamanda, kalabalik ortamlardan kaginma egilimi, blyuk alisveris merkezlerine olan ilgiyi
ciddi sekilde azaltmistir. Bu durum, (lke genelinde birgok alisveris merkezinin cazibesini
kaybetmesine ve ticari olarak surdirulebilirli§ini yitirmesine neden olmustur. Kipa AVM de bu

degisimden etkilenmis ve eski yogunlugunu kaybetmistir.

Bu gelismeler dogrultusunda, Kipa AVM’nin bulundugu alan icin yeni bir planlama
yapilmaktadir. Mevcut alisveris merkezinin yerini, konut, ticaret ve turizm karma kullanimli
bir kompleks alacaktir. Bu yeni proje, bélgenin hem ticari hem de konut ihtiyaclarina cevap
verecek sekilde tasarlanacaktir. Karma kullanimli kompleks, modern yasam alanlari, turistik
konaklama tesisleri ve ticaret bdlgeleri ile bolgenin ekonomik ve sosyal yapisina katki

saglamayi hedeflemektedir.

Karma kullanimli bu proje, cevredeki gayrimenkul degerlerini artiracagi gibi. Kepez ilgesinin
cazibe merkezi olma o&zelligini de glclendirecektir. Ayrica, pandemi sonrasi yeni nesil
projelerde gorilen sosyal alanlar, genis yesil alanlar ve daha az yogunluklu ticari yapilar ile

uyum saglayarak, modern yasamin gereksinimlerine uygun bir yapi olusturulacaktir. Bu yeni
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planlama, Kepez’in hizla gelisen yapisina katki saglayarak, hem yerel halk hem de yatirimcilar

icin 6nemli firsatlar sunmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi teklif edilen bdlge de Serbest Kat Yiksekligi bulunmaktadir.
Antalya Kepez Belediye Meclisi’nin, 04.09.2020 Tarih ve 148 Sayili karari ile Serbest olan Kat
Yukseklikleri belirlenerek S6z konusu bélgenin de icinde bulundugu alanda Bina Y tksekligi

Yengok=15 Kat olarak belirlenmis ve uygun gérilmdastr.

Sekil 17. S6z konusu Bdélge'nin Bina Yiksekliklerini Gosterir Harita.

9.1 1/25000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLiGI

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda, plan degisikligine konu Kepez ilgesi, Fabrikalar
Mahallesi, 25044 ada 1 parselin fonksiyonu “Ticaret Alani”ndan “Ticaret-Turizm-Konut
Alan1” karma kullanimina donustiridlmustir. Teknik olarak incelendiginde, alt dlcekli plan

kararlari bolgenin Merkezi Is Alani olarak planhdir.
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Planli Alanlar imar Yo6netmeligi'nin 19. Maddesi’nin (a) bendi, “Merkezi is alani: Yonetimle
ilgili idari tesis alanlari, is hani, carsi, cok katlh magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis
alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kilttrel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil
alanlar, spor alanlari, kamuya ve 0zel sektore ait e§itim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve
Ozel sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve

plan karan ile rezidans alani ayrilir.” seklindedir.

Yonetmelige gore, mevcut alt dlgekli planlarda planlama konusu bdlgede turizm, ticaret ve
ylksek standarth konut projeleri yapilabilece§i 6ngorilmektedir. Bu da gostermektedir ki,
alanda yapilan plan degisikligi ile getirilen fonksiyonlar planlama ve sehircilik ilkeleri
acisindan tutarhlik géstermekte ve bolgenin potansiyelleri g6z dntine alindiginda, yeni istihdam

ve is firsatlari sunacagi icin kamu yarari gozetilerek hazirlanmistir.

Antalya ili,

Kepez ilgesi,

Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Parsel,
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

irekil 18: Kepez ilgesi, 25044 ada | Parsele iliskin Hazirlanan 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi
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Antalya iH, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numaral Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

9.1.1 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Kararlari ve Plan Notlari

Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 tarihli ve 594 sayili karari ile
onaylanan, 09/10/2017 tarihli ve 844 sayili karari ile kesinlesen "Aksu, Ddsemealti, Kepez,
Konyaaltl, Muratpasa, Serik 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani" plan hikimleri gecerlidir.

9.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, plan degisikligine konu Kepez ilgesi, Fabrikalar
Mahallesi, 25044 ada 1 parselin fonksiyonu “Merkezi is Alani”ndan “Ticaret-Turizm-Konut

Alanr” karma kullanimina. Sosyal Tesis Alani ve Rekreasyon Alanina dondstiralmustur.

Teknik olarak incelendiginde, Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19. Maddesi’nin (a) bendi,
“Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, carsi, ¢cok katli magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiltirel tesis alanlari, ibadet
yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik
tesisleri alanlari, kamuya ve 0zel sektdre ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet

verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.” seklindedir.

Yonetmelige gore, planlama konusu alanda turizm, ticaret ve yuksek standartli konut projeleri
yapilabilecegi 6ngorilmektedir. Ancak plan meri plan hiukimleri yonetmeligin tammis oldugu
yapilasma kosullarina izin vermemektedir. Bu kapsamda Ust Olcek Ak plan uyumunu
saglamak, alan planh alanlar yonetmeligi kararlari ile de uyumlu olacak sekilde Ticaret-Turizm-
Konut kullanimi Getirilmistir. Ayrica Alana gelecek olan nifus icin 7950.26 m" Rekreasyon

Alani ve Sosyal Tesis Alani ayrilmistir.

Tablo 2:Alan kullanim Tablosu

Mevcut Plan Oneri Plan

Merkezi Is Alani 32274
Ticaret-Turizm-Konut Alani - 24323.74
Rekreasyon Alani . 6943.04
Sosyal Tesis Alani . 1007.22
TOPLAM 32274 32274
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Antalya ili, Kepez ilgesi. Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numaral Parsel
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Hazirlanan plan degisikligi ile getirilen fonksiyonlar planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan

tutarhilik goéstermekte ve bdlgenin potansiyelleri gz énine alindiginda, yeni istihdam ve is

firsatlar sunacagi igin kamu yarari gozetilerek hazirlanmistir.

Sekil 19: Kepez ilgesi. 25044 ada 1 Parsele iliskin Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

9.21

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Kararlari ve Plan Notlar

Genel Hukumler;

Plan Hikiimlerinde Yer Almayan Hususlarda ilgili Mevzuat Hiikimleri Gegerlidir.
Ticaret Turizm Konut Alani;

Ticaret Turizm Konut Alani ile gésterilen alanlar (TICTK); Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, konut, ticaret ve/veya turizm birlikte yer aldigi alanlardir.
Ticaret Turizm Konut Alaninda, Konut Kullanim orani %60t gecememek kosulu ile
Emsale Konu insaat Alani 53.000 n* olarak uygulanacaktir.

Ticaret Turizm Konut Alanlari ile gosterilen alanlardaki ticari birimlerde firinh
imalathaneler, restoran, ofis-blro, saglk tesisleri, ma@azalar, konaklama tesisleri,

alisveris merkezi vb. ticari faaliyetler yapilabilir.
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Antalya ili, Kepez ilcesi. Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

4. Bloklar arasinda; yenilenebilir enerji panelleri, yagmur suyu toplama havuzlan, ¢ocuk
oyun alanlari yer alan ortak kullanima agik tamamen emsale dahil olmayan yesil teraslar
yapilabilir.

5. Ticaret Turizm Konut alani olarak planlanan alanda; -1 bodrum Katta, bina iz disimu
disinda da, konut alani ve yatak Uniteleri disinda iskana yonelik diger kullanimlar
(eglence alanlari, market, satis Uniteleri, restoran, hamam, sauna, ylizme havuzu,
toplanti salonu, spor salonu gibi bagimsiz bélim kullanimlar), diger bodrum katlarda
sadece otopark ve siginak yer alabilir ve bodrum katlar tamamen emsale dahil degildir

ve yap! yaklasma mesafesi sartl aranmaz.

6. TAKS 0,50’yi gecemez.

9.3 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda, plan degisikligine konu Kepez ilgesi, Fabrikalar
Mahallesi, 25044 ada 1 parselin fonksiyonu “Merkezi Iis Alam”ndan “Ticaret-Turizm-Konut
Alan1” karma kullanimina. Sosyal Tesis Alanina, Rekreasyon Alanina ve Yaya Yolu ve Bélgesi

Alanina donuasttridlmastar.

Sz konusu Ticaret Turizm Konut Alaninda yapilasma kosullari; Toplam insaat Alani (TIA)
53000m~ Bina Yiksekligi Yencok=15 Kat ve yapi yaklasma mesafeleri; Kuzey, Bati, Dogu ve
Guney cephelerden 5 metre olarak belirlenmistir. S0z konusu alan icerisinde Ulagim yollari 5
metrelik yaya yolu ile saglanmis ve gelecek nifus icin ayrilan Rekreasyon alanlari
planlanmistir. S6z konusu alanin Kuzeydogu cephesinden Sosyal Tesis Alani planlanmistir.
Sosyal Tesis Alaninda yapilasma kosullari; Emsal 0.80, Bina Ylksekligi Yencok=6.50 m. ve
yap! yaklasma mesafeleri; Kuzey, Bati, Dogu ve Giney cephelerden 5 metre olarak

belirlenmistir.

Teknik olarak incelendiginde. Planli Alanlar imar Y®6netmeligi'nin 19. Maddesi’nin (a) bendi,
“Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, carsi, cok katll magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kilturel tesis alanlari, ibadet

yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait e§itim ve saglik
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

tesisleri alanlari, kamuya ve 0zel sektdre ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet

verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.” seklindedir.

Yonetmelige gore, planlama konusu alanda turizm, ticaret ve yiiksek standartli konut projeleri
yapilabilecegi éngorilmektedir. Ancak plan meri plan hikiumleri yonetmeligin tanimis oldugu
yapilasma kosullarina izin vermemektedir. Bu kapsamda Ust Olgek Alt plan uyumunu
saglamak, alan planli alanlar yonetmeligi kararlari ile de uyumlu olacak sekilde Ticaret-Turizm-
Konut kullanimi Getirilmistir. Ayrica Alan gelecek olan nifus igin 7950.26 m™ Rekreasyon

Alani, Sosyal Tesis Alani ve Yol Alani ayrilmistir.

Sekil 20: Kepez ilgesi. 25044 ada | Parsele iliskin Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

Tablo 3:Alan kullanim Tablosu

Mevcut Plan Oneri Plan

Merkezi Is Alani 32274

Ticaret-Turizm-Konut Alani - 24323.74

Sosyal Tesis Alani : 1007.22

Rekreasyon Alani + Yol

Alani 6943.04
TOPLAM 32274 32274
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Insaat ve Niifus Hesabi:
Antalya Kepez Belediyesi Plan Notunda belirtilen; “imar adasinin tamamini kapsayan tek

parselde %10, imar plani veya tevhit islemi ile olusmus 5000-10000 m™yzélgimine sahip
imar %5 oraninda, 10000 nrVden buyuk yliz 6lcime sahip imar parsellerinde ise %10
oraninda artirihr.” Hikmi geregince Mevcut Emsale konu Toplam ingaat Alani hesabi sz
konusu plan notuna istinaden yapiimistir.

Mevcut Emsale Konu Toplam insaat Alani; 32274x1x1.10=35501.40 m

Oneri Emsale Konu Toplam insaat Alani: 53000

Oneri Zemin Emsale Konu Ticaret Alani: 23934.78x0.50=11967.39 m"

Oneri Toplam insaat Alani: 53000-11967.39=41032.61m"

Oneri Konut insaat Alani: 41032.61x0.60=24619.57 n*

S6z konusu parseller 1991 yihnda yapilan imar planina gére, Emsal=1.00 konut alani olup
32.274*1=32.274 m™konut insaat alaninda yasayacak ntfusa gore donati terkleri yapiimis
olmasina ragmen, hazirlanan imar plani degisikliginde donati alanlari ayrilmistir.

Briit Konut insaat Alani Maliklerle \2Qm~ olarak anlasiimistir. Bundan dolay daire biyikligi
brit 120m~ olarak hesaplanmistir.

24619.57/120=205.16 Daire SayIsI

205.16x3=615.48 Kisi

615x10=6150 m" Yesil Alan ayrilmasi gerekirken,

S6z konusu alandan Toplam Terk Edilen Alan (Yol, Rekreasyon Alani ve Sosyal Tesis Alani):
Yol: 664.68m"

Rekreasyon Alani: 6278.36m"

Sosyal Tesis Alani: 1007,22m"

Toplam 7950.26m” terk edilmistir.

9.3.1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari ve Plan Notlari

Genel Hukumler;

1- Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Hususlarda ilgili Mevzuat Hikiimleri Gegerlidir.
Ticaret Turizm Konut Alani;

2- Ticaret Turizm Konut Alani ile gdsterilen alanlar (TICTK); Tek basina konut olarak

kullaniilmamak kosuluyla, konut, ticaret, ve/veya turizm birlikte yer aldigi alanlardir.
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Antalya ili, Kepez ilgesi. Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Ticaret Turizm Konut Alaninda, Konut Kullanim oram in§aat Alaninin %60'ini
gecemez.

3- Ticaret Turizm Konut Alaninda Emsale Esas insaat Alani 53.000 m* olarak
uygulanacaktir.
Ticaret Turizm Konut Alanlari ile gosterilen alanlardaki ticari birimlerde firinh
imalathaneler, restoran, home-ofis, saghk tesisleri, magazalar, konaklama tesisleri,

ahisveris merkezi vb. ticari faaliyetler yapilabilir.

4- Bloklar arasinda; yenilenebilir enerji panelleri, yagmur suyu toplama havuzlan, ¢ocuk
oyun alanlari yer alan ortak kullanima acik tamami emsale dahil olmayan yesil teraslar
yapilabilir.

Arazi tesviyelerinde 6l¢i sinirina bagl kalmaksizin ve bloklarin tabii zemin kose
kotlarinda +-4 mt’ye Kkadar kazi, dolgu ve teraslamalar vyapilabilir. Bahce
dizenlemesinde yola gore tesviye sarti aranmayacaktir.

5- Ticaret Turizm Konut alani olarak planlanan alanda; -1 bodrum Katta, bina iz diisimu
disinda da, konut alani ve yatak Uniteleri disinda iskana yonelik diger kullanimlar
(e@lence alanlari, market, satis Uniteleri, restoran, hamam, sauna, yiuzme havuzu,
toplanti salonu, spor salonu gibi bagimsrz bélum kullanimlar), diger bodrum katlarda
sadece depo, otopark ve siginak yer alabilir ve bodrum katlarin tamami emsale dahil
degildir ve yapi yaklasma mesafesi sarti aranmaz.

6- Ticaret Turizm Konut alani olarak planlanan alanda; birden fazlan blok yapilmasi
durumunda, istenilen bloklarin giris katlarinda konut kullanimlari yer alabilir.

7- TAKS 0,50%yi gecemez.

8- Bloklar arasi mesafe minimum 10 metre olmak kosulu ile bloklar arasi mesafe sarti
aranmaz.

9- Bina boy ve derinlik sartI aranmaz.

10-Belirtilmeyen hususlarda. Kepez Belediye Meclisi’nin 07.06.2017 tarih ve 180 sayili
meclis karari ve 01.03.2023 tarih ve 49 sayili meclis karari ve diger meri plan, plan
hikumleri gegerlidir.

11- Konut disi yapilarda tim yol ve park cepheleri yollardan dogrudan giris yapilacak
sekilde acgik otopark olarak diizenlenebilir.

12- + 0.00 kotu belirlenirken yapilar cephe aldi§i yoldan, kitle kdselerinin tabii zemin
ortalamasindan veya ada icerisinde olusturulacak servis yollarindan kotlandirilabilir. Bu
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Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

se¢im proje muellifine aittir. Kitle giris kotlari mimari proje asamasinda vaziyet plani
ile belirlenir.

13- Yesil alanlarin kamuya bedelsiz terki yapilmadan insaat ruhsati alinamaz.

14-Antalya Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Madirliigi'nin 22.10.2024 Tarihinde
Onaylanan 1/1000 Olgekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Hukimlerine Uyulacak, Rapor Kapsaminda;

a- Travertenierin catlakli, kirikh karstik bosluklu, gozenekli ve CaCOs bilesimli yapiya
sahip olmasi nedeniyle asidik yer alti, ylzey sulari ve 6zellikle atik sularin etkisiyle
zamanla erimekte ve eriyen yerlerde bosluklu yapilar olusabilmektedir. Bu bosluklu
yapilarin olusmasini 6nlemek igin uygun drenaj hatlart olusturulmali ve bu hatlar
yapilasma alanlari ve yapi temelinin bulundugu alanlarin disinda tutulmahdir.

b- Travertenlerde mevcut olabilecek karstik bosluk ve karstik dolgular dikkate alinarak
zemin ettlerinde bunlara yonelik ayrintih ¢alismalarin yapilarak gerekli mihendislik
onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

c- Parsel bazli zemin etiit galismalarinda projeye esas yapi yiklerinin temel tipi, temel
derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacadi seviyelerin mihendislik parametreleri ayrintili
olarak irdelenmeli, yapi yuklerinin ayni jeoteknik Ozellikteki Traverten birim Gzerine
oturtulmasi zorunludur.

d- Planlama 6ncesi DSi’den giincel gériis alinmah ve bu dogrultuda planlamaya
gidilmelidir.

e- Yol, altyapr ve komsu parsel givenligi saglanmadan herhangi bir kazi islemi
yapilmamali, kazi giivenligi ve alinacak onlemlere iliskin, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginin (Yapi isleri Genel Mudiirlugi) 31.08.2018 tarih ve 150340
sayil genelgesi esaslarina mutlaka uyulmasi zorunludur.

f- 14 Temmuz 2007 giin ve 26582 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik” esaslarina ve 18.03.2018 giin ve 30364 sayili
Resmi Gazete ’de yayinlanan "Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi ve Parametreleri
Hakkinda Bakanlar Kurulu Karari" ile 01.01.2019 tarihinde yurirlige giren "Tlrkiye

Bina Deprem Ydnetmeligi" esaslarina mutlaka uyulmasi zorunludur.

Sosyal Tesis Alani;
15-Sosyal tesis alani; Antalya Blyuksehir Belediyesi tarafindan kullanilacaktir. Bu
nedenle, kamuya terk islemi sonucunda olusacak sosyal tesis alani Buyiksehir

belediyesi adina tapu tescili yapilacaktir.

ISehir Plancisi (YTU) ielgeli
O d» Sicil Nu. 0406 le Plancisi
TMMOB Sehir Plancilan Odasi KAYDEDILMISTIR

Ltd L MD Tarihi: 20.11.2024
' S Proje Kayit No; 07-2024-141

Apt . L :
) L0 I HIG 2 75 tye-, ILKEM GUMUSTEKIN (8486)
KUOCPR2S

\athtighiaikn ke SV Belgeslduzen
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11.11.2024/769 SAYILI BBMK ILE ONAYL11/5000 NIP.

Kepez llgesi, Fabrikalar IVlahaliesi, 25044 Ada 1 Parsei
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

IVlevcut

1/5000 Olgekli Nazim imar Plau Plan Kararlan ve Plan Notlan
Genel Hikumler;

1. Plan Hikimlerinde Yer Almayan Hususlarda ilgili Mevzuat
Hikumleri Gegerlidir.

Ticarct Turizm Konut Alani;

2. Ticarct Turizm Konut Alani ile gésterilen alanlar (TICTK); Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, konut, ticaret ve/veya

;turizm birlikte yer aldigi alanlardir. Ticaret Turizm Konut Alaninda,
Konut Kullanim orani %60l gegememek kosulu ile Emsale Konu insaat

; Alani 53.000 olarak uygulanacaktir.

,3. Ticaret Turizm Konut Alanlari ile g6sterilen alanlardaki ticari
birimlerde finnii imalathaneler, restoran, ofis-bliro, saglik tesisleri,
magazalar, konaklama tesisleri, alisveris merkezi vb. ticari
faaliyetler yapilabilir.

4. Bloklar arasinda; yenilenebilir enerji panelleri, yagmur suyu

Itoplama havuzlan, ¢ocuk oyun alanlari yer alan ortak kullanima agik
tamamen emsale dahil olmayan yesil teraslar yapilabilir.

'5. Ticaret Turizm Konut alani olarak planlanan alanda; -1 bodrum
katta, bina iz dusimi dismda da, konut alam ve yatak Uniteleri dismda
iskana yodnelik diger kullanimlar (eglence alanlari, market, satis

miniteleri, restoran, hamam, sauna, yizme havuzu, toplanti salonu, spor

I'salonu gibi bagimsiz bolim kullanimlar), diger bodrum katlarda sadece

e otopark ve siginak yer alabilir ve bodrum katlar tamamen emsale dahil

idegildir ve yapi1 yaklasma mesafesi sarti aranmaz.
6. TAKS 0,50’yi gegemez.

Plan Degisiklik Siniri
Ticaret-Turizm-Konut Alani
Rekreasyon Alani

Sosyal Tesis Alani



