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Antalya lli, Muratpasa ligesi,
Tarim Mahallesi 765 /51 _Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi,

Tarim Mahallesi 765/51 Parsel,

Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Plan Agiklama Raporu
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu
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Antalya ili, Muratpaga ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI KONUMU

Plan degisikligine konu olan Antalya Ili, Muratpasa Il¢esi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel
ile Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller, Aspendos Bulvari'min giineyinde
konumlanmaktadir. Alan, yaklasik 36.654 m? biiytikliigiinde olup, Antalya sehir merkezine
yakilig1 ve gevresindeki 6nemli ulagim akslarina olan baglantisiyla dikkat cekmektedir. Dogu
yoniinde, yaklagik 10 dakika mesafede Antalya Havalimani, bati yoniinde ise kent merkezi yer
almakta olup, dogu yoniinde Gazipasa ve Alanya istikametine baglanan D400 Karayolu
bulunmaktadir. Degisime konu alan Giineyinde ise kircami bolgesi planalama alani yer
almaktadir. Bolgenin uzak giineyinde ise Lara Bolgesi ve Kundu Turizm Merkezi

konumlanmaktadir. Alanin ¢cevresinde konut, ticaret ve turizm alanlart bulunmaktadir.

Plan Degligikiigene Ko
Antalya [ii, Muratpaga ligesi,
Tarnim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel,

N Alan Mahallesi 7999 Ada 5 Parsel,
10729 Ada 1 Parsel

Sekil 1 Planlama alans ve yakin gevresini gdsterir harita
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Glgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Actklama Raporu

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligine konu parseller, kent merkezi ve havalimani aksi olan Aspendos Bulvari
Uzerinde yer almaktadir. Bu aks, mevcut plan kararlari boliminde detayli sekilde
incelenecektir. Plan degisikligine konu parseller, tramvay ve ana ulasim akslari (izerindedir.
Bolge, hem ticaret hem turizm hem de konut potansiyeli tagimaktadir. Hazirlanan plan
degisikligi, Ust 6lgekli plan kararlarina uyumlu ve mevcut plan kararlari ile entegre olacak

sekilde, s6z konusu parsellerin potansiyellerini daha etkin kullanmak amaciyla hazirlanmistir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Plan Degisikligine konu Parseller Tarim Mabhallesi ve Alan Mahallesi'nde konumlanmaktadir.
765 Ada 51 Parsel, Tarim Mahallesi'nde yer almakta olup, 5.537,09 m? biiyiikligiindedir. 7999
Ada 5 Parsel ise Alan Mahallesi'nde bulunmakta ve 2.214,00 m? biytkligiinde, 10729 Ada 1
Parsel ise yine Alan Mahallesi'nde yer almakta olup, 27.847,00 m? biiytkligindedir, parseller

toplami 35.598 m2’dir

Ada Parsel Mahalle Yiizolglimii (m?)
765 51 Tarim 5.537,09

7999 5 Alan 2.214,00

10729 1 Alan 27.847,00
Toplam | ; ik, 35.598,09

Sekil 2:Plan Dedisikiigine Konu Parseller.
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Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Tanim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olcekli Nazim imar Plami Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

4 ALAN KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel
ile Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller iizerinde halihazirda ticaret faliyetii yiiriitiile

diikkanlar yer almaktadir.

Sekil 3: Alan Fotografi 1
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

5 DEMOGRAFIK YAPI

Antalya, 2023 yil itibariyla 2.696.249 kisilik nifusuyla Tirkiye'nin en kalabalik besinci ilidir.

Muratpasa ilgesi, 2023 yili itibariyla 512.700 kisilik nifusuyla Antalya'nin en kalabalik ikinci
ilcesidir. 2008 yilinda ilge statlisii kazandiktan sonra uzun yillar en kalabalik ilce olmus, ancak
2021 yilinda Kepez ilgesinin nifus artisiyla ikinci siraya gerilemistir. Nufusun yillar icinde

dengeli bir artig gosterdigi ve kadin nifusunun erkek niifusundan fazla oldugu gorulmektedir.

5.1 Muratpasa llcesi Nufus Projeksiyonu

Aksu - Désemealtl - Kepez - Muratpasa - Konyaalti - Serik ilceleri 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani Raporu'na gére, Muratpasa llgesi icin 2040 yili niifus projeksiyon verilerine gére, ilcenin
farkli hesaplama yontemlerine dayali olarak nifusunun artacagi ongérilmektedir. En kiigiik
kareler yontemine gore 2040 wyili nifusu 718.475 kisi olarak hesaplanirken, logaritmik
yontemle bu sayr 1.142.408 kisiye ulasmaktadir. Bilesik faiz yontemi ise 1.138.084 kisilik bir
nlifus 6ngérmektedir. Ussel artis yéntemi ise farkli hesaplamalar sonucunda 1.155.606 ile

1.299.835 kisi arasinda bir projeksiyon sunmaktadir.

Veriler, Muratpasa ilgesinin mevcut imar alanlarinin biyik 6lgiide doldugunu ve Kircami
Bolgesi ile kismen turizm alanlari disinda imar doygunluguna ulasildigi belirtilmistir. bu

verilere gore 2040 yili icin kabul edilen niifus projeksiyonu ise 718.475 kisi olarak kabiil
edilmistir.
Tablo 1 Meri 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani raporu Projeksiyon Hesaplari.

b+ Muratpasa licesi Nufus Projeksiyonlari**

En

i En Kiigiik i s - & Ussel
Kiiglik Bilegik Ussel Ussel Ussel
Yillar  x Kareler - Artig
Kareler - s Faiz Artis (1) Artig (2) Artis (3)
3 Logaritmik (4)
Dogrusal
2020 4 516.536 583.232 567.885 569.623 583.181 567.203 497.774
2025 5 567.021 689.979 675.677 679.819 712.565 674.055 519.138
2030 6 617.505 816.265 803.929 811.333 870.654 801.035 541.419
2035 7 667.990 965.665 956.524 968.288 1.063.817  951.937 564.655

2040 8 718475 1.142.408 1.138.084  1.155.606  1.299.835 1.131.265  588.890
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,

1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

6 MEVCUT PLAN BILGIS]

6.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu olan bdolgenin yer aldigi  Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi  Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayilh OLUR’uile 1 Nolu

Cumbhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmustir,

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/10000 0 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), s6z

konusu alan “Meskun Yerlesim Alani”da kalmaktadir.(Sekil 4)

o
vt
-

e
.
—
-
~i

+
L

2

Sekil 4: Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikli¢i Bakanligt 08/02/2022 tarihli ve 2913627 saytlt OLUR v ile onaylanan 1/100.000

blcekli Cevre Diizeni Plan.

6.2 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Aksu, Dogemealts, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olcekli
Nazim Imar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayili Karar ile onaylannug, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir.

Plan degisikligine konu alan; 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alani” olarak
planhidir.(Sekil 5).
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tanim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

sekil 5: Antalva Biiyiiksehir Beledive Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde 594 sayily Karar ile onaylan 1/25.000
Olcekli Nazim imar Planinda, S8z Konusu Alant Gésterir Harita

6.3 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanida kapsayan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani 30/07/1998 tarih ve
36 sayili BMK karar ile onaylanmistir, s6z konusu planda plan degisikligi yapilan alan Ticaret

Alani olarak planhdir.
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Sekil 6: Planlama konusu béigenin meveut 1/5000 Blgekli Nazim imar Plant
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

6.4 1/1000 UYGULAMA iIMAR PLANI
Plan degisikligine konu alana iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Muratpasa Belediye
Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 253 sayili karari ile onaylanmistir.

S6z konusu planda plan degisikigi alan “Ticaret Alani”olark” planhdir.
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Sekil 7: Plan Degisikligine Konu Alan, Muratpasa Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 253 sayili karart ile onayl! plan
drnedi.
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Antalya ili, Muratpasa licesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

7 PLAN DEGISIKLIGI
Plan degisikligi gerekcesini daha detayh ve basliklar halinde agasida agiklanmistir.

« Bolgesele Bazda Ust Olgekli Plan Kararlarinin irdelenmesi

Plan degisikligine konu parseller, Antalya kent merkezi ile havalimani aksi Uzerinde yer almakta

olup, bu aks tizerindeki 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani kararlari detayli olarak incelenmistir.
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Sekil 8: Planlama alani yakin cevresi 1/25.000 Olgekli Plan Kararlarinin irdelenmesi

Bu kapsamda:
o 1 Numaral Alanlar: Kent merkezine dogru yerlesmis olup, 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar
Plani'nda yerlesim alani olarak planlanmistir. Alt 6lcekli planlarda ise "TIiCK" (Ticaret-
Konut) ve "IBT" (istege Baglh Ticaret) gibi karma kullanimlar 6ng6rﬂ|mektedir.

s 2 Numarali Alanlar: Kent merkezinin geperinde yer almakta ve 1/25.000 &lcekli planda

Ticaret-Turizm-Konut alani olarak planlanmistir.
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Antalya Iili, Muratpasa licesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,

1/25000 Olgekli Nazim imar Plari Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

e 3 Numarali Alan: Planlama alaninin 500 metre dogusunda, Ust dlgekli planda gelisme
konut alani olarak belirlenmistir. 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plani'nda ise ticaret-konuta
ayrilmis ve 12 kat yapilasma izni bulunmaktadir.

e 4 Numaral Alan: 1/25.000 6l¢ekli planda Ticaret Alani olarak belirlenmisken, 1/5000
olcekli planda Ticaret-Konut alani olarak planlanmustir.

e 5 Numarali Alan: Kircami Bélgesi Plan Kararlari kapsaminda Ticaret+Konut Alani olarak
Planhdir. Ayrica planlama alanin giiney dogusunda yer alan ve kircami bolgesi planlama
alani igerisindeki adalarin yapilasma kararlari 12 kattir.

e 6 Numaral Alan: Ust élcekli planda Ticaret Alani olarak belirlenmis olup, alt dlcekte ise
12 kat konut alani olarak yeni yapilasmistir.

e Plan Degisikligi Uyum ve Entegrasyon

Hazirlanan plan degisikligi:

e 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ile uyumludur.

e Mevcut 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari ile bélgesel uyum ve entegrasyon
saglamaktadir.

o Ulasim ve Konum Avantaji

Plan degisikligine konu parsel, tramvay duragina yakinligi ile kent ici ulasim acgisindan stratejik
bir konuma sahiptir. Bu durum, alanin kolay erisilebilirligini ve ulagim baglantilarini
glglendirmektedir. 1

« Antalyada Sehir Oteli ihtiyaci

Antalya, TR-61 bdlgesinin sosyal ve ekonomik agidan lokomotifi konumundadir. Genellikle
turistik oteller sahil seridinde konumlanmisken, plan degisikligi onerilen bu alan, hem
Antalya'nin kent igi is seyahatlerine hem de bélgesel is ve turizm taleplerine hitap edece

Antalya, Tirkiye'nin énemli turizm merkezlerinden biri olmasina ragmen, kent merkezi ve
havalimani aksinda sehir oteli kapasitesinin is turizmi ve kent ici konaklama taleplerini tam
olarak karsilamadig tespit edilmistir.is seyahatleri ve kisa sureli konaklamalar icin modern

sehir otellerine olan ihtiyaci ortaya koymaktadir.
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

» Konut Kullanimina Duyulan ihtiyag
Muratpasa ilgesi'nde mevcut konut planli alanlarinin, 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani
raporunda da belirtildigi Gzere imar doygunluguna ulastigi tespit edilmistir, plan
doygunlugunu su sekilde detaylandirabiliriz.
Plan Doygunlugu: bir yerlesim alaninin mevcut imar plani kararlari cercevesinde dngoriilen
yapilasma kapasitesine ulasmis veya bu kapasiteye cok yaklasmis olmasi durumudur. Bu
durum, bélgedeki parsellerin biiyiik 6lciide yapilasmis ve mevcut imar plant sinirlari icinde
kalan bog veya kullanilabilir alanlarin tiikenmis oldugu anlamina gelir.
Muratpasa ilcesinde plan doygunluguna ulasiimasi, mevcut imar alanlarinin bayik ol¢lide
yapilasmis oldugunu ve yeni konut veya ticaret alanlarinin sinirls oldugunu gostermektedir. Bu
nedenle Kircami gibi bélgelerde heniiz imar uygulamalarinin tamamlanmamis olmasi, konut
ihtiyacini karsilayacak yeni plan kararlarini zorunlu hale getirmektedir.
. Bunedenle, plan degisikligine konu parselde konut kullanimina yer verilerek, bélgedeki konut
ihtiyacinin kargilanmasi amaglanmistir.

» Ticaret Alani ihtiyac
Plan degisikligine konu parsel, kent merkezi-havalimani aksi iizerinde ver almakta olup, bu
konumu ve ulagim imkanlar ile ticaret alani potansiyelini artirmaktadir. Bolge, yogun ulasim
aglarinin kesisiminde yer almasi sebebiyle ticari faaliyetler icin stratejik bir konumda
bulunmaktadir.
Plan degisikligi ile 6nerilen fonksiyonlar:

e Turizm($ehir Oteli): is seyahatleri ve kent ici konaklamalar icin modern bir otel tesisi.

» Konut Alani: Mevcut konut ihtiyacini karsilamak amaciyla konut birimleri.

e Ticari Alanlar: Planlanan otel ve konut alanlarini destekleyici ve bolgesine hitap eden

ticari birimler.

Bu fonksiyonlarin bélgeye ekonomik katkilari:

o istihdam: Bolgesel diizeyde yeni is olanaklari yaratilmasi.

» Ekonomik Gelisim: Ticari faaliyetlerin artmasiyla bélgesel ekonomik canlanma.

» Sosyal Altyapi: Karma kullanimlarin bélge halki icin cazibe merkezi olusturmasi.
Bu plan degisikligi, mevcut imar plani kararlari ile entegre, ulasim acisindan stratejik ve

bolgesel kalkinmaya katki saglayacak niteliktedir.
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Antalya ili, Muratpasa llgesi, Tanim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

8 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Yukarida agiklanan detayli gerekgeler dogrultusunda 1/100.000 Cevre Duzeni Plan Kararlari ile
uyumlu ve Meri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan kararlari ile bélgesel uyum ve entegrasyon
saglamak, plan degisikligi hazirlanan alanin kent icindeki konumu ve ulasim baglantilari dikkate
alinarak bélgenin fiziki potansiyelleride dikkate alinarak plan degisikligine konu bélgenin

“Ticaret Alan1” olan plan karar “Ticaret-Turizm-Konut” karma kullanimina déntstiralmastir.

Plan degisikligi ile bolgeye gelecek ilave niifus icin gerekli olan donati alanlari alt 6lgekli plan

kararlari ile ayrilacaktir.

Antalya lli, Muratpasa ligesi,
Tarim Mahallesi 765 /51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi 0

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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Sekil 9: Antalva [li, Muratpaga Ieesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 31 Parsel ile Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parsellere
ilistk hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim fmar Plant Tekiifi

AKROPOL Imar Planiama Mimarik
Mith. Ing. Tur. San. ve Tic. A.S.
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