— | 47

T.C.
6 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:

Say1 : E-90852262-105.03-492249 09.01.2025
Konu : Muratpasa Ilgesi, Tarim ve Alan Mah.,
765/51p, 7999/5p, 10729p, 1/5000 Nip Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpaga Belediyesi simirlan igerisinde, Ticaret Alani ile Tasit ve Yaya yolu olarak planl
bulunan Tarim ve Alan Mahalleleri, 765 ada 51 parsel, 7999 ada 5 parsel, 10729 ada 1 parsel ve
gevresinin Ticaret-Turizm-Konut Alami (TICTK), Rekreasyon Alam ile Genel Otopark Alani olarak
planlanmasi, Plan Notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamt degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkan

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimeisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER

Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : 1- Mevcut-Oneri NiP deg., 2—Plan agiklama raporu.

Dogrulama Kodu: 4€248d12-d659-4324-a8fc-fb7b0e2512¢f Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:20 07310 Muratpaga/Antalya i

Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 e
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr gelsiaric:
Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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Antalya Ili, Muratpasa Il¢esi, Tarim Mahallesi 765/51 Parsel,Alan
Mabhallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

GOSTERIM

i

— Plan Degisiklik Siniri

1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Plan Kararlar ve Plan Notlan . "
: ﬁ 0=t Ticaret-Turizm-Konut Alani

Genel Hiikiimler;

1. Alana iligkin olarak Projeye Esas Zemin Etiit Raporu hazirlanmadan
uygulamaya gecilmez ve ingaat ruhsat verilmez.

2. Plan Hikiimlerinde Yer Almayan Hususlarda ilgili Mevzuat Hiikiim-
leri Gegerlidir.

Ticarct Turizm Konut Alani;

3. Ticaret Turizm Konut alani ile gosterilen alanlar; tek bagina konut

Rekreasyon Alani

olarak kullanmamak kosuluyla, konut, ticaret ve/veya turizm kullanim-
larinin birlikte yer aldigi alanlardir. Ticaret Turizm Konut Alaninda,
konut kull orani %401 geg k kogulu ile E=1.20dir.

cari birim-

4. Ticarct Turizm Konut Alanlari ile gosterilen alanlardaki
lerde firnlr imalathancler, restoran, ofis-bi
konaklama tesisleri, aligverig merkezi ticari faaliyetler yapilabilir.

5. Bloklar arast mesafc 10 metrenin altima diismemek kosulu ile ,
Bloklar arasinda ve katlarda; yenilenebilir encrji panelleri, yagmur suyu
toplama havuzlan, ¢ocuk oyun alanlari, satig iiniteleri yer alan, ortak
kullanima agik TAKS VE KAKS' ta tamamen emsalc dahil olmayan
yesil teraslar yapilabi
6. Ticaret Turizm Konut Alani olarak planlanan alanda; bina iz diisimii
disinda parselin tamamuna bodrum katlar yapilabilir. -1 bodrum katta;
yatak iiniteleri diginda iskana yonelik diger kullanimlar (eglence alan-
lari, market, satig iiniteleri, restoran, hamam, sauna, yiizinc havuzu,
planti salonu, spor salonu gibi bagimsiz bolim kullammlar) yer alabilir,
diger bodrum katlarda 11.10.2024 Tarih Ve 760 Sayih Antalya Biiyiikse-
hir Belediye Meclis Karan {le onaylanan plan notlanina uyulacaktir
7. Yesil Alanin, kamuya bedelsiz terki yapilmadan insaat ruhsati
alinamaz
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi,

Tarim Mahallesi 765/51 Parsel,

Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Plan Agiklama Raporu

Plan Degigkfifene Koms
a li), Muratpaya ligesi,
Tanm Mahatiesi 765 Ada 51 Parsel,
Alan Mahallesi 7999 Ada 5 Parsal,
10729 Ada 1 Parsel
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Agiklama Raporu
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI KONUMU

Plan degisikligine konu olan Antalya [li, Muratpasa Ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel ile Alan
Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller, Aspendos Bulvarimin giineyinde konumlanmaktadir. Alan,
yaklagik 36.654 m?* biiyiikliiginde olup, Antalya sehir merkezine yakinhgi ve ¢evresindeki énemli
ulagim akslarina olan baglantisiyla dikkat cekmektedir. Dogu yoniinde, yaklasik 10 dakika mesafede
Antalya Havalimani, bati yoniinde ise kent merkezi yer almakta olup, dogu yéniinde Gazipasa ve Alanya
istikametine baglanan D400 Karayolu bulunmaktadir. Degisime konu alan Giineyinde ise kircami
bélgesi planalama alani yer almaktadir. Bolgenin uzak giineyinde ise Lara Bolgesi ve Kundu Turizm

Merkezi konumlanmaktadir. Alanin ¢evresinde konut, ticaret ve turizm alanlari bulunmaktadir.

Pian Dgﬁmuslgme Kol
a

{ Antalya i, Muratpaga ilges),
Tarun Mahallesi 765 Ada 51 Pargel,
Alan Mahallesi 7999 Ada 5 Parsel,

10729 Ada 1 Parsel

$ekil 1 Planlama alani ve yakin cevresini gdsterir harita
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Antalya ili, Muratpasa llcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligine konu parseller, kent merkezi ve havalimani aksi olan Aspendos Bulvari Gzerinde yer
almaktadir. Bu aks, mevcut plan kararlari béliimiinde detayli sekilde incelenecektir. Plan degisikligine
konu parseller, tramvay ve ana ulasim akslar tizerindedir. Bélge, hem ticaret hem turizm hem de konut
potansiyeli tasimaktadir. Hazirlanan plan degisikligi, tist élgekli plan kararlarina uyumlu ve mevcut plan
kararlari ile entegre olacak sekilde, s6z konusu parsellerin potansiyellerini daha etkin kullanmak

amaciyla hazirlanmistir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Plan Degisikligine konu Parseller Tarim Mahallesi ve Alan Mahallesi'nde konumlanmaktadir. 765 Ada
51 Parsel, Tarim Mahallesi'nde yer almakta olup, 5.537,09 m? biiyiikliigiindedir. 7999 Ada 5 Parsel ise
Alan Mahallesi'nde bulunmakta ve 2.214,00 m? biyikluginde, 10729 Ada 1 Parsel ise yine Alan
Mahallesi'nde yer almakta olup, 27.847,00 m? biyiiklugindedir, parseller toplami 35.598 m2’dir

Ada Parsel Mahalle Yiizélgiimii (m?)
765 51 Tarim 5.537,09

7999 5 Alan 2.214,00

10729 1 Alan 27.847,00
Toplam 35.598,09

Sekil 2:Plan Degisiklidine Konu Parseller.
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Antalya [li, Muratpasa ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

4 ALAN KULLANIMI
Plan degisikligine konu olan Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel ile Alan
Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller iizerinde halihazirda ticaret faliyetii yiiriitille diikkanlar yer

almaktadir.

Sekil 3: Alan Fotografi 1
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Qlgekli Nazim imar Plans Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

5 DEMOGRAFIK YAPI
Antalya, 2023 yili itibariyla 2.696.249 kisilik niifusuyla Tlirkiye'nin en kalabalik besinci ilidir.

Muratpasa ilcesi, 2023 yili itibariyla 512.700 kisilik niifusuyla Antalya‘'nin en kalabalik ikinci ilcesidir.
2008 yilinda ilge statiisti kazandiktan sonra uzun yillar en kalabalik ilce olmus, ancak 2021 yilinda Kepez
ilgesinin niifus artisiyla ikinci siraya gerilemistir. Niifusun yillar icinde dengeli bir artis gésterdigi ve

kadin nifusunun erkek nifusundan fazla oldugu gorilmektedir.

5.1 Muratpasa llgesi Niifus Projeksiyonu

Aksu - Dosemealti - Kepez - Muratpasa - Konyaalti - Serik ilgeleri 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani
Raporu'na gére, Muratpasa ilgesi icin 2040 yili niifus projeksiyon verilerine goére, ilcenin farkli
hesaplama yéntemlerine dayali olarak nifusunun artacag 6ngorilmektedir. En kiciik kareler
yontemine goére 2040 yili nifusu 718.475 kisi olarak hesaplanirken, logaritmik yontemle bu sayi
1.142.408 kisiye ulagsmaktadir. Bilesik faiz yéntemi ise 1.138.084 kisilik bir niifus ongbrmektedir. Ussel
artig yontemi ise farkli hesaplamalar sonucunda 1.155.606 ile 1.299.835 kisi arasinda bir projeksiyon

sunmaktadir.

Veriler, Muratpasa ilgesinin mevcut imar alanlarinin biyik élciide doldugunu ve Kircami Boblgesi ile
kismen turizm alanlari disinda imar doygunluguna ulagildig belirtilmistir. bu verilere gére 2040 yili

icin kabul edilen niifus projeksiyonu ise 718.475 kisi olarak kabiil edilmistir.

Tablo 1 Meri 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani raporu Projeksiyon Hesaplari.

f* Muratpasa ilcesi Niifus Projeksiyonlari**

En

v, En Kiigiik Sk : .. : Ussel
Kiiglk Bilesik Ussel Ussel Ussel
Yillar  x Kareler - : Artig
Kareler - e Faiz Artis (1) Artis (2) Artis (3)
5 Logaritmik S
Dogrusal
2020 4 516.536 583.232 567.885 569.623 583.181 567.203 497.774
2025 o 567.021 689.979 675.677 679.819 712.565 674.055 519.138
2030 6 617.505 816.265 803.929 811.333 870.654 801.035 541.419
2035 7 667.990 965.665 956.524 968.288 1.063.817 951.937 564.655

2040 8 718475 1.142.408 1.138.084 1.155.606 1.299.835 1.131.265  588.890
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Antalya li, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10725/1 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

6  MEVCUT PLAN BiLGIisi

6.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu olan bdlgenin yer aldig Antalya-Burdur-Isparta  Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLURu ile 1 Nolu Cumhurbaskanlig Kararnamesi’nin
102 Maddesi uyarmca Onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/10000 0 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), 56z konusu

alan “Meskun Yerlesim Alani”da kalmaktadir.(Sekil 4)

sekil 4: Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanligt 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayil
OLUR v ile onaylanan 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plan,

6.2 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Aksu, Dégemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilcelerini kapsayan 1/25000 Olgekli Nazim
[mar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde 594 sayih Karar
ile onaylanmis, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir. Plan degisikligine konu
alan; 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “Ticaret Alani” olarak planhidir.(Sekil 5).
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tanim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

sekil 5: Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde 594 savili Karar ile

onaylan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda, Séz Konusu Alani Gésterir Harita

6.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degisikligine konu alanida kapsayan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani 30/07/1998 tarih ve 36 sayili
BMK karar ile onaylanmistir, séz konusu planda plan degisikligi yapilan alan Ticaret Alani olarak

planhdir.

Sekil 6: Planlama konusu bélgenin mevcut 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan:
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

6.4  1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI
Plan degisikligine konu alana iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Muratpasa Belediye Meclisinin
05/10/2023 tarih ve 253 sayili karari ile onaylanmistir.

S6z konusu planda plan degisikigi alan “Ticaret Alan”olark” planhdir.
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Sekil 7: Plan Dedisikligine Konu Alan, Muratpasa Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 253 sayili
karari ile onayli plan érnedi.
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahailesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Glcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

7 PLAN DEGISIKLIGI
Plan degisikligi gerekcesini daha detayli ve bagliklar halinde agasida agiklanmustir.

o Bolgesele Bazda Ust Olgekli Plan Kararlarinin irdelenmesi

Plan degisikligine konu parseller, Antalya kent merkezi ile havalimani aks iizerinde yer almakta olup,

bu aks Gzerindeki 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari detayli olarak incelenmistir.
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Seki! 8: Planlama alani yakin cevresi 1/25.000 Olgekli Plan Kararlarinin frdelenmesi

Bu kapsamda:

e 1 Numaral Alanlar: Kent merkezine dogru yerlesmis olup, 1/25.000 dlgekli Nazim imar
Plani'nda yerlesim alani olarak planlanmistir. Alt 6lcekli planlarda ise "TiCK" (Ticaret-Konut) ve
"IBT" (istege Bagl Ticaret) gibi karma kullanimlar ongorilmektedir.

e 2 Numarah Alanlar: Kent merkezinin ceperinde yer almakta ve 1/25.000 6lcekli planda Ticaret-
Turizm-Konut alani olarak planlanmustir,

* 3 Numarah Alan: Planlama alaninin 500 metre dogusunda, Ust &lcekli planda gelisme konut
alani olarak belirlenmistir. 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani'nda ise ticaret-konuta ayrilmis ve

12 kat yapilagma izni bulunmaktadir.
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Antalya ili, Muratpasa llcesi, Tanim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

7

e 4 Numaral Alan: 1/25.000 6lgekli planda Ticaret Alani olarak belirlenmisken, 1/5000 &lcekli
planda Ticaret-Konut alani olarak planlanmistir.

e 5 Numarah Alan: Kircami Bélgesi Plan Kararlari kapsaminda Ticaret+Konut Alani olarak
Planhidir. Ayrica planlama alanin giney dogusunda yer alan ve kircami bélgesi planlama alani
icerisindeki adalarin yapilasma kararlari 12 kattir.

e 6 Numarali Alan: Ust &lcekli planda Ticaret Alant olarak belirlenmis olup, alt dicekte ise 12 kat
konut alani olarak yeni yapilagmistir,

¢  Plan Degisikligi Uyum ve Entegrasyon

Hazirlanan plan degisikligi:

e 1/100.000 &lgekli Cevre Dizeni Plani ile uyumludur.

e Mevcut 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani kararlari ile bolgesel uyum ve entegrasyon
saglamaktadir.

e Ulagim ve Konum Avantaj

Plan degisikligine konu parsel, tramvay duragina yakinhigi ile kent ici ulasim agisindan stratejik bir
konuma sahiptir. Bu durum, alanin kolay erigilebilirligini ve ulasim baglantilarini gliclendirmektedir.

» Antalyada Sehir Oteli ihtiyaci

Antalya, TR-61 bélgesinin sosyal ve ekonomik acidan lokomotifi konumundadir. Genellikle turistik
oteller sahil seridinde konumlanmigken, plan degisikligi 6nerilen bu alan, hem Antalya'nin kent ici is
seyahatlerine hem de bélgesel i ve turizm taleplerine hitap edece

Antalya, Turkiye'nin 6nemli turizm merkezlerinden biri olmasina ragmen, kent merkezi ve havalimani
aksinda sehir oteli kapasitesinin ig turizmi ve kent ici konaklama taleplerini tam olarak karsilamadig
tespit edilmistir.is seyahatleri ve kisa sureli konaklamalar igin modern sehir otellerine olan ihtivaci

ortaya koymaktadir.
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Antalya ili, Muratpasa iicesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

o Konut Kullanimina Duyulan ihtiyag
Muratpasa ilgesi'nde mevcut konut planl alanlarinin, 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani raporunda da
belirtildigi Uzere imar doygunluguna ulastigi tespit edilmistir, plan doygunlugunu su sekilde
detaylandirabiliriz.
Plan Doygunlugu: bir yerlesim alaninin mevcut imar plani kararlari cergevesinde éngériilen yapilasma
kapasitesine ulasmis veya bu kapasiteye cok yaklagmis olmasi durumudur. Bu durum, bélgedeki
parsellerin blytk Slclide yapilasmig ve mevcut imar plani sinirlari iginde kalan bos veya kullanilabilir
alanlarin tilkkenmis oldugu anlamina gelir.
Muratpasa ilcesinde plan doygunluguna ulasilmasi, mevcut imar alanlarinin biiyiik 6lclide yapilasmis
oldugunu ve yeni konut veya ticaret alanlarinin sinirh oldugunu géstermektedir. Bu nedenle Kircami
gibi bélgelerde heniiz imar uygulamalarinin tamamlanmamis olmasi, konut ihtiyacini karsilayacak yeni
plan kararlarini zorunlu hale getirmektedir.
. Bu nedenle, plan degisikligine konu parselde konut kullanimina yer verilerek, bélgedeki konut
ihtiyacinin karsilanmasi amaclanmustir.

e Ticaret Alani ihtiyac
Plan degisikligine konu parsel, kent merkezi-havalimani aksi {izerinde yer almakta olup, bu konumu ve
ulagim imkanlariile ticaret alani potansiyelini artirmaktadir. Bélge, yogun ulasim aglarinin kesisiminde
yer almasi sebebiyle ticari faaliyetler icin stratejik bir konumda bulunmaktadir.
Plan degisikligi ile 6nerilen fonksiyonlar:

e Turizm($ehir Oteli): is seyahatleri ve kent ici konaklamalar icin modern bir otel tesisi.

o  Konut Alani: Mevcut konut ihtiyacini karsilamak amaciyla konut birimleri.

e Ticari Alanlar: Planlanan otel ve konut alanlarini destekleyici ve bélgesine hitap eden ticari

birimler.

Bu fonksiyonlarin bélgeye ekonomik katkilari:

e istihdam: Bolgesel diizeyde yeni is olanaklari yaratiimasi.

o Ekonomik Gelisim: Ticari faaliyetlerin artmasiyla bolgesel ekonomik canlanma.

e Sosyal Altyapi: Karma kullanimlarin bélge halki icin cazibe merkezi olusturmasi.
Bu plan degisikligi, mevcut imar plani kararlari ile entegre, ulasim agisindan stratejik ve bdlgesel

kalkinmaya katki saglayacak niteliktedir.

8  1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
Yukarida agiklanan detayli gerekgeler dogrultusunda 1/100.000 Cevre Diizeni Plan Kararlari ile uyumlu

ve Meri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan kararlari ile bélgesel uyum ve entegrasyon saglamak, plan
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Antalya ili, Muratpasa iicesi, Tanm Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Glgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

degisikligi hazirlanan alanin kent igindeki konumu ve ulasim baglantilar dikkate alinarak bélgenin fiziki
potansiyelleride dikkate alinarak plan degisikligine konu bdlgenin “Ticaret Alani” olan plan karari

“Ticaret-Turizm-Konut” karma kullanimina déniistirilmustiir.

Plan degisikligi ile bdlgeye gelecek ilave niifus igin gerekli olan donati alanlari alt dlgekli plan kararlari

ile ayrilacaktir.

Antalya lli, Muratpasa lIgesi,
Tarim Mahallesi 765 /51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

GOSTERIM

T I pian Degisikiigi Onama Sinin

- Ticaret-Turizm-Konut Alami

Sekil 9: Antalya fli, Muratpasa llgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel ile Alan Mahallesi 7999/5 ve
10729/1 Parsellere ilisik hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazum Imar Plam Teklifi

9 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu olan Antalya ili, Muratpasa Ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel ile Alan
Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parselleride kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam 30/07/1998 tarih

ve 36 sayilh BMK karar ile onaylanmistir, Hazirlanan Plan degisikligi ile S8z konusu planda “Ticaret
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

Alanr” olan plan fonksiyonu yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda Ana Plan Karar “Ticaret-

Turizm-Konut Alam” olarak Plan Karar1 Degistirilmistir.

Plan degisikligine konu alanda mevcut planlar yatay raster planlar yer almaktadir. Raster planlar
zamanla siindiigiinden net alan hesabu ve kullanim kararlari olusturulamamaktadir. Bu kapsamda
bélgenin plan ilk olarak meri 1/1000 sayisal plan iizerinden sayisal olarak 1/5000 gésterim stiline gore

olusturulmustur.
Meri Plan alan Kullaniminda 34357 m2 ticaret alani, 1806 m2 ise otopark alani olarak planlidir.

Hazirlanan plan degisikligi ile Aspendos bulvari {izerinden alana giris ¢ikislarin genel kent Trafigini
etkilememesi igin plan degisikligine konu alanin plan adas1 Aspendos bulvarindan 8 metre glineye
kaydirilmig mevcut 1000 planda ada giineyinde yer alan otopark alanin bir kismi alanin aslpendos
bulvari kismina alinmis, gerikalan kismi alan kuzeyinde tekrar otopark alani olarak birakilmistir.
Yapilan bu diizenleme ile alanin kuzeyi ve giineyinde otopark ve arag yanasma ¢epleri ile bélge trafigini

olumsuz etkilemenin 6niine ge¢ilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile bolgeye “Ticaret Turizm ve Konut Alan1” karan getirilmistir, Ticaret Turizm
konut alani ile gosterilen alanlar; tek basina konut olarak kullanmamak kosuluyla, konut, ticaret ve/veya
turizm kullamimlarinin birlikte yer aldigr alanlardir. Ticaret Turizm Konut Alaninda, konut kullanim

orant %40°1 gegmemek kosulu ile E=1.20 dir.

Plan degisikligine konu parsellerin toplam biiyiikliigii 35.598, m?dir. Planlama kararlarina gore bu
alanin , 30200 m2si Ticaret-Turizm-Konut Alani olarak belirlenmis olup, emsal degeri 1.20 olarak

ongortilmiistiir. Bu dogrultuda, toplam insaat alani hesaplamasi su sekildedir:
Toplam insaat Alan1 Hesabi:

e Alan: 30.200 m?
e Emsal: 1.20
e Ingaat Alam: 30.200 m? x 1.20 = 36.240 m?

Konut Alami Hesabi: Imar plani kararlarima gére konut alani toplam ingaat alanmin %401

asamayacaktir. Buna gore:

o  Konut Alani: 36.240 m? x %40 = 14.496 m?



Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

Niifus Hesabi: Konut alani iizerinden kisi bagina diisen insaat alan1 35 m? olarak hesaplanmstir. Bu
dogrultuda alanda bariabilecek tahmini niifus:
e Niifus: 14.496 m*/ 35 m® = 414 kisi

Yesil Alan Hesabi: Planlama standartlarina gore kisi bagina 10 m? yesil alan ayrilmas: gerekmektedir.

Bu dogrultuda alanm ihtiyag duydugu yesil alan miktar::
o Ihtiya¢ Duyulan Yesil Alan: 414 kisi x 10 m? = 4.140 m?

Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda 4.153,5 m? rekreasyon alam ayrilmig olup, planlama

standartlarinin tizerinde yesil alan ayrilarak ihtiyacin fazlasi kargilanmustir.

Ayrilan Yesil Alan: 4.153,5 m?
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

Tablo 2: Plan Dedisikligine Konu Alanin Mevcut ve Gneri Tablosu

[Fark

Ticaret Alani 34357.4 |0 34357 .4

Otopark Alani ve Diger 1806 1809.83 | 3.83
Ticaret-Turizm-Konut

Alani 0 30200 30200
Rekreasyon Alani 0 4153.57 1 4153.5

Toplam |

Antalya Ili, Muralpasa llgesi,
Tarim Mahallesi 765/51 Parsel,Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller
1/25.0Igekli Nazim Imar Plam Degisikligi

; GOSTERIM

o ¢ Plan Degisiklik Siniri

ﬁ Ticaret-Turizm-Konut Alan
. [1] Rekreasyon Alani
ﬂ Genel Otopark Alan
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Sekil 10 : Antalya ili, Muratpasa llcesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel ile Alan Mahallesi 7999/5 ve
10729/1 Parsellere ilisik hazirfanan 1/5.000 Olgekli Nozim imar Plani Teklifi
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tarim Mahallesi 765 Ada 51 Parsel, Alan Mahallesi 7999/5 ve 10729/1 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

9.1.1  1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Kararlari ve Plan Notlari

Genel Hiikiimler;

1. Alana iliskin olarak Projeye Esas Zemin Etiit Raporu hazirlanmadan uygulamaya gegilmez ve

ingaat ruhsati verilmez.

2. Plan Hukimlerinde Yer Almayan Hususlarda ilgili Mevzuat Hikiimleri Gecerlidir.
Ticaret Turizm Konut Alani;

3. Ticaret Turizm Konut alan: ile gosterilen alanlar; tek basina konut olarak kullanmamak
kosuluyla, konut, ticaret ve/veya turizm kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Ticaret

Turizm Konut Alaninda, konut kullanim orani %401 gecmemek kosulu ile E=1.20"dir.

4. Ticaret Turizm Konut Alanlari ile gosterilen alanlardaki ticari birimlerde firinl) imalathaneler,
restoran, ofis-biiro, saglk tesisleri, magazalar, konaklama tesisleri, alisveris merkezi vb. ticari

faaliyetler yapilabilir.

5. Bloklar arasi mesafe 10 metrenin altina dismemek kosulu ile , Bloklar arasinda ve katlarda;
yenilenebilir enerji panelleri, yagmur suyu toplama havuzlari, cocuk oyun alanlari, satis
Uniteleri yer alan, ortak kullanima agik TAKS VE KAKS’ ta tamamen emsale d3hil olmayan yesil

teraslar yapilabilir,

6. Ticaret Turizm Konut Alani olarak planlanan alanda; bina iz diisiimii disinda parselin tamamina
bodrum katlar yapilabilir. -1 bodrum katta; yatak Uniteleri disinda iskana yénelik diger
kullanimlar {eglence alanlari, market, satig Uniteleri, restoran, hamam, sauna, ylzme havuzu,
toplanti salonu, spor salonu gibi bagimsiz bélim kullamimlar) yer alabilir, diger bodrum
katlarda 11.10.2024 Tarih Ve 760 Sayli Antalya Biyiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan

plan notlarina uyulacaktir.

7. Yesil Alanin, kamuya bedelsiz terki yapilmadan insaat ruhsati alinamaz.

AKROPOL Imar Plantania Mimariik
Miih,ng. Tur, San, va Tiz. AS.
ah/8-Solgk-wentem ls Mik.
0:14 ~YerGsehir / MARDI
pdif -8, 037 037 535
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