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Kepez Belediyesi sinirlar igerisinde, Yenidogan Mahallesi 6998 ada 1, 2, 3 ve 12 parsellerin
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eklenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara
baglanmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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. GOSTERIM
Plan Degisiklik Siniri

i Ticaret-Turizm Alani
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Plan Hikumleri;

Genel Hiikiimler;

1. Alana iligkin olarak Projeye Esas Zemin Etiit Raporu hazirlanmadan uygulamaya
gegilmez ve insaat ruhsati verilmez.

2. Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Hususlarda ilgili Mevzuat Hiikiimleri Gegerlidir.
Ticaret Turizm Alani;

3. Ticaret Turizm Konut Alanlarn ile gosterilen alanlardaki ticari birimlerde firinh imala-
thaneler, restoran, ofis-biiro, saglik tesisleri, magazalar, konaklama tesisleri, aligveris
merkezi vb. ticari faaliyetler yapilabilir.

4. Bloklar arasinda; yenilenebilir enerji panelleri, yagmur suyu toplama havuzlari,
¢ocuk oyun alanlari yer alan ortak kullanima acik tamamen emsale dahil olmayan
yesil teraslar yapilabilir.

5. Ticaret Turizm alani olarak planlanan alanda; -1 bodrum katta, yatak (initeleri digin-
da iskana yonelik diger kullanimlar (eglence alanlari, market, satig iiniteleri, restoran,
hamam, sauna, yliizme havuzu, toplanti salonu, spor salonu gibi bagimsiz béliim kul-
lanimlar), diger bodrum katlarda sadece otopark ve siginak yer alabilir ve bodrum
katlar tamamen emsale dahil degildir.

6. Yapilagma Kosullar Alt Olgekli Planla Belirlenecektir.
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1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu
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1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI KONUMU

Antalya Ili, Kepez Il¢esi, Yenidogan Mahallesi'nde bulunan 6698 ada 1-2-3-12 Parseller,
bolgenin onemli ulagim ve ticaret akslarinin kesisim noktasinda stratejik bir konuma sahiptir.
Parsel, Dumlupinar Bulvar1 ve Adnan Selekler Caddesi kesisiminde olup, ¢evresinde birgok

onemli ticaret merkezi, sosyal ve kiiltiirel alan bulunmaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alani Yakin Cevresi icindeki konumunu Gosterir Harita

Harita tizerinde, parselin dogusunda Bauhaus AVM ve Erasta AVM, kuzeyinde Antalya
Sehirleraras1 Otobiis Terminali, giineyinde Akdeniz Universitesi Tip Fakiiltesi ve Akdeniz
Universitesi Kampiisii, batisnda ise Sanayi Sitesi bulunmaktadir. Dumlupmar Bulvari
uzerinden kurulan baglanti ile Antalya’nin batisi, dogusu ve kuzey yonundeki il¢elerine ulagim
olanaklar1 da bulunmaktadir. Parselin guney kesiminde bulunan tiniversite kampusu, Adliye ve
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Antalya Il Miidiirliigii’niin olmas: bdlgenin 6grenci ve

kamu calisanlar1 acisindan cazibesini de arttirmaktadir.

Parselin guney kismina dogru ilerledikce, Stadyum, Antalya Egitim ve Arastirma Hastanesi,
Migros AVM gibi 6nemli sosyal ve ticari merkezler ile Konyaalti Sahili'ne kolay ulasim

mumkundur.
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Ayrica, sehir merkezi ve Kaleici gibi turistik bolgelere yakin konumdadarir. Alan otogara 5

dakika uzaklikta hava limanina ise 20 dk uzakliktadir.

Plan degisikligine konu parseller tramvar baglantisi ile ulasilabilirligi yuksek bir lokasyonda yer

almaktadir.

BURDUR
DOSEMEALT!

Plan Degisikligine konu :
Kepez licesi, Yenidogan Mah #
6998 Ada 1-2-3-12 Parseller

AKDENIZ

KUCUK SANAY| SITES

i

KONYAALT
KEMER
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Sekil 2 Planlama alani ve yakin gevresini gosterir harita
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1.1 Idari Yapilanma

2008 yilinda yiiriirliige giren 5747 Sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Icerisinde
[Ice Kurulmast Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Antalya
Merkez ilgesi, Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa olmak tizere bes ilgeye
ayrilmistir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez il¢e olmak tizere toplamda 19 ilgeye
sahip olmustur. Antalya, 1924 yilinda 1l statiisii kazanmasindan sonra, zaman igerisinde idari
yapisinda ¢esitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Biytiksehir Belediye Kanunu

ile tiim 1lgeler biliyliksehir belediyesi ¢atis1 altinda toplanmistir.

Kepez il¢esi, Antalya'nin en bliyiik ve en hizli gelisen ilgelerinden bir1 olup, kuzeyde
Dosemealti, doguda Aksu, batida Konyaalt1 ve glineyde Muratpasa il¢eler1 ile komsudur.

Haritada gortildiigt tizere, plan degisikligine konu alan 6998 ada 1, 2, 3 ve 12 numaral
parsellerdir, Dumlupinar caddesi Uzerinde Yenidogan Mallesinde yer almaktadir. Yenidogan
Mahallesinin Batisinda Ahatli, kuzeyinde Kanal, Dogusunda Fabrikalar, Guneyinde ise Kultur

Mahalleleri yer alamaktadir.
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Sekil 3 :Kepez Ilcesi 25044 ada 1 parsel idari sinirlar haritasi

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligine konu olan Kepez ilcesi, Yenidogan Mahallesi, 6998 ada 1, 2, 3 ve 12 parseller;
ulasilabilirligi yliksek, merkezi bir konumda yer almaktadir. Parselin cevresi, Antalya’nin 6nemli
ticari, sosyal ve egitim merkezleriyle cevrili olup, boélgenin cazibesini artiran unsurlar

bulunmaktadir.

e Parselin dogusunda Bauhaus AVM ve Erasta AVM, kuzeyinde Antalya Sehirlerarasi
Otobiis Terminali, giineyinde Akdeniz Universitesi Tip Fakiiltesi ve Akdeniz

Universitesi Kampiisii, batisinda ise Sanayi Sitesi yer almaktadir.

e Dumlupinar Bulvan uzerinden Antalya’nin bati, dogu ve kuzey yonundeki ilcelerine
kolay erisim saglanmaktadir. Tramvay baglantisi ile parselin sehir ici toplu ulasim

imkanlari oldukca gucludur.
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e Parselin guneyine dogru ilerledikce, Stadyum, Antalya Egitim ve Arastirma Hastanesi,
Migros AVM ve Konyaalti Sahili gibi sosyal, ticari ve turistik merkezlere hizli ulasim

mumkundur.

e Bolge, sehir merkezi ve Kaleici gibi turistik noktalara da oldukca yakin olup, otogara

sadece 5 dakika, Antalya Havalimani’na ise 20 dakika mesafededir.

Bu baglamda, parselin bulundugu konum, yalnizca turistik otellerin yogun oldugu Antalya’da,
ticaret ve kongre amaciyla gelenler icin sehir oteli ihtiyacini karsilayabilecek niteliktedir.
Ozellikle bolgenin Devlet Hastanesi, Akdeniz Universitesi ve Universite Hastanesi’'ne olan
vakinlgi, gerek 6grenci ve kamu calisanlarinin gerekse hastane ziyaretcilerinin konaklama

ihtiyacini karsilamaya yonelik bir sehir otelinin gerekliligini ortaya koymaktadir.

Plan degisikligi ile bu alanda sehir oteli yapimina imkan saglanarak, bolgenin hem ulasim
baglantilari hem de merkezi konumundan faydalanilarak ticaret ve konaklama olanaklarinin

artiritlmasi hedeflenmektedir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan parseller, Antalya ili Kepez ilcesi Yenidogan Mahallesi’'nde yer alan
6998 ada 1, 2, 3 ve 12 numaral parsellerdir. Bu parsellerin tapu cinsi "arsa" olup, toplam

yuzolcimui 1487 m? olarak hesaplanmistir.

ILCESi | TAPU MAHALLE | ADANO | PARSELNO | TAPUCINSA | TAPUALAN
6998 1 ARSA 296

KEPEZ | YENiDOGAN 2228 |2 ARSA 275
6998 |3 ARSA 412
6998 12 ARSA 504

TOPLAM | 1487
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Kepez ilgesi,
Yenidogan Mahallesi, .
/46998 Ada 1-2-3-12 Parseler [2 fiI
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Sekil 4:Plan Degisikligine Konu Parseller.

4 ALAN KULLANIMI

Plan degisikligine konu Antalya ili Kepez ilcesi Yenidogan Mahallesi’nde yer alan 6998 ada 1,

2, 3 ve 12 numarali parseller Gzerinde hali hazirda tek katli dukkanlar yer almaktadir.

Sekil 5: Alan Fotografi 1
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5 DEPREMSELLIK

Antalya ve yakin ¢evresi, 1996’da kabul edilen ve 1998°de yiirtirliige giren Tiirkiye
Deprem Bolgeler1 Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bodlgeleri i¢erisinde yer

almaktadir. Haritada gorildigu tzere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, EImali ve Finike
gibi bolgeler birinci derece deprem bolgesi olarak tanimlanmaktadir. Bu bolgelerde yuksek
deprem riski mevcutken, Kepez ilcesi ve Antalya’nin dogu bolgeleri daha dusuk risk tasiyan

ikinci derece deprem bolgesi olarak degerlendirilmektedir.

Kepez 1l¢esi, depremsellik acisindan nispeten giivenli bir konumdadir. Haritada i1saretlenen
6998 ada 1, 2, 3 ve 12 numarah parseller Kepez'in deprem bodlgesi i¢indeki konumunu

og0stermektedir. Bu parsel, ikinci derece deprem bolgesinde yer almakta oldugu goriilmektedir.
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Sekil 6. 1998 Yili Deprem Bolgeleri Haritasi.

6 DEMOGRAFIK YAPI

2023 yihi itibariyla Antalya’nin ilceleri arasinda en yiksek nufusa sahip olan ilce Kepez'dir.
Kepez, toplam 614.135 kisilik ntfusu ile Antalya’nin %22,78’ini olusturmaktadir. Bu nifusun
311.863'U erkek, 302.272'si ise kadindir. Kepez, Antalya'nin toplam nufusunun yaklasik dortte
birine sahip olarak, il genelinde en hizli gelisen ve nifus yogunlugu bakimindan en buyuk

ilcelerden biri konumundadir

Plan degisikigine konu parseller Yenidogan Mahallesi yer almakta olup, Yenidogan
mahallesitoplam 8.998 kisilik nufusa sahiptir. Mahalledeki nufusun 4.457’si erkek, 4.541’i ise

kadin bireylerden olusmaktadir. Erkek ve kadin nufusu arasinda dengeli bir dagilim
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gorulmektedir. Nufus buyuklugli acisindan Kepez ilcesindeki 66 mahalle arasinda 34. sirada

ver almaktadir.

Yenidogan Mahallesi, gelismekte olan bir bolge olarak dikkat cekmekte olup, niifus yogunlugu

ilcenin diger mahallelerine kiyasla orta diizeydedir.

7 MEVCUT PLAN BILGISI

7.1 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligine konu olan bolgenin yer aldigi  Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi  Bakanligi 08/02/2022 tarithli ve 2913627 sayili OLUR’uilel Nolu

Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmustir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/10000 0 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), soz
konusu alan “Meskun Yerlesim Alan1”da kalmaktadir.(Sekil 7)

S, ——
1\‘\ nnnnnnnnnnnn
il‘",‘ 1&11"5?“*"@ r——fip——ptr ey
8 Tia : -
Plan Degisikligine Konu; ®

g Kepez licesi,
- Yenidogan Mahallesi,
AP 6998 Ada 1-2-3-12 Parseller

Sekil 7: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR 'u ile onaylanan 1/100.000

olcekli Cevre Diizeni Planu.

7.2 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani

Aksu, Dosemealt1, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik il¢elerini kapsayan 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
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marall Parseller

594 sayil1 Karar ile onaylanmis, 9 Ekim 2017 tarthinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir.

Plan degisikligine konu alan; 1/25000 Olg¢ekli Nazim Imar Planinda “Konut/Yerlesme Alan1”

olarak planlidir.(Sekil 8).

S6z konusu planin plan hiikiimlerinin 4.3.1 maddesine gore “Planda belirlenen kentsel ve kirsal

nitelikli konut yerlesme alanlar1 dahilinde konut kullanimlar1 1le birlikte kentsel-sosyal altyapi

alanlar1, kamu hizmet alanlari, kentsel teknik altyapi alanlari, rekreasyon, agik ve yesil alanlar,

spor tesisleri, butik otel, pansiyon, apart otel, giiniibir

servis istasyonu, ticaret-pazarlama alanlar1 vb. kullanim

1k tesis, askeri alanlar, akaryakit ve

lar yer alabilir”

Bu kapsamda plan degisikligi hazirlanan bolgede tst Ol¢ekli plan kararlarina gore Ticaret-

Turizm Alan1 Yapilabilmektedir.

Plan Degisikligine Konu;
Kepez licesi,

Yenidogan Mahallesi,

6998 Ada 1-2-3-12 Parseller

Sekil 8: Antalya Biiviiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde 594 sayili Karar ile onaylan 1/25.000

Olcekli Nazim Imar Planinda, Soz Konusu Alani Gosterir Harita
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Antalya Ili, Kepez llgesi, Yenidogan Mahallesi, 6998 Ada 1-2-3-12 Numarali Parseller
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

7.3 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan
Kepez llcesi Buttintne lliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu, kamu teklifi ile
hazirlanmis bir plandir. Plan, Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 10 Ekim 2022 tarihli ve

895 sayili karari ile onaylanmistir. Plan, 21 Ekim 2022 tarihinde askiya ¢ikarilmis ve 21 Kasim

2022 tarihinde askidan indirilmistir.

S6z konusu planda plan degisikigine konu parsel “Ticaret-Konut Alant ” olarak planhdir
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Sekil 9: Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10 Ekim 2022 tarihli ve 895 sayili karari ile onaylan Kepez Ilcesi1/5000 Nazim

Imar Plani 6rnegi
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Antalya Ili, Kepez llgesi, Yenidogan Mahallesi, 6998 Ada 1-2-3-12 Numarali Parseller
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

7.4 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

Kepez llce butiinindeki planlarin “Tirkiye Ulusal Temel GPS Agina (TUTGA) ddnlisumanin ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygunlugunun saglanmasina iliskin 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu, 1 Mart 2023 tarihinde lice Belediye Meclisi'nin 49 sayili karar
ve 10 Temmuz 2023 tarihinde Buylksehir Belediye Meclisi'nin 529 sayili karari ile

onaylanmistir.

S6z Konusu Planda Kepez ilcesi, Yenidogan Mahallesi 6998 ada 1-2-3-12 parseller icin mevcut

1/1000 Olcekli uygulama imar planinda, plan fonksiyonu "Ticaret + Konut Alani" olarak

belirlenmistir, cikma katsayisi 1.70 metre olarak uygulanacaktir.
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Sekil 10: Antalya Biiyiksehir Belediye Meclisinin 10 Temmuz 2023 tarihi 529 sayili karari ile onaylan Kepez licesi 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani Ornegi
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Antalya Ili, Kepez llgesi, Yenidogan Mahallesi, 6998 Ada 1-2-3-12 Numarali Parseller
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

8 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan degisikligi gerekcesi olarak, parselin merkezi konumu, yuksek ulasim baglantilarn ve
cevresindeki Devlet Hastanesi, Akdeniz Universitesi, Universite Hastanesi, ticari ve sosyal
merkezlere yakinhg dikkate alinmistir. Ozellikle Antalya’da ticaret ve kongre icin gelen
ziyaretcilerin konaklama ihtiyaclarinin karsilanmasi amaciyla, mevcut "Ticaret + Konut Alani”
plan karari, "Ticaret + Turizm Alani" olarak donusttrtlmustur. Yapilan bu plan degisikligi ile

bolgeye istihdam saglayacak, turizme katki sunacak ve kamu yararina hizmet eden bir

duzenleme gerceklestirilmistir.

Kepez licesi, Yenidogan Mah. 6998 Ada 1-2-3-12 Parseller
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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Antalya lli, Kepez llcesi, Yenidogan Mahallesi, 6998 Ada 1-2-3-12 Numarali Parseller

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

8.1.1

1.

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Plan Kararlari ve Plan Notlari

Genel Hiikiimler;

Alana 1iliskin olarak Projeye Esas Zemin Etiit Raporu hazirlanmadan uygulamaya

gecilmez ve insaat ruhsati verilmez.

Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Hususlarda Ilgili Mevzuat Hiikiimleri Gegerlidir.

Ticaret Turizm Alani;

Ticaret Turizm Konut Alanlar1 ile gosterilen alanlardaki ticari birimlerde firinli
imalathaneler, restoran, ofis-biiro, saglik tesisleri, magazalar, konaklama tesisleri,

alisveris merkezi vb. ticar1 faaliyetler yapilabilir.

Bloklar arasinda; yenilenebilir enerj1 panelleri, yagmur suyu toplama havuzlari, ¢cocuk
oyun alanlar1 yer alan ortak kullanima a¢ik tamamen emsale dahil olmayan yesil teraslar

yapilabilir.

Ticaret Turizm alani olarak planlanan alanda; -1 bodrum katta, yatak uniteler1 disinda
iskana yonelik diger kullanimlar (eglence alanlari, market, satis uniteleri, restoran,
hamam, sauna, yuzme havuzu, toplanti salonu, spor salonu gibi bagimsiz bolum
kullanimlar), diger bodrum katlarda sadece otopark ve siginak yer alabilir ve bodrum

katlar tamamen emsale dahil degildir.

Yapilasma Kosullar1 Alt Olcekli Planla Belirlenecektir.
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