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o ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Say1 : E-90852262-105.03-490999 09.01.2025
Konu : Muratpasa Ilgesi, Konuksever Mah., 4439
Ada 13 Parsel, 1/5000 Nip Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediyesi sinirlar igerisinde, Konuksever Mahallesi, 4439 ada 13 parselin Ticaret
Alanmndan Ticaret-Turizm Alanina doniistiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planm
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz
ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkan

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER

Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : 1- Meveut-Oneri NIP deg., 2-Plan agiklama raporu.

Dogrulama Kodu: feeaa7d0-f428-466f-be2b-932bf3573e76 Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: BeSmI?.Z}];ElNGIN
chir Plancis1

Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Telefon No:
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr ’
Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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ANTALYA iLi

MURATPASA iLCESIi

KONUKSEVER MAHALLESI

4439 ADA 13 NOLU PARSELLER
VE CEVRESINi KAPSAYAN

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE iCINDEKI KONUMU

Plan degisikligine konu parsel olan 4439 ada, 13 parsel, Antalya ili, Muratpasa il¢esi,

Konuksever Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Parsel blyiklGga 2900 m2’dir

Planlama alani gineyinde Karacaoglan Caddesi ve dogusunda Kiziirmak Caddesi yer aldigi

kdsede yer almaktdir.

Planlama alani havalimanina 13 kilometre, cumhuriyet meydanina 4 kilometre, Konyaalti
sahiline yaklasik 12 kilometre, Otogara 7.5 kilometre uzaklikta kentin tam merkezi bir

konumdadir.

Sekil 1:Plantama Alani Yokin Cevresi icindeki konumunu Gésterir Harita
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Plan Degisikligine Konu
Muratpasa Ngesi
Konuksever Mahallesi

4439 Ada 13 Parsel

Sekil 2: Planlama alani ve yvakin cevresini gésterir harita

1.1 idari Yapilanma

2008 yilinda yirirlige giren 5747 Sayili “Bliyliksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce
Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Antalya Merkez ilcesi,
Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa olmak lzere bes ilceye aynimistir. Bu
diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilge olmak tzere toplamda 19 ilgeye sahip olmustur.
Antalya, 1924 yilinda il statlisti kazanmasindan sonra, zaman icerisinde idari yapisinda cesitli
degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Buyuksehir Belediye Kanunu ile tiim ilgeler
blyiiksehir belediyesi ¢atisi altinda toplanmistir. Plan degisikligine konu alan, Antalya ili,

Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Alanin kuzeyinde
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Etiler Mahallesi, dogusunda Kizilarikk Mahallesi

bulunmaktadir.

ve glneydogusunda Yenigiin Mahallesi
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Sekil 3 :Muratposa llgesi 4039 ada 13 parsel idari sinirlar haritas

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikliginin amaci, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi'nde yer alan 4439

ada 13 parselin mevcut Ticaret Alani kullanimini Turizm Ticaret Alani olarak degistirilerek

Bolgedeki, sehir oteli ihtiyacinin karsilanmasi, bolgenin turizm ve ticaret potansiyelinin
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artirilmasi, yerel ekonomiye katki saglanmasi ve istihdam olanaklarinin gelistiril

hedeflenmektedir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan 4439 ada, 13 parsel parsel, Antalya ili, Muratpasa i

mesi

Icesi,

Konuksever Mahallesi sinirlarinda yer almakta olup, toplam 2.900 m? tapu alanina sahiptir,

Parsel niteligi "arsa" olarak kayithdir. Parselin zemin tipi "ana tasinmaz"drr.
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Sekil 4:Plan Degisikligine Konu Parsel
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4 ALAN KULLANIMI

Plan degisikligine konu bélge halihazirda insaat Malzemeleri deposu olarak kullanilmaktadir.

Sekil 5: Alan Fotodrafi

5 DEPREMSELLIK

Antalya ve yakin gevresi, 1996’da kabul edilen ve 1998’de vyiiriirlige giren Tiirkiye
Deprem Bdlgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bélgeleri icerisinde yer
almaktadir. Haritada goruldUgn Gzere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, EiImali ve Finike
gibi bélgeler birinci derece deprem bolgesi olarak tanimlanmaktadir. Bu bélgelerde yiiksek
deprem riski mevcutken, Kepez ilgesi ve Antalya’nin dogu bélgeleri daha diisiik risk tasiyan

ikinci derece deprem bdlgesi olarak degerlendirilmektedir.

Muratpasa ilcesi, depremsellik acisindan nispeten giivenli bir konumdadir. Haritada

isaretlenen 6998 ada 1, 2, 3 ve 12 numarali parseller Muratpasanin deprem bélgesi icindeki
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konumunu gdstermektedir. Bu parsel, ikinci derece deprem bélgesinde yer almakta oldugu

gorilmektedir.
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Sekil 6: 1998 Yili Deprem Bélgeleri Haritast.
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6 PLANLAMA TARIHCESI VE MERI PLANLAR

6.1 MERI PLANLAR

6.1.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan Degisikligine Konu Parseller, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi’nin 08/02/2022
tarihli ve 2913627 sayili OLUR'u ile, 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesi
uyarinca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani kapsaminda, kalmaktdir.Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/10000 0 Olcekli Cevre

Duzeni Planinda (CDP), s6z konusu alan “Meskun Yerlesim Alani”da kalmaktadir.(Sekil 7)

Plan Degigikligine Konu; =
Muratpasa llgesi,
Konuksever Mahalles|,
4439 Ada 13 Parsel

Sekil 7: Cevre, Sehircilik ve [klim Dedisikligi Bakanitgt 08/02/2022 tarihii ve 2913627 sayii OLUR'u ile onaylanan 1/100.000

dlgekli Cevre Diizeni Plani,
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6.1.2 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Aksu, Désemealtl, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olcekli
Nazim imar Plani, Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayili Karar ile onaylanmis, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir. Plan
degisikligine konu alan; 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda “Konut/Yerlesme Alani” olarak
planlidir.(Sekil 8).

Soz konusu planin plan hiikiimlerinin 4.3.1 maddesine gore “Planda belirlenen kentsel ve kirsal
nitelikli konut yerlesme alanlar dahilinde konut kullanimlari ile birlikte kentsel-sosyal altyapi
alanlar, kamu hizmet alanlari, kentsel teknik altyapi alanlari, rekreasyon, acik ve yesil alanlar,
spor tesisleri, butik otel, pansiyon, apart otel, glintbirlik tesis, askeri alanlar, akaryakit ve

servis istasyonu, ticaret-pazarlama alanlari vb. kullanimlar yer alabilir”

Bu kapsamda plan degisikligi hazirlanan bolgede (st 6lgekli plan kararlarina gore Ticat-Turizm

Alani Yapilabilmektedir.
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Plan Dagigikiigine Konu;
Muratposa liges),
Konuksaver Mahallesl,
4439 Ada 13 Parsel

Sekil 8: Antalya Bilylksehir Belediye Meclisi torafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde 594 sayih Karar ile onaylan 1/25.000

Olgekli Nazim imar Planinda, $6z Konusu Alani Gésterir Harita
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6.1.3 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Antalya 2. idare Mahkemesi’'nin 17/03/2021 Giinli, 2020/481E: 2021/222K sayili Karari

Dogrultusunda Antalya Biiyiksehir Belediye Meclisinin;10/06/2021 tarih ve 494 Sayili Meclis
Karari ile Ticaret Alani olarak planlanmistir.
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Sekil 9: Antalya Blyliksehir Belediye Meclisinin; 10/06/2021 tarih ve 494 Sayili Meclis Karar
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6.2 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI
1998 yili onaylanan meri 1/1000 Uygulama imar Planinda S6z Konusu Parseller;

Konut Alani olarak Planhdir.

Plan Degisikligine Konu
Muratpasa ilgesi
Konuksever Mahallesi
4439 Ada 13 Parsel

Sekil 10: Meveut 1/1000 Ofgekii Uyguloma imar Plant

7 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

o Antalya’da Sehir Oteli ihtiyaci

Antalya, Turkiye’'nin turizm baskenti olarak ulusal ve uluslararasi diizeyde taninmaktadir.
Kentte bulunan otellerin biiyik bir kismi, kiyi kesimlerinde yogunlasmis tatil odakli turistik
otellerden olusmaktadir. Bu oteller genellikle yaz turizmi icin tasarlanmis olup, ziyaretcilerin
deniz, kum, glines t¢lisini hedef aldig konseptlerle hizmet vermektedir. Ancak Antalya’nin
gelisen is hayati, fuar organizasyonlari, kongre turizmi ve kentsel ziyaretler gibi farkl

gereksinimlerden dolayl, kent merkezinde sehir oteli ihtiyaci giderek artmaktadir.
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Plan degisikligi ile 4439 ada 13 parselin Turizm Ticaret Alani olarak diizenlenmesi, Antalya’nin
sehir oteli ihtiyacini karsilayacak énemli bir adim olacaktir. Bu déniisiimin bélgeye ve kent

ekonomisine saglayacagi katkilar su sekilde 6zetlenebilir:
1. Ekonomik Canlilik:

o Sehir oteli ve ticaret odakli isletmeler, hem yerel hem de uluslararasi

ziyaretgileri agirlayarak bolgenin ekonomik hareketliligini artiracaktir.

o Otel, restoran, kafe ve alisveris gibi hizmet alanlarinin gelismesiyle birlikte

cevredeki ticari faaliyetler de giiglenecektir.
2. istihdam Olanaklar:

o Otel ve ticaret alanlarinda galisacak personel icin genis istihdam firsatlari
sunulacaktir. Bu durum, ézellikle turizm ve hizmet sektériindeki is giicii icin

onemli bir katkr saglayacaktir.

o Insaat, yénetim, turizm ve lojistik gibi farkli sektérlerde dolayh olarak istihdam

yaratilacaktir.
3. Kentsel Gelisim:

o Kent merkezindeki bu dénisiim, bélgenin cazibesini artirarak cevresindeki

emlak degerlerine ve kentsel yasam kalitesine olumlu etkiler saglayacaktir.
o Sonug

Antalya’nin kent merkezinde turizm ticaret alani olarak planlanan bu plan degisikigi ile, kentin
sadece tatil turizmi degil, ayni zamanda is ve kltiir turizmi alaninda da bilyiimesine katki
saglayacaktir. Bu durum, hem vyerel ekonomiye hem de istihdama énemli bir destek
sunacaktir. Turizm altyapisinin gesitlendirilmesi, Antalya’yi cok yonlii bir turizm ve ticaret

merkezi haline getirmek i¢in dnemli bir firsat sunmaktadir.
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Yukarida sunulan gerekge ve agiklamalar dogrultusunda mevcutta “Ticaret Alan1” olarak planli

olan Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13 Parselin Plan Fonksiyonu

“Turizm+Ticaret Alani”olarak degistirilmistir.

Anlalya lli, Muratpaga ligesi, Kenuksever Mahallasi, 4439 Ada 13 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degigikligi
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Sekil 11: Antalya ili, Muratpasa iicesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13 Parsel Plan Degisiklik Cinerisi
7.1.1  1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Kararlari ve Plan Notlar
Genel Hiikiimler;

1. Alana iligkin olarak Projeye Esas Zemin Etiit Raporu hazirlanmadan uygulamaya

gecilmez ve insaat ruhsati verilmez.
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2. Plan Hikiimlerinde Yer Almayan Hususlarda ilgili Mevzuat Hikiimleri Gecerlidir.
Ticaret Turizm Alani;

3. Ticaret Turizm Konut Alanlan ile gosterilen alanlardaki ticari birimlerde firinh
imalathaneler, restoran, ofis-biiro, saglik tesisleri, magazalar, konaklama tesisleri,
ahgveris merkezi vb. ticari faaliyetler yapilabilir.

4. Bloklar arasinda; yenilenebilir enerji panelleri, yagmur suyu toplama havuzlari, cocuk
oyun alanlari yer alan ortak kullanima acik tamamen emsale dahil olmayan yesil

teraslar yapilabilir.

5. Ticaret Turizm alani olarak planlanan alanda; -1 bodrum katta, yatak tiniteleri disinda
iskana yonelik diger kullamimlar (eglence alanlari, market, satis Uniteleri, restoran,
hamam, sauna, ylizme havuzu, toplanti salonu, spor salonu gibi bagimsiz bélim
kullanimlar), diger bodrum katlarda sadece otopark ve siginak yer alabilir ve bodrum

katlar tamamen emsale dahil degildir.

6. Yapilasma Kosullari Alt Olcekli Planla Belirlenecektir.
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