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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

AKSU BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

MADDESI

Buyiiksehir  Belediye Meclisinin  13.01.2025  tarihli
toplantisinda énerge verilip gindemin 131. maddesinde
gorusulerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmigtir.

TALEP KONUSU

Aksu Belediye Meclisinin 03.01.2025 tarih ve 13 sayili
karari ile uygun bulunan, Aksu ligesi Hacialiler Mahallesi
sinirlari icerisinde 77 ha buyuklugundeki alana iligkin
hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani revizyonu.

KOMiISYON RAPORU:

Aksu Belediye Meclisinin 03.01.2025 tarih ve 13 sayili
karari ile uygun bulunan, Aksu ligesi Hacialiler Mahallesi
sinirlari igerisinde 77 ha buyuklugindeki alana iligkin
hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani revizyonu
Komisyonumuzca Antalya Buylksehir Belediye Meclisinin
18.11.2024 tarih ve 847 sayil karariyla onaylanan 1/5000
olgekli nazm imar planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorusune
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Hacialiler Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan yaklagik 77 ha biiyiikliigiindeki alanda
hazirlanan 1/5000 Sigekli Nazim imar Plani Revizyonu Antalya Biiyiiksehir Belediye
Ozt - Meclisinin 18.11.2024 tarih ve 847 sayili karan ile onaylanmistir. S6z konusu onaylanan
' 1/5000 Sigekli Nazim imar Plani Revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani Revizyonunun imar Komisyonundan geldigi sekliyle oy birligi ile kabul
dildi.

Dairesi: |Plan ve Proje Miduarligi Evrak Ta.ve No :

Aksu Belediye Meclisi 2025 dénemi 1.Toplantisinin 1. birlegiminin 2. oturumu 03-01-2025
Cuma giini saat 11:30' da yaptig: toplantisinda alinan 2025-13 sayil kararidir.

KONU:

Gilindemin 12. maddesinde yer alan; "Antalya ili, Aksu ilgesi, Hacialiler Mahallesi sinirlar
icerisinde yer alan yaklagik 77 ha biiyiikliigtindeki alanda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plami Degisikligi ile ilgili Imar Komisyonunun 03.01.2025 tarihli raporu.

KOMISYON RAPORU

"Hacialiler Mabhallesi sinirlart igerisinde yer alan yaklasik 77 ha biiyiikligiindeki alanda
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam1 Revizyonu Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.11.2024 tarih ve 847 sayili karari ile onaylanmigtir. S6z konusu onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonunun Komisyonumuzca UYGUN oldugu goriisiilmiistiir. Is bu rapor imza altina
alinarak Meclisin takdirine sunulmustur." Degimli komisyon iiyeleri Riza MADEN, Soner
ERBUGA, Mustafa CEYLAN, Siileyman KINCI ve Mustafa KARA imzali komisyon raporu.

Konu goriijmeye acildi, yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunuldu ve isaretle yapilan oylama sonunda;

OYLAMA :

Toplantiya katilan tiim meclis tiyeleri kabul oyu kullandi.
KARAR: Hacialiler esi siurlar igerisinde yer alan yaklasik 77 ha biiytikliiglindeki alanda
hazirlanan 1/ olgekli Nazim~imar Plan1 Revizyonu Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.11.2024 tarih ve 847 sayili karar1 tl¢ onaylanmistir. S6z konusu onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam Revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
ReviZyonunun Imar Komisyonundan g¢ldigi sekliyle oy birligi ile kabul edildi.

Isa YI Huseyin CELIK Mehmet ALPTEKIN
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU ILCE BELEDIYESI
HACIALILER MAHALLESI
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya Biyliksehir (Aksu) Belediyesi, Hacialiler Mahallesi sinirlari igerisinde, 025-B-07-B-3-A, 025-B-07-B-
3-C, 025-B-07-B-3-D, 025-B-07-B-4-C, 025-B-07-B-4-D, 025-B-07-C-1-B, 025-B-07-C-2-A ve 025-B-07-C-2-B
numarah 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plant paftasina giren yaklagik 77 ha alanda 1/1000 élgekdi Uygulama imar
Plani Revizyonu hazifdanmistir.

i

Resim 1: Planlama Alaninin Uzak Gériiniim Konumu

2. PLANLAMA ALANININ AMAG KAPSAM VE GEREKGESI

Antalya ili, Aksu ilgesi, Hacialiler Mahallesi sinirlari ierisinde yer alan yaklasik 77 ha biiyikligindeki alanda
1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu hazirlanmast amaglanmaktadir.

Planlamaya konu Hacialiler Mahalle merkezini kapsayan ve yaklasik 77 ha alana iliskin hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Aksu Belediye Meclisi'nin 03.01.2018 tarih ve 4 sayili karari, Antalya
Buy(ksehir Belediye Meclisi'nin 05.03.2018 tarih ve 270 sayilt karart ile uygun bulunarak onaylanmustir.

Hacialiler Mahallesi'nin Antalya-Alanya Karayoluna olan yakinligi ve mahalle gevresinin ticaret alanlariyla
cevrili olmasi nedeniyle yodun yapilasma baskisi ile karsi karsiya kalmaktadir.

S6z konusu planlama alaninda etrafi tarim alanlariyla gevrili olmasindan dolayi yerlesim alani karari bulunan
Hacialiler Mahalle merkezi de yapilasma baskisinin en yogun hissedildigi alandir.

Belirtilen gerekgeler kapsaminda Antalya ili, Aksu ilgesi, Hacialiler Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan ve
yaklagik 77 ha byiikligindeki alanda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu yapilmasi amaglanmaktadir.

Al



3. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi;
Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanhdi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayii OLURu ile 1 nolu
Cumhurbaskanligi  Kararnamesi'nin 102 maddesi uyarinca onaylanan plan sinirlari igerisinde kalmaktadir.
Planlamaya konu alan “Kentsel Geligme Alani” kullaniminda kalmaktadir.

Plan 1: Mevcut 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi(Olgeksiz)

3.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.11.2024 tarih ve 846 sayili karari dogrultusunda
“Gelisme Disiik (51-120 k/ha) Yogunluk Konut Alani ve Ticaret-Konut Alant” olarak planlanmasi kabul edilmistir.
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3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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Plan 3: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu(Olgeksiz)

3.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlamaya konu Hacialiler Mahalle merkezini kapsayan ve yaklagik 77 ha alana iliskin hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu Aksu Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarih ve 4 sayili karar, Antalya
Biyiksehir Belediye Meclisinin 05.03.2018 tarih ve 270 sayili karari ile uygun bulunarak onaylanmistir.

4

Plan 4: Meveut 171 0 0 igekii Uyguiama imar Piam Reviszonu(Oigeksiz)
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4. PLANLAMA KARARLARI

Antalya li, Aksu iigesi, Hacialiler Mahallesi sinirlari igerisinde 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
teklifi hazirlanmigtir.

Planlamaya konu olan Hacialiler Mahallesi Antalya-Alanya yoluna komsu olmasi ve etrafinda ticaret alan
kulfanimiarin yogun oimasindan doiay1 mahalie merkezinde yapilagma yoguniugu da giinden gline artmaktadir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan Hacialiler Mahallesi sinirlari igerisinde hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda E=0.60 ve Yengok=4 Kat yapilagma kosullari kabul edilmigti.

Yirirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin onaylandigi ddnemde, 1/25000 olgekli Nazim imar
Planinda “Mevcut Seyrek Konut Alani (KY)" olarak tanimlanan Hacialiler Mahallesi , st 6lgekli plan olan
1/100000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani” olarak tanimli olmasi nedeniyle énemli bir
celiskiye sahip bulunmaktaydi.

1/25000 dlgekli Nazim imar Planinda yapilan degisiklik ile Hacialiler Mahalle merkezine iligkin “Mevcut
Seyrek Konut Alani (KY)" karart “Gelisme Konut Alani” olarak dedistirilmis , pian Gzerinde ana ulagim akslan
{izerindeki ve mahalle merkezindeki bir kisim alanlara TICK Ticaret-Konut Alani plan karari getirilmistir.

1/25000 6lgekli planin yapilanma yogunlugu araliklan dogrultusunda Hacialiler Mahalle merkezine iligkin
hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ile “Gelisme Konut Alani” kararlari gergevesinde Emsal
0.60'dan 0.70°e gikarimustir.

Mevcut imar planinin nifus hesaplari kabulinde o giinin degerleri gergevesinde Devlet istatistik
Enstitiisiinin Antalya icin tespit ettifi hane blyikligu olan 3.3 kisilhane (izerinden ve 100 m2 hane blyukligi
lizerinden (TICK alanlarinda yalnizca zemin kat ticaret alani olarak 6ngériilmektedir) 8110 kisi niifus ortaya
¢ikmaktaydi.

Oneri plan teklifinin niifus hesaplarinda bu giiniin degerleri cercevesinde Devlet istatistik Enstitiisiiniin
Antalya igin tespit etti§i hane biyiikligl olan 2.90 kisi/hane (izerinden hane biyiikligi {zerinden yine 100 m?
korunmus olmakla birlikte konut alanlarinin azalmig TICK alanlarinin artmis olmasi nedeniyle 7971 kisi olarak
kargimiza gikmaktadir.

Planlama alanina iligkin yirirlikteki Hacialiler 1/1000 digekli Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri de bu
Revizyon imar Plani kapsaminda yeniden degerlendirilmigtir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 05.03.2018 tarih ve 270 sayili karari ile uygun bulunarak onaylanan
Uygulama imar Plani sonrasi , Aksu llge Biitiininde Plan Hiikiimlerinde uygulama birligini ve diizenini saglamak
amaciyla bu planin onayindan sonra 20.11.2019/743 , 08.07.2021/519 ve 13.02.2023/137 sayih Biiyiiksehir Meclis
Kararlariyla onaylanan Antalya ili Aksu ilgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari Riitiind ilave Plan Hikimleri ve
degisikiikierine iliskin karariar bulunmakia oldugundan , Hacialiler Mahallesi Uyguiama imar Piani Pian Hikdmierinin
de llge Biitiini Plan Hikiimlerine tabi olmasi amaciyla , plan hikimlerinde yer alan cati , giinisi, TV antenleri,
bodrum katlara iliskin ayrintilar vb. gibi bazi ayrintilar kaldirilarak , tim hususlarda Bitiinciil Plan Hikimlerine Tabi
olunacagi hiikmii ilave edilmigtir.

Mevcut ve teklif edilen oneri 1/1000 oigekli Uygulama imar Plani Revizyonuna ait Kentsel ve Sosyal
Donati Alanlari hesaplanmig ve alan blyklikleri agagida verilmistir.

4
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Plan 6: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Gértinimii(Olgeksiz)



5. PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER:
1.1. Bu plan, “Plan Hiikiimleri” ve “Plan Agiklama Raporu” ile bir bitlinddr.
1.2. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda 3194 Sayili imar Kanunu’, Planli Alanlar imar Yénetmeligi
ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Hiikiimleri , Aksu llgesi Bitiincil Plan Hiikiimleri ile konumu ve ilgisine gére
yiirtirlikte bulunan Kanun, Tiizlk, Yénetmelik, Teblig ve Standartlar gegerlidir.
1.3. Planlama alani igerisinde saglikh barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve teknidine uygun bertaraf
edilmesi, saglikl icme ve kullanma suyu temini, her tirli atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olugturulmast,
insan sagligina zarar veren unsurlarin ortadan kaldiriimasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi
zorunludur.
1.4. Su kaynaklari 2872 sayili Cevre Kanunu ve Antalya Su ve Atik Su Idaresi Genel Miidiirligii Su Havzalan
Koruma ve Kontrol Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.
1.5. Cati katlar;
Binalarda gati yapilmast zorunludur.
1.6. Kentsel mekanlarin diizenlemesinde engellilerle ilgili her tiirli yasal mevzuat ve standartlara uyulacaktrr.
1.7. Planlama alani igerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlari vb. yerlesimin goriinimini olumsuz etkileyebilecek
hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

2. YAPI YUKSEKLIKLERI

2.1. Planda ‘Yengok' olarak belirlenen kat adedinden daha az kath yapi yapimak istenilmesi durumunda,
hazirlanacak teknik projelerin yeterliliine gére insaat ruhsati vermeye Belediyesi yetkilidir.

2.2. Bir parselde; plan ile belirlenen ‘Yengok’ degeri ile yapilagsma yapilmak istenmesi halinde bina cephesi ilgili
mevzuatlara gore yetersiz kalir ise bu parselde minimum bina cephesi dederi dikkate alinarak kat yiiksekligi belirlenir.
2.3. 2000 m? ve iizeri parsel veya adalarda emsali agmamak, mania plani, Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi,
Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili diger kanun ve yonetmeliklere uymak sarti ile “Yengok=6 kat” yapilabilir.

3. KONUT ALANLARI
3.1. Konut alanlarinda plan (izerinde gosterilen emsal ve yapilasma kosullarina uyulacaktir.
3.2. Konut alanlarinin zemin ve bodrum katlarinda ticaret yer alamaz. Ancak 15 metre ve iizeri yollardan cephe alan
parsellerde zemin katlarda ticaret yer alabilir.
3.3. Plan ile belirlenen yapilasma kosullarina uyulmak sarti ile bir parselde birden fazla yapi yapilabilir.
Bu alanlarda E=0.70 olup , Yengok=4 kat'tir.

4. TICARET-KONUT ALANLARI
4.1. Ticaret-Konut alanlarinda plan (izerinde gosterilen emsal ve yapilagma kosullarina uyulacaktir.
4.2. Bu alanlar tek bagina konut olarak kullaniimamak kosuluyla ticaret+konut kullanimlarindan sadece birisi veya
ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir. Konut kullanimlari alandaki parsellerin toplam emsalinin %75'ini agsamaz.
4.3. Istede bagli olarak zemin katlar diginda ist katlarda konut kullanimi yer alabilir.
4.4.0topark ihtiyact kendi parseli icerisinde kargilanacaktir. Kargilanamamasi durumunda Otopark Y&netmeligi
hiikiimleri uygulanacaktir.
Bu alanlarda E=0.70 olup , Yencok=4 kat'tr.

5. BELEDIYE HIZMET ALANLARI
5.1. Bu alanlar Aksu Belediyesi biinyesinde ihtiyag duyulan fonksiyonlari saglamak amaciyla kullanilacak olup;
belediye hizmet yapilan ve tesisleri, sosyal ve sportif amacgh yapilar ile kiiltirel tesisler, hizmet binalar, kadin
siginma evi, egitim ve bilgi merkezi, kres ve giindiiz bakimevi, engelliler koordinasyon merkezi, genglik merkezi, yash
evi, spor sahalan, muhtarlik binalar, glintibirlik sergi ve satig (nitelerini iceren faaliyetler yer alabilir,

Bu alanlarda E=0.70 olup , Yengok=4 kat'tir.

6. RESMi KURUM ALANLARI
6.1. Bu alanlarda ilgili idarenin ihtiyacina gore belirleyecegi resmi kurumlar yer alacaktir.
Bu alanlarda E=0.70 olup , Yengok=4 kat'r.



7. EGITiM TESISLERI ALANLARI
7.1. Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksek 6gretime hizmet vermek iizere kamuya veya gergek veya tiizel kigilere
ait; editim kampisil, genel, mesleki ve teknik editim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt,
yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda ézel veya kamu tesisi alani oldugu belitmek
suretiyle ayrilan alanlari ( Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Mili Egitim Bakanliginin tagra teskilatinin
uygun goriisii alinir.)

Egitim tesisleri alanlarinda , Milli Egitim Bakanhiginca uygun gorilen mimari proje ve vaziyet plani
dogdrultusunda uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda E=0.70 olup , Yengok=4 kat'tir.

8. SAGLIK TESISLERI ALANI
8.1. Hastane, saflk ocadi, aile saglik merkezi, dojumevi, dispanser ve poliklinik, a§iz ve dig safhgi merkezi, fizik
tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisti gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere
veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda ézel veya kamu tesisi alani oldudu belirtmek suretiyle ayrilan
(Ozel sadlik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriigi alinir)
8.2. Saglik tesisleri alaninda , Saglhk Bakanhginca uygun gorilen mimari proje ve vaziyet plani dogrultusunda
uygulama yaptlacaktir. Bu alanlarda ydreye ve turistik tesislere hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter pisti
yapilabilir.

Bu alanlarda E=0.70 olup , Yengok=4 kat'tir.

9. KULTUREL TESIS ALANLARI
9.1. Sosyal ve kiiltirel yagsamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun  faydalanacag kres, kurs, yurt,
gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evieri ,
kiitliphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Bu alanlarda E=0.70 olup , Yengok=4 kat'tr.

10. IBADET ALAN LARI

10.1. Bu alanlar | Ibadet etmek ve dini hizmetlerden favdalanmak amacivla insanlarin toplandids dini tesis ve
killiyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme
salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda
kapalh otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

10.2. Yapilanma kosullari ilgili idaresince onayl vaziyet planina gore belirlenecektir.

10.3. Bu alanlarda yapi yaklagma mesafesi sarti aranmaz.

11. AGIK ve YESIL ALANLAR

11.1. Park Alanlari; Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

11.2. 1000 m2 ve (izeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1, yiiksekligi 4.50
metreyi ve agik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3'd, her birinin alani 15 m?yi gegmemek kaydiyla cay
bahgesi, biife, muhtarlik, glivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi git ve benzeri
ile kapatiimak kosuluyla trafo,

11.3. Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak (izere, agaglandirma igin TSE standartlarinda éngériilen
yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi kaydiyla kapali otopark yapilabilir.

12. JEOLOJIK ETUD RAPORU
Jeolojik Etiid Raporu onaylanmadan uygulamaya gegilemez.
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