% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
M IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:15.01.2025

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI MANAVGAT BELEDIYESI
MECLIiS TOPLANTISININ Biyiksehir Belediye Meclisinin  13.01.2025 ftarihli

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 87. maddesinde gorusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.01.2025 tarih ve 20 sayili
Karari ile uygun bulunan; Dogangam Mahallesi 116 ada 2
parselin "Belediye Hizmet Alani, Ticaret-Konut Alani, Konut
Alani ve Park Alani" olarak planlanmasina iligkin hazirlanan
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

KOMiSYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisinin 03.01.2025 tarih ve 20
sayili Karari ile uygun bulunan; Dogangam Mahallesi 116
ada 2 parselin "Belediye Hizmet Alani, Ticaret-Konut Alani,
Konut Alani ve Park Alani" olarak planlanmasina iligkin
hazirlanan  1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérisine varilimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.

MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 03.01.2025 Konu: Dogangam Mah. 116 Ada 2 Parselde
Kararm Sayisi1: 20 “Belediye Hizmet Alani, Ticaret-Konut

Alani, Konut Alan1 ve Park Alam”
Planlanmasi amaciyla hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.01.2025 tarihinde Cuma giinii saat 14.30°da Meclis toplanti
salonunda Meclis Bagkan Dr. Niyazi Nefi KARA, tiyelerden; Giilstim OZER, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC Ozlem TARAKCI, Mehmet CEVIK, Hiiseyin SIRCAN,
Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK,
Burak MUTLU, Mustafa Kemal DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN,
Nazmi GUNDUZ, Mustafa OZTURK, Ahmet USLU, Hacer KECER KARAKOC, Siileyman OZ,
Mehmet KARA, Ziya ERSOY, Derya KAYA, Mustafa Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Demir
DURAR, Geylani YILMAZ, Mustafa ARMAGAN, Miicahit TATAR, Siikriit ARSLAN, Mehmet Ali
USLU ve Sinan TEZCAN’1n istirakiyle 1. Birlegimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Glindemin 20. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkam konunun Miilkiyeti
Belediyemize ait Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Dogangam Mahallesi 116 Ada 2 Parselde “Belediye
Hizmet Alani, Ticaret-Konut Alani, Konut Alani ve Park Alani1” planlanmasi amaciyla hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mu diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmug kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 03.12.2024 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriigiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya li, Manavgat Ilgesi, Dogangam Mahallesi 116 Ada 2 Parsel
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1” komisyonumuzca incelenmis; ilgili kurum gorisleri
dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak, Belediye Hizmet Alani, Ticaret-Konut
Alani, Konut Alani ve Park Alam” Planlanmast amagli hazirlandigy goriilmiis olup, onerildigi sekliyle
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesinin 2. fikrasi geregince 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani ile es glidiimlii olarak Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince goriistilerek karara baglanmasinin

uygun olduguna karar verilmistir.
Meclis Baskam, konu hakkinda séz almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadu.
Meclis Baskani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Miilkiyeti Belediyemize ait Antalya ili, Manavgat Tlgesi, Dogangam
Mabhallesi 116 Ada 2 Parselde “Belediye Hizmet Alani, Ticaret-Konut Alani, Konut Alani ve Park

Alan1” planlanmas1 amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 konusunun Komisyondan
geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI DOGANCAM MAHALLESI :
116 ADA 2 NO.LU PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIM

E=0.40
Yengok=2kat

PLAN ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

YAP| YAKLASMA SINIRI

YERLESIK KONUT ALANLARI

BELEDIYE HiZMET ALANI

TICARET-KONUT ALANI

PARK ALANI

TRAFO ALANI

TASIT YOLU

YAYAYOLU

KOM VoL

OLGEK:1/1.000

PLAN NOTLARI

GENELHUKUMLER

1) Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; 3194 Sayiliimar Kanunu. 2872 Sayili Cevre Kanunu,
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863 Sayili Kiltir Vie Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu, 1593 Sayili Umumi Hifzissthha Kanunu, 6331 Sayilt is Saghigi ve G tivenligi Kanunu, 7269 Sayil
Umumi Hayata Miessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu
Kanunlarla ilgili Uygulama Yénetmelikleri ile halen yiirtrlikte bulunan ve bu planin onayindan sonra
yurirlige girecek olan ilgili mevzuat hiikiimleri/ mevzuat degisiklikleri gegerlidir.

2) imar Plani; Plan Notlari ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindir.

3) Planlama alaninda, Antalya Valiligi Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miid irligii tarafindan
23.10.2024 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hiikiimler gegerlidir.

4) Planlama alaninda "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara iliskin
Yénetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.

5) 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yuriirlige giren Yonetmeliklere uyulacak, gevrenin
korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasina yonelik tedbirler alinacaktir.

6) "BOTAS Ham Petrol Ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi Ve isletilmesine Dair Teknik Emniyet Ve
Cevre Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir.

7) Planlama alaninda; "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" hitkiimlerine uyulacaktir.

8) Planlama alaninda; "Yer alt Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik",
"Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi". "icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin
Belirlenmesi Hakkinda Teblig, "Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Midirligi'niin Su Havzalarini Koruma
ve Kontrol Yonetmeligi" ve "Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir.

9) Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamalidir. Kirlilik riski tagtyacak hicbir sivi ve kat
atik, alici ortamlara birakilmamalidir. Evsel nitelikli atksularin sizdirmaz 6zellikli fosseptikte toplanarak
vidanjér vasitasiyla atiksu aritma tesisine taginmalidir. Ayrica kat atiklar igin de gerekli tim 6nlemlerin
alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeralt suyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi
saglanmalidir.

10) Bu planin uygulama asamasinda alanda yapilacak galismalar sirasinda herhangi bir kiiltir varligina
rastlanilmasi durumunda 2863 Sayili Kanunun 4. Maddesi uyarinca calismalarin ivedilikle durdurularak
Antalya Kiltiir Varliklarini Koruma Blge Kurulu Midiirligii ve/veya Side Mize Mid trliigtine haber
verilmesi gereklidir.

11) Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 13. Bélge Mudirligii'niin 29.07.2024
tarih ve 4852362 sayili gbriis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

12) Orman Genel Miidirligi Antalya Orman Bélge Mudiirligii'niin 15.08.2024 tarih ve 12739891 sayih
gdris yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13) Karayollari Genel Miidiirl g 13. Bélge Mudiirligii'niin 10.07.2024 tarih ve 1571473 sayil gris
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

14) Kiiltdr ve Turizm Bakanhgi Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midrliigi'ntin 01.08.2024
tarih ve 5484245 sayil goris yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

15) Antalya Valiligi Gevre Sehircilik ve iklim De gisikligi il Miid Girligi'niin 12.08.2024 tarih ve 10115323
sayili gdrilg yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

16) Manavgat Kaymakamhigi ilge Saglik Mudirligi'niin 01 08 2024 tarih ve 250229718 sayili gorls
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

17) Antalya Valiligi il Afet ve Acil Durum Midrligi' niin 08.07.2024 tarih ve 1006718 sayili gbrils
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

18) Turkiye Elektrik iletim A.$. Genel Mid urligi'niin 09.07.2024 tarih ve 2557729 sayili goris yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

19) Akdeniz Elektrik Dagiim A.S.'nin 14.08.2024 tarihli griis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
20) Antalya Biyiiksehir Belediye Bagkanligi Antalya Suve Atiksu idaresi Genel Mudiirl 3gi'niin 25.12.2024
tarih 214416 sayil gdris yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

21) Tarim ve Orman Bakanligi, VI. Blge Miid tirliigi Antalya Sube Midrliigi'niin 04.07.2024 tarih ve
14881555 sayili gbrils yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

22) Elektrik Uretim A.S. Genel Mdirl g Antalya ve Yoresi HES isletme Mud tirliigii'niin 03.07.2024 tarih
ve 1115555 sayil gériis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

23) Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$. Etiit Ve Proje Daire
Bagkanligi'nin 05.07.2024 tarih ve E.2949953 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

24) Planda gbsterilen miilkiyet hatlari bilgiamaglidir. Uygulamada kadastro mudiirligi verileri dikkate
alinacaktir. Kadastro ve imar plani hatlari arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari, yollari
daraltmamak ve gizergahini degistirmemek kaydiyla plan degisikligi, terk ya da ihdas islemine gerek
kalmadan diize ltmeye, gerektiginde tasit veya yaya yollarini planda yazili degerden 2 metreye kadar
genisletmeye ve bu dogrultuda uygulamaya yapmaya belediyesiyetkilidir.

25) Uygulama asamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve diisey konumunun
belirlenmesinde + 20 cm’ye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.

26) Parsel siniri ile yapi yaklasma siniri arasinda kalan alanlarda bahge diizenlemesi ve agik havuz
yapilabilir.

27) Plan lizerinde tanimli olan yapi yaklasma mesafeleri gegerlidir. Plan tizerinde yapi yaklasma mesafesi
tanimlanmayan alanlarda 6n bahge ve yol kenarina rastlayan bahgelerde yapi yaklasma mesafesi en az
5.00 m, yan bahgelerde yapi yaklasma mesafesien az 3.00 m, arka bahcelerde yapi yaklasma mesafesi ise
enaz 3.25 m’dir. Arka bahge mesafesi hesabinda bodrum katlar kat adedine dahil degildir. Arka
bahgelerde ilgili mevzuata uygun ¢ikma yapilabilir.

28) Bir parsele birden fazla bina yapilmasi durumunda iki bina arasinda enaz 6 m. mesafe olmasi
zorunludur.

29) Egimden dolay birden fazla bodrum kat gikmasi halinde bunlardan en fazla biri iskan edilebilir.
30) Kot; Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin ilgili hitkimleri cergevesinde belirlenir ve subasman kotu en
fazla +1.20 metredir. Yapinin subasman kotunu belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

31) Binanin oturacag arazi kotu ortalamasi yol kotundan 2.00 metreden yiiksekte ise subasman kotunu
belirlemeye Belediye Enclimeni yetkilidir. Bu alanlardaki bahge  kotlar belediye enclimeni tarafindan
belirlenmis subasman kotu dikkate alinarak degerlendirilir. 6z konusu uygulamalarda, bahgeler yol
kotunun altinda kalmamak kaydiyla tabii zeminden 2.00 metreye kadar tesviye edilebilir. £0.00 kotunu
agmamak kaydiyla 2.00 metreye kadar dolgu yapilabilir.

32) Konut alanlarinda Planli Alanlarimar Yénetmeligi’nde “Konut Alani” taniminda yer alan kullanimlar
yapilabilir. Bu alanlarda Emsal (E): 0.40 Yengok: 2 kat ve minimum ifraz kosulu 500m*dir.

33) Ticaret-Konut (TiCK) alanlarinda, sadece ticaret veya ticaret ile konut kullanimlari birlikte yer alabilir.
Toplam emsalin en fazla %90' konut kullaniminda olabilir. Bualanlarda Emsal (E): 0.40 Yengok: 2 kat ve
minimum ifraz kosulu 500m?'dir. Sadece ticaret kullanimi yapilmasi durumunda bina yiiksekligi 10.50
metreyi gegemez. Yencok degeri asilmamak kaydiyla; kat yiikseklikleri fonksiyona gore belediyesince
belirlenebilir. Kat yikseklikleri 3.50 metreden az olamaz.

34) Belediye Hizmet Alanlari Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin

gotiirile bilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yénelik transfer istasyonu, arag ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyajalanlari, belediye depolari, zabita birimleri, ekmek
tretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaglar
karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip
oldugu tesislerin yapilabilecegialandir. Bu alanlarda Emsal (E): 0.40 Yenok: 2 kattir.

35) Burada yer almayan hususlarda onayli 1/5.000 6lgekli nazim imar plani, 1/25.000 6lgekli Nazim imar
Planive 1/100.000 6lgekli Gevre Diizeni Plani, Plan Hikiimleri gegerlidir.



ANTALYA iLi, MANAVGAT iLGESI,

DOGANCAM MAHALLESI, 116 ADA 2 NO.LU PARSEL
1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




= ER&DE SEHIR PLANLAMA OFiSI

A :
Qo rooaion o

1301 36

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1.000 6lgekli uygulamna imar plam teklifi, Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Dogangam Mahallesi, 027-A-21-
C-1-D ve 027-A-21-C-4-A no’lu 1/1.000 slgekli halihazir paftalar iizerinde yer alan tapuda 116 ada 2 parsel
numarast ile tescilli taginmazi kapsamaktadir. Taginmaz, Dogangcam Mahallesi Koy verlegim alani simirlan
igerisinde yer almaktadir. Plan teklifine konu alan séz konusu tagmnmazin tamamini kapsamakta olup toplam
16.083 m? bityiiklagindedir. Planlama alan1 Dogangam Ilkokulu’nun batisinda, Dogangam Koyii yolu iizerinde
ve D-400 karayoluna yaklagik 1 km mesafede konumlanmaigtir.

Sekil 1: Planlama Alammn Uydu Goriintiisii

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan teklifine konu alan tapu kayitlarina gore 116 ada 2 parsel numaras: ile tescilli olup 16.083,89 m?
yiizolgiimiindedir. Taginmazin miilkiyeti Manavgat Belediyesi'ne aittir. Taginmaz iizerinde muhtarlik binasi ile
Manavgat Belediyesi'ne ait iistii kapali etkinlik alani ve park bulunmaktadir.

Sekil 2: Kadastral Durum
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Sekil 3: Planlama Alam Sokak Gériintiisii-1

Yekil 4: Planlama Alam Sokak Gortintiisii-2

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan teklifine konu alan: kapsayan iist 6lgekli plan olarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin
08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan: Degisikligi meveuttur. Bu planda s6z konusu alan “Kirsal Yerlesme Alani” olarak
planhidir. Bir diger iist 6lgekli plan olan Antalya Ili, Manavgat lgesi, Oymapinar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
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Geligim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 10.04.2018 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan
onaylanmistir. Bu planda s6z konusu alan “Kirsal Nitelikli Yerlesme Alanlar (K)” olarak planhdir.

1/100.000 1/25.000

@' Olgekli GDP b XY Gicexi Nip

Sekil 5: Onayli 1/100.000 Olgekli (evre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olgekli Nazvm Imar Plan:

4. PLAN AMAC VE KAPSAMI

Plan teklifine konu tasinmazin yer aldig1 Dogangam Mahallesi, Antalya il'ine 83 km, Manavgat ligesi'ne 10
km mesafededir. Kadimden beri koéy olan Dogangam 6360 sayili yasa sonrasinda tiizel kisiligini kaybederek
Manavgat Ilgesi'ne bagh mahalle olmugtur. 2023 yili verilerine gére mahalle nifusu 697 kisidir. Mahalle
niifusunun gogunlugu turizm ve hizmetler sektériinde caligmaktadir. Yerlesmede tarim ve hayvancilik sektérii de
az da olsa ckonomide yerini almaktadir. Tanimsal faaliyetler agisindan, narenciye bahgeleri, tarla sebzeciligi,
hububat ekimi yapilmaktadir. Son dénemlerde tesvik kapsaminda olmasindan dolayr sera igerisinde muz
vetistiriciligi de baglamigtir. Yerlesmenin iklimi, Akdeniz iklimi etki alani igerisindedir. Kisin ilik yazin ise sicak
ve kurak gegmektedir.

Plan teklifine konu alan “Antalya Ili Manavgat Ilgesi Oymapmar Kiltir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam™ simrlan igerisinde kalmaktadir. Bélgede ilan edilen Oymapinar
Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlan idari bir kararla daraltildigindan taginmazin da vyer aldigi
bolgede planlama yetkisi Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Manavgat Belediyesi ndedir.

Manavgat Belediyesi miilkiyetindeki plan teklifine konu tasinmazin bulundugu alanda mahallenin yapilasma
dokusuna uygun planli konut ve karma (TICK) parselleri iiretilerek, planli bir yapilasmanin gerceklestirilmesi ve
kamu kaynaklannin daha verimli kullanilabilmesine yonelik plan kararlarmin olusturulmasi hedeflenmektedir.

5. KURUM GORUSLERI

Soz konusu alanda ilgili mevzuat kapsaminda “Konut Alani, Ticaret Alan1 vb.” amagh imar plani yapilmasi
konusunda ilgili resmi kurumlardan imar planina esas kurum gériigleri istenmis ve olumlu gériigler alinmigtir. Bu
kurumlann goriislerindeki notlar asagida belirtilmis olup s6z konusu taginmazdaki imar plam ¢aligmasi resmi
kurum goriisleri dikkate alinarak hazirlanmigtir.

= Tanm ve Orman Bakanligi DSI Genel Midiirliigii 13. Bolge Miidiirlagii‘niin 29.07.2024 tarih ve 4852362
sayili yazisinda; “So6z konusu parsel igerisinde idaremize ait meveut ve mutasavver DSI projesi
bulunmamaktadir. Ekli haritada yeri isaretli Manavgat Ilgesi, Dogangam Mahallesi simirlan igerisinde yer alan
ekli haritada da gosterilen 116 ada 2 parselde “Yerlesme ve Gelisme Alani” amagh 1/5.000 6lgekli nazim imar
plant ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plami galismalan yapilmasinda idaremizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

= Orman Genel Midiirligi Antalya Orman Boélge Midiirliigii'niin 15.08.2024 tarih ve 12739891 sayill
vazisinda; “Antalya Ili Manavgat Ilgesi, Dogangam Mahallesi sinirlarinda bulunan 116 ada 2 parsel ve 117 ada
102 parsel numaral tagmnmazin “Yerlesme ve Gelisme Alani” amagl imar plam talebi ile ilgili yapilacak
islemlerin ormancilik faaliyetleri bakimindan kurumca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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> Tanm ve Orman Bakanligi VI. Bolge Midirligi Antalya Sube Midiirligi nin 04.07.2024 tarih ve
14881555 sayili yazisinda; “1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1.000 olcekli uygulama imar plam galismasi yapilacak
olan tasinmazlarn; 2873 sayilt Milli Parklar Kanunu'nun 2. Maddesinde tammlanan ve kanunun 3. Maddesi
uyarinca belirlenen “Milli Parklar, Tabiat Parklar, Tabiat Anitlari ve Tabiat Koruma Alanlan™ iginde yer
almadigy, 4915 sayili Kara Aveiligi Kanunu uyarinca bakanligimizca belirlenen “Yaban Hayati Koruma ve
Gelistirme Sahalan” ve “Uretme Istasyonlan™ igerisinde yer almadigi, 04.04.2014 ve 28962 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak viiriirliige giren “Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi™ hitkiimleri geregi sulak alan
kapsaminda kalmadig1, kurumumuzca tescil edilen “Ulualan Devlet Avlag:” igerisinde yer aldig1 tespit edilmistir.
Buna gore; Antalya ili Manavgat ligesi, Dogangam Mahallesi 116 ada 2 parsel no.lu taginmaz tzerinde
“Yerlesme ve Geligme Alani (Konut Alani, Ticaret Alan vb.)” amagh 1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1.000 dlgekli
uygulama imar plani ¢aligmasi yapilmasinda midirliagimiizee bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Karayollan Genel Midirlagi 13. Bolge Midurlugi nin 10.07.2024 tarih ve 1571473 sayili yazisinda;
“figili alan, meveut ve tasarlanan yol giizergahlanmiz diginda kaldig1 igin Yerlesme ve Geligme Alani amagh
imar plam1 yapilmasinda bolge midiirligiimiizce bir sakinca yoktur.” denilmektedir.

> Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii nin 01.08.2024
tarih ve 5484245 sayili yazisinda; “Soz konusu 116 ada 2 parselin diiz, kismen calilik arazi vasfinda oldugu,
diger kisimlarinda kapali pazar yeri alam, park alani, muhtarhik binasi yapilanini barindirdigy; etrafimin bog
araziler, tanm arazileri ve verlesim alanlan ile cevrili oldugu tespitleri yapilmig olup alanlarn yizeyinde
incelenebildigi kadan ile 2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir tasmmaz kiiltiir
varligina rastlanmadig), arsiv kayitlarinda yapilan incelemede s6z konusu alanin; 2863 sayih yasa kapsaminda
ilan edilmis herhangi bir kentsel, arkeolojik, tarihi sit alan1 veya koruma alani sinirlan igerisinde bulunmadigmm
tespit edildigi; bu dogrultuda “Yerlesme ve Gelisme Alam™ amagli 1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1.000 olgekli
uygulama imar plam1 yapilmasinda 2863 sayili yasa agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Antalya Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midiirligii'niin 12.08.2024 tarih ve 10115323
sayili yazisinda; “S6z konusu parselin 2872 sayih Cevre Kanunu’nun 9. Maddesine gore Bakanlar Kurulu'nca
karara baglanan Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve 2863 sayili kanuna gore ilan edilen dogal sit alani ve tabiat
varliklan §1p1rlaq disinda bulundugu ve 3621 sayih Kiy1 Kanunu'na tabi alanlar diginda kaldigi, CED siireci
%:;fie-ki?tmllrsn]ng Qlanlan?.nu faahyetlere u_vguvlanmak'tg olup, imar plam kapsaminda gergeklestirilmesi planlanan
Yénc}:zneri'?’nin Eﬁt‘ftmerlg%:azpslmlr{da degerlendmquektednp Bu nedenle imar planma konu alanlarda CED
- CEDg Yénetmeliyic}: ; 1szes]15nge DICT alan faaliyetlerin projelendirilmesi halinde yatinma baslamadan
oo & uyannca CED olumlu veya CED gerekli degildir” karan alinmadan faaliyete

aglanmamasi gerekmektedir. Diger taraftan CED Yénetmeligi kapsami disinda ver alan faalivetler ile iloili
olarz;.k CED ch(snetmeligi muafiyetine iliskin bagvurulann yine vatinma bsa.slamz)x/danagﬁceaill}ﬁﬁ(gﬁ;igggg:el
yapumasi gerektigi, planlann hazirlanmasi siirecinde 3194 sayili imar Kan Mek
Yonetmeligi ve Bakanligin konuyla ilgili diger mevzuatina uyulmasi. Mer’j mevzl;2U7 S Planlar ¥apim

: S > ; t gergevesinde il
;l;zl;ltlslirsciag %zrett}(ln?ker a;:lyl'.ilullzzilnle;m almmasi hususlan bildirilmektedir. Aync: )’grlesme alaiihicl;(il:l:iu? v‘éer
nitelkli nazim imar plan: yapmast buna Elxl:gfne ﬁ%’;llila‘;flafionr‘iklsylonel Jagthminin yapildig1 bitancal bir kirsal
plqn vapim siirecinde 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili vﬁnczrnp l?l?ll -‘;apllmas1 gerektigi degerlendirilmekte olup
istinaden yiriirlige giren yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerin clikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna
¢ - . ' ¢ uyulmasi

¢evrenin korunmasina yénelik tedbirlere riayet edilmesi, 3194 sayily fmar
P (5 b s Mok P Yo Sonom o
bakanligimizin l::zrleeliln en Plan Islem Numarast alinmast y6 igi
miidiirliigiimiize iéndegreilsrln o gon k;naylar'm?’ -

- Manavgat Kavmakareriilgfr?lqe Cé(t‘f‘lj:;- I\/(Ijeziul Te‘k ft?d{r.

“'Mijdijrliigﬁmiizce sahada yapilan denet?ride meuzalilrxl?giu ol O1.08.2004 tarih ve 250229718 sayih y
vapilamamistir. Bu nedenle kurumumuz tarafindan

' 022 azisinda;
igme suyu ero va da kaynag; ile ilgili herhangi bir tespit
s0z konusu imar planina karst bu minvalde olumsuz bir

_9 A vgew e . I .
ntalya Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudurligii'niin 08.07.2024 tarih ve 1006718 sayili yazisinda;

“Antalva ; i .

Saxvlﬁlﬁﬁn%%n;ﬂﬁit II]{Q:SL Dog?nca_m Mahallesi sinirlan igerisinde ver alan 116 ada 2 no.lu parsel igin 7269

Ka:nun) ot yata}b Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dai

-l P ! nda almmis Afete Mgruz Bélge Karart” bulunmamaktadir, Aym yasa kapsamind taha'lr
1§ ve/veya herhangi bir amag icin aynlmamigtir. S6z konusu parsellerde yainlacak I<))lan lir:’nj:r plasrl:
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calismalarina altlik olusturacak olan Iimar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Miilga Baymdirlik ve
Iskan Bakanhigimn (Afet Isleri Genel Miidiirliigii) 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgeleri dogrultusunda
hazirlatilmas: ve ilgili kuruma onaylatilmasi ve proje kapsaminda yapilacak olan her tiirli yapida “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi™ hikiimlerine
uyulmasi sart: ile s6z konusu plan galigmalarinin yapiimasinda midirligiimizee bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

= Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midirligii Antalya 19. Bolge Mudiirligi niin 09.07.2024 tarih ve
2557729 sayili yazisinda; “Enerji iletim hattimizin isabet ettigi planlarda,

* Tesislerimizin (1/25000 ve 1/5000 o6lcekte hat giizergahinin, 1/1000 6lgekte direk yerleri (pilon yeri) ve en
biiyitk salimm durumundaki gabarilerinin) gosterilmesi,

* Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen yatay ve diigey emniyet
mesafelerine dikkat edilmesi,

* Bu maddelere gore vaklasim mesafelerine uyularak Tegekkilimiiz haklarinin korunmasi,

* Plan notlarina "EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere goére uygulama yapilmasini teminen enerji
iletim hattimin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gorigii alinmadan imar uygulamasi
vapilmayacaktir." ifadesinin eklenmesi,

*  Yapilasmaya yonelik (ruhsat vs.) islemlerde Tesekkillimiiz gorisinin alinmasi gerektigine dair plan
notunun eklenmesi gerekmektedir.

* Tapu ve Kadastro Genel Midiirliginin 12.04.2023 tarih ve 2023/5 sayili Talebe Bagli Olarak Yapilan
Degisiklik islemleri Hakkindaki Genelgesinin 4. Boliimiinde (Irtifak Hakki) 19. Maddesinin 3. ve 4. numarali
paragraflarinda agikga belirtilen esaslara uyulmasi,

* 2023/5 sayih Genelgede belirtildigi iizere "Irtifak hakkimin yol, meydan gibi tescile tabi olmayan
tasginmazlar iizerinden gegmesi durumunda, irtifak hakk: kapsaminda kalan kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi
verilerek, tescil disi alanin hitkiim ve tasarrufu altindaki idare adina ve mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle
irtifak hakkinin tescili saglanir" ibaresinin dikkate alinarak pilon yerleri Tesekkillimiiz adma olacak gekilde
parsellerin olusturulup uygulama asamasinda Tesekkiliimiiz goriisiiniin alinmasi,

* S5z konusu planlama sahasi sinirlannda meydana gelebilecek herhangi bir degisiklik durumunda civarda
bulunan diger tesislerimiz nedeniyle Bélge Midiirliigimiizden yeniden gériig alinmast gerekmektedir.

* Maliye Hazinesi adina kayith iken tarafiniza bedelsiz devredilmis olan taginmazlarin Enerji iletim Hattimiza
isabet etmesi durumunda, pilon yeri (direk) ve tel alti alanlaninda irtifak hakki iglemlerinde Tesekkiiliimiiz lehine
muvafakat verilmesi,

Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz
giizergah segimi yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergdh yer se¢imi isleri tamamlandiginda, ilgi yazi
konusu planlama sahasi igine isabet edebilecek sekilde bir tesisimizin yapilmasi giindeme geldigi takdirde, buna
yonelik imar plan tadilatlan igin gerekli miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.” denilmektedir.

- Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Miidiirligii'niin 14.08.2024 tarihli yazisinda; yapilan inceleme neticesinde
bélgenin enerji ihtiyacini karsilamak ve surekliligini saglamak igin parseller iizerinden gecen meveut Enerji Nakil
Hatlarinin korunmasi, emniyet mesafelerine riayet edilmesi ve ekte gosterilen 116 ada 2 parsel igerisinde yola
cephe olacak sckilde 1 adet 5x10 metre boyutlarinda trafo alani ayrnilmast kosulu ile "Yerlesme ve Gelisme Alan
(Konut Alani, Ticaret Alani, ...vb.)" amagh imar planm galigmasi yapiimasinda Kurum ig¢in herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari Ile Petrol Tagima A.$.’nin 05.07.2024 tarih ve
E.2949953 sayili yazisinda “Ilgi yazi ekleri tarafimizca incelenmis olup kurulusumuz tasarrufunda meveut veya
planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Elektrik Uretim A.S. Genel Miidirligii Antalya ve Yoresi HES Isletme Miidiirliigii'niin 03.07.2024 tarih
ve 1115555 sayili yazisinda; “Planlamaya konu alanin igletme mudiirliigiiniin uhdesindeki tesislerle bir iligkisi
bulunmamaktadir.” denilmistir.

-> Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ASAT Genel Midiirliigii'nin 25.12.2024 tarih ve E-41448499-
045.01-214416 sayili yazisinda; ** Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, igme Suyu Temin Edilen Akifler ve Kaynaklann Koruma Alanlarnin
Belirlenmesi Hakkinda Teblig ve Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Miidiirliigii (ASAT) Su Havzalan Koruma
ve Kontrol Yénetmeligi'nde belirtilen hitkiimlere uyulmalidir. Akifler verimini negatif etkileyecek faaliyetler
vapilmamali, sizdirmazlik tam olarak saglanmali ve kirlilik riski tagiyacak higbir stvi ve kati atik, alici ortamlara
birakilmamahdir. Kanalizasyon sistemi bulunmayan bolgelerde evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 6zellikli
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foseptikte toplanarak vidanjor vasitastyla atiksu antma tesisine taginmalidir, ayrica kati atiklar igin de gerekli tiim
onlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeralti suyu kaynaklannda kirlilik riski olusturmamasi
saglanmalidir. S6z konusu parsellere iligkin kurumumuza ait tesislerimizin (boru hatti, su deposu, kuyu vs.)
korunmasi gerekmektedir. Park alam olarak belirlenen alanlarda caligmalara baslamadan 3 ay once hatlarimizin
korunmasi igin ASAT Manavgat Sube ile iletisime gegilmelidir. Bahsi gegen bu hugulara ve mevzuat
hitkiimlerine uyulmasi, ayrica tim risklerin hassasiyetle degerlendirilmesi sartiyla inceleme sahasinda yapilacak
olan ¢alisma kurumumuz agisindan uygun miitalaa edilmistir.” denilmektedir.

> Cevre Sehircilik Genel Mudirligii'niin 23.10.2024 tarihinde onayladig1 Antalya ili, Manavgat ilgesi
Dogancam mahallesi 116 Ada 2 Parsel ve 117 Ada 102 Parselin Bir Kismi 1/5.000 Olgekli Nazim Ve 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonug ve Sneriler bélimiine iligkin 6zet
bilgiler agagidaki gibidir.

SONUC VE ONERILER

* Antalya ili Manavgat Ilgesi Dogangam Mahallesi 116 ada 2 parsel ve 117 ada 102 parselin bir kisminda kalan
vaklagik 37336,1 m? (3.73 ha) arazinin inceleme alanmna: her mevsim ulagim saglanmakta olup inceleme
alaninda; en yiiksek kot, 18 m ve en diisitk kot. 10 m olup egim kuzey bati- giiney dogu yoniindedir. Topografik
olarak inceleme alanmin egim viizdesi %0-10 araliginda belirlenmistir. Egim Tanimlarnin Yiizde Olarak
Tanimlanmalan tablosuna gore, inceleme alani “Yumusak Egimli Alanlar” araliginda degerlendirilmistir.

* [nceleme alaninda yapilan sondajlarda 15m derinlikte yeralti suyuna 3m de rastlanmigtir. Inceleme alaninda
viizey suyu bulunmamaktadir. Mevsimsel vagislardan dolay: yiizey ve atik sulannin ortamdan uzaklastiriimasini
saglayacak drenaj sistemleri olusturulmalidir. DSI 13. Bolge Mudirligi E-89404551-754-4852362 say1 ve
02.07.2024 tarihli yazisinda “Antalya ili Manavgat figesi Oymapnar Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Kirsal Nitelikli Yerlesme Alanlan™ olarak planlanan alan
icerisinde kalan ekli haritada gosterilen ve koordinatlari verilen 116 ada 2 parsel ve 117 ada 102 nolu parselin
2.4ha’lik kisminda “Yerlesme ve Gelisme Alani1” amaglt 1/5.000 6lgekli Nazim fmar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Planina esas bolge midirligimiiz goriigii istenmektedir. Konu bolge mudirligimiizce
incelenmistir. Buna gore; s6z konusu parsel igerisinde idaremize ait mevcut ve mutasavver DSI projesi
bulunmamaktadir.” denmistir. Inceleme alaminda igme ve kullanma suyu ASAT sebeke suyundan
kargilanmaktadir.

* fnceleme alanimi kapsayan Antalya Ili Manavgat Ilgesi Dogangam Mahallesi 116 ada 2 parsel ve 117 ada 102
nolu parselin 2.4 ha’lik kismi igin “Tiirkive Deprem Tehlikesi Haritasi” nda en biiyik yer ivmesi PGA:0.232
olarak belirtilen alanda kalmaktadir. Bolgede vapilacak binalarda 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
vayinlanan 01.01.2019 tarihinde viirirlige giren “Turkiye Bina Deprem Y6netmeligi” nde belirtilen hiikiimlere
uyulmasi gerekmektedir.

* [nceleme alaminda egim %0-10 araliginda degismekte olup, aliivyonlara ait siltli kil birimi yer almaktadir. Bu
birimden alman numunelerin Zemin Miihendislik laboratuvarinda yapilan elek analizi sonucu Kil-Silt miktan
%66-92, kum miktan %8-33 ve ¢akil miktant %0-1 araliginda ve sisme riski ortadir. Oturma miktarinin kabul
cdilebilir simirlarda kalmaktadir. Tagima giicii degerleri degeri 0.8-6.04 kg/em? araligindadir. Inceleme alanini
olusturan siltli kil zemini zayif dayanimda olmasi, gisme, oturma, sivilasma ve tagima giicu riskinin olabilmesi
durumunda baghi olarak inceleme alanmin tamami miihendislik problemleri (sigme, oturma, tasima giicii)
agisindan 6nlem alinabilecek nitelikte sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis olup, Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)
Miihendislik Problemleri Acisindan_(Sisme. Oturma, Tasima Giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar olarak
tanimlanip, rapor ckinde verilen jeoloji, yerlesime uygunluk ve egim haritasinda “0OA-5.1" simgesiyle
gosterilmigtir.

* Inceleme alanindaki aliivyon zemin kum ve silt igerigi ile yeralti su seviyesinin yiksek olmasi sivilasma riski
olusturmaktadir. Yapilacak zemin etiitlerinde, belirlenecek olan uygun temel derinliklerinde, temelin oturacag:
zemindeki sivilagma riskine karsi, sivilagma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, degerlendirmeler sonucunda
¢ikacak problemlere gore uygun drenaj ve zemin iyilestirme yéntem/yontemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

* Mevsimsel olarak degisim gosterebilecek olan yeralti su seviyesi ve yer istii sularinin tamaminin inceleme
alanina olan etkisi dikkate alinarak planlama agamasinda ve sonrasinda drenaj hatt1 vb. gibi yontemlerle ortamdan
uzaklastirilarak gerekli mithendislik tedbirlerinin proje miiellifleri tarafindan alinmasi gerekmektedir.

* Planlama 6ncesi DSI'den goriis alinmali ve bu dogrultuda planlamaya gidilmelidir,
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* Yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan herhangi bir kaz1 iglemi yapilmamali, kaz1 giivenligi ve
alinacak énlemlere iliskin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin (Yap: Isleri Gelen Midiirligii)
31.08.2018 tarih ve 150340 sayil1 genelgesi esaslarina mutlaka uyulmalidur.

* 14 Temmuz 2007 giin ve 26582 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik™ esaslanna ve 18.03.2018 giin ve 30364 sayili Resmi Gazete'de vayinlanan “Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritasi ve Parametreleri Hakkinda Bakanlar Kurulu Karan™ ile 01.01.2019 tarihinde yurirluge
giren “Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” esaslarina mutlaka uyulmalidir.

* Yukanda 6nerilen tiim 6nlemler uzman miihendislerce projelendirilerek belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra plan uygulamasina izin verilmelidir.

* Inceleme alaninda yapilacak tiim yapilar igin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™
hiikiimlerine uyulmalidur.

* Bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Projeye
esas parametreler zemin etiit galigmalannda belirlenmelidir.

6. PLAN KARARLARI

Plan teklifine konu alanda 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan1 es zamanh
olarak hazirlanmaktadir. Onerilen 1/5.000 olgekli nazim imar planinda; taginmazin kuzey ve bausindaki meveut
kirsal yollar 10 m kesit genisliginde olmak iizere plana aktarilmistir. Mevcut muhtarlik binasinin ve kapali
etkinlik alaninin ig¢inde bulundugu alan “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmigtir. ASAT goriisi
dogrultusunda giineyde mevcut parkin da iginde bulundugu, Dogangam Su Sondajinin 50 metre yangapindaki
mutla koruma alani da dikkate alinarak “Park Alan1™, park alaninin giineyinde Su sondajinin da i¢inde bulundugu
alan ASAT i¢in aynlarak “Belediye Hizmet Alami (ASAT)” olarak planlanmigtir. Parselin bati kismindaki alanda
ise “Ticaret-Konut Alan (TICK)” ve “Diisiikk Yogunluklu Gelisme Konut Alam” planlanmistir.

Sekil 6: Onerilen 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan

Yukanida ifade edilen nazim imar plami kararlar, imar planina esas jeolojik etiit raporu ve ilgili kurum
goriisleri dogrultusunda koy yerlesim alami igerisinde yer alan Dogangam Mahallesi 116 ada 2 no.lu parselin
“Belediye Hizmet Alani, Ticaret- Konut Alam, Yerlesik Konut Alani ve Park Alani” olarak planlanmasina
yonelik 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Teklifi” hazirlanmugtir.,
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Hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda; nazim imar planindan gelen ulagim semasi kotunmus,
ayrica planlanan alanin i¢ kisimlarina hizmet etmek iizere 7 m genisliginde yaya yollan énerilmistir. Meveut
muhtarlik binasimn ve kapali pazar alanimin bulundugu alanlar iki parga halinde toplam 3342 m? olmak iizere
Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak planlanmistir. ASAT gériisii dogrultusunda giineyde meveut parkin da
iginde bulundugu, Dogangam Su Sondajinn 50 metre yangapindaki Mutlak Koruma Alan da dikkate alinarak
2039 m? alan Park Alani, bu alanin gineyindeki Su Sondajinin da iginde bulundugu 500 m? alan da Belediye
Hizmet Alam (ASAT) olarak planlanmigtir. Akdeniz Elektrik Dagitim A.$’nin gorisii dogrultusunda Park
Alanmnin kuzeybati kosesinde 5x10=50 m? Trafo Alani aynlmigtir. Parselin bati kismindaki geriye kalan 3501
m?’lik kismi Ticaret- Konut Alani (TICK), 4021 m?’lik kism1 ise “Yerlesik Konut Alan1" olarak ongorilmiistir.
Planlama alanindaki tiim kullanimlarda yapilasma yogunlugu/Emsal(E): 0,40, en fazla yap: yiiksekligi (Yengok):
2 kat olarak belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri kamu kullammundaki alanlarda plan iizerinde
tamimlanmistir. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenirken ASAT a ait igme suyu isale hatti giizergdhiin saginda ve
solunda 10’ar metrelik seridin de yap1 yaklasma mesafeleri igerisinde kalmasina dikkat edilmistir.

1/1.000 5lgekli uygulama imar plam teklifine gore ticaret konut karma kullanim alani ve yerlesik konut alam
olarak belirlenen alanlar toplami 7522 m? (3501 m? ticarct-konut alani, 4021 m? yerlesik konut alan) olmaktadir.
TUIK verilerine gére Antalya’da ortalama hane halki bityiikligi 2.9 kisi olup, ortalama hane biyikliginin ise
100 kisi kabul edilmesi durumunda kisi bagina diisen ortalama insaat alam biyiiklagi 34.5 m?’dir. Uygulama
imar plani teklifi iizerinden niffus hesabi yapildiginda ticaret konut alanlannin %90°mn konut olarak
kullanilabilecegi esas alindiginda ve 0,40 emsal kabuliiyle planlanan alanda 2869 m? ingaat alaniyla birlikte 83
kisilik bir niifusun barinmast s6z konusu olacaktir.

Kullamm Alanlan Alan Biiyiikliigii (m?)
Belediye Hizmet Alani 3342.35
Ticaret-Konut Alani 3501.57
Yerlesik Konut Alani 4020.52
Park Alani 2039.96
Trafo Alani 50.14
Yollar 3129.36

Sekil 7: Oneri 1/'1.000 Olgekli Nazim Imar Plam Alan Dagilim Tablosu

PLAN NOTLARI

1) Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu. 2872 Sayili Cevre Kanunu,
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863 Sayil Kiiltiir Ve Tabiat Varliklanii Koruma
Kanunu, 1593 Sayili Umumi Hifzissthha Kanunu, 6331 Sayih Is Saghgi ve Givenligi Kanunu, 7269 Sayili
Umumi Hayata Miiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu
Kanunlarla ilgili Uygulama Yénetmelikleri ile halen yiiriirlikte bulunan ve bu planm onayindan sonra viiriirlige
girecek olan ilgili mevzuat hitkiimleri/mevzuat degisiklikleri gegerlidir.

2) Imar Plan1; Plan Notlan ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindiir.

3) Planlama alaninda, Antalya Valiligi Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midirligii tarafindan 23.10.2024
tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hiikiimler gegerlidir.

4) Planlama alaninda "Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi" ile "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilara iligkin
Y o6netmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

5) 2872 Sayilh Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yirirlige giren Yoénetmeliklere uyulacak, gevrenin
korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasina yonelik tedbirler alinacaktir.

6) "BOTAS Ham Petrol Ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi Ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet Ve
Cevre Yoénetmeligi" hitkkiimlerine uyulacaktir.

7) Planlama alaninda; "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" hitkiimlerine uyulacaktir.
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8) Planlama alaminda; "Yer alt: Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkinda Y6netmelik”,
"Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi". "igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarnin
Belirlenmesi Hakkinda Teblig, "Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Midiirligi'niin Su Havzalarim Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hikiimlerine uyulacaktir.

9) Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamalidir. Kirlilik riski tagtyacak higbir sivi ve kati atik,
alict ortamlara birakilmamalidir. Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz o6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjor
vasitasiyla atiksu antma tesisine taginmahidir. Ayrica kati atiklar igin de gerekli tiim onlemlerin alarak uygun
sekilde bertaraf edilmesi, yeralt suyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamast saglanmalidir.

10) Bu plamn uygulama asamasinda alanda yapilacak caligmalar sirasinda herhangi bir kaltir varhigina
rastlanilmasi durumunda 2863 Sayili Kanunun 4. Maddesi uyarnca galigmalarin ivedilikle durdurularak Antalya
Kiltir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu Madiirligii ve/veya Side Mize Miudirligine haber verilmesi
gereklidir.

11) Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Mudirligu 13. Bolge Miidiirliigii'niin 29.07.2024 tarih ve
4852362 sayili goriis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

12) Orman Genel Miidiirligii Antalya Orman Bolge Midiirligii'niin 15.08.2024 tarih ve 12739891 sayih goriig
vazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13) Karavollart Genel Midiirligii 13. Bélge Midiirligii'nin 10.07.2024 tarih ve 1571473 sayili goriig yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

14) Kiltir ve Turizm Bakanlig Antalya Kiiltiir Varliklanni Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii'niin 01.08.2024
tarih ve 5484245 sayili goriis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

15) Antalya Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Mudiirligii'niin 12.08.2024 tarih ve 10115323 sayih
goriis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

16) Manavgat Kaymakamhg flge Saglik Miidiirligii'nin 01 08 2024 tarih ve 250229718 sayili goriig yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

17) Antalya Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midirligi' niin 08.07.2024 tarih ve 1006718 sayil1 goriis yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

18) Tiirkiye Elektrik iletim A.$. Genel Midiirligi'nin 09.07.2024 tarth ve 2557729 sayih gorig yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

19) Akdeniz Elektrik Dagitim A.S.'nin 14.08.2024 tarihli gériis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

20) Antalya Biiyiiksehir Belediyc Baskanligi Antalya Su ve Atiksu [daresi Genel Midirligii'nin 25.12.2024
tarih 214416 sayili goriis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

21) Tarim ve Orman Bakanligi, VI. Bolge Midiirligii Antalya Sube Mudirligi'niin 04.07.2024 tarih ve
14881555 sayili goriig yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

22) Elektrik Uretim A.S. Genel Midirligii Antalya ve Yoresi HES Isletme Midiirligii'niin 03.07.2024 tarih ve
1115555 sayili goriis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

23) Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.$. Etiit Ve Proje Daire Bagkanlii'min
05.07.2024 tarih ve E.2949953 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

24) Planda gosterilen miilkiyet hatlari bilgi amaghdir. Uygulamada kadastro midirliigii verileri dikkate
almacaktir. Kadastro ve imar plami hatlan arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklan, yollan daraltmamak ve
gﬁzergéhlnl degistirmemek kaydivla plan degisikligi, terk ya da ihdas iglemine gerek kalmadan diizeltmeye,
gerektiginde tasit veya yaya yollarimi planda yazili degerden 2 metreye kadar genisletmeye ve bu dogrultlidé
uygulamaya yapmaya belediyesi vetkilidir.

25) Uygulama agamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve disey konumunun
belirlenmesinde + 20 cmye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir. ]

26) Parsel sinin ile yap1 yaklagsma sinin arasinda kalan alanlarda bahge diizenlemesi ve agik havuz yapilabilir.

27) Plan tizerinde tanimli olan vapi yaklagma mesafeleri gegerlidir. Plan tizerinde yap: yaklagsma mesafesi
tanimlanmayan alanlarda 6n bahge ve yol kenarina rastlayan bahgelerde vapi yaklagma mesafesi en az 5.00 m,
yan bahgelerde yapi yaklasma mesafesi en az 3.00 m, arka bahgelerde yapi yaklagsma mesafesi ise en az 3.25
m’dir. Arka bahge mesafesi hesabinda bodrum katlar kat adedine dahil degildir. Arka bahgelerde ilgili mevzuata
uygun ¢ikma yapilabilir,

28) Bir parsele birden fazla bina yapilmasi durumunda iki bina arasinda en az 6 m. mesafe olmasi zorunludur.

29) Egimden dolay1 birden fazla bodrum kat ¢gikmasi  halinde bunlardan en fazla biri iskan edilebilir.

30) Kot; Planli Alanlar Imar Y6netmeligi'nin ilgili hilkiimleri ¢ergevesinde belirlenir ve subasman kotu en fazla
+1.20 metredir. Yapinin subasman kotunu belirlemeye Belediyesi yetkilidir.
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31) Binamin oturacagi arazi kotu ortalamasi yol kotundan 2.00 metreden yiksckte ise subasman kotunu
belirlemeye Belediye Enciimeni yetkilidir. Bu alanlardaki bahge kotlari belediye enciimeni tarafindan belirlenmis
subasman kotu dikkate alnarak degerlendirilir. S6z konusu uygulamalarda, bahgeler yol kotunun altinda
kalmamak kaydiyla tabii zeminden 2.00 metreye kadar tesviye edilebilir. £0.00 kotunu asmamak kaydiyla 2.00
metreye kadar dolgu yapilabilir.

32) Konut alanlarinda Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde “Konut Alam™ tamimunda yer alan kullanimlar
vapilabilir. Bu alanlarda Emsal (E): 0.40 Yengok: 2 kat ve minimum ifraz kogulu 500m* dir.

33) Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda, sadece ticaret veya ticaret ile konut kullammlari birlikte yer alabilir.
Toplam emsalin en fazla %90" konut kullaniminda olabilir. Bu alanlarda Emsal (E): 0.40 Yengok: 2 kat ve
minimum ifraz kosulu 500m?dir. Sadece ticaret kullanimi yapilmas: durumunda bina yiiksekligi 10.50 metreyi
gegemez. Yengok degeri agilmamak kaydiyla; kat yiikseklikleri fonksiyona gore belediyesince belirlenebilir. Kat
yitkseklikleri 3.50 metreden az olamaz.

34) Belediye Hizmet Alanlan Belediyelerin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi
igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve
ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, zabita birimleri, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari,
sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglan karsilamak iizere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu
alanlarda Emsal (E): 0.40 Yengok: 2 kattir.

35) Burada yer almayan hususlarda onayli 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam
ve 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plani, Plan Hiukiimleri gegerlidir.
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T.C.
[ ¥ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Midiirliigi

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Dogangam Mahallesi
Ada/Parsel :116 ada 2 parsel
Olgek : 1/1000

Manavgat Belediye Meclisi’nin 03.01.2025 tarih ve 20 sayili Karari ile uygun
bulunan; Dogangam Mahallesi 116 ada 2 parselin "Belediye Hizmet Alani, Ticaret-Konut
Alani, Konut Alam ve Park Alani" olarak planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2025 tarihli toplantisinda
glindemin 87. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

S6z konusu 16083 m? biiyiikliigiindeki parsel Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca 2018
yilinda onaylanan Manavgat [lgesi, Oymapinar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plaminda “Kirsal Nitelikli Yerlesme Alani (K)” igerisinde “Tarim
Alan1” olarak planlidir.

S6z konusu parselde hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani ile alan “E=0.40,
Yengok:2 kat yapilagsma kosullu Yerlesik Konut Alani, E=0.40, Yencgok:2 kat yapilasma
kosullu Ticaret-Konut Alani, E=0.40, Yengok:2 kat yapilasma kosullu Belediye Hizmet
Alani, Belediye Hizmet Alam1 (ASAT), Park Alani, Trafo Alani ve yol” olarak planlanmistir.
Meveut Konut Alaninda Emsal 0.40 olarak belirlenmis 4020%0.40=1608 m? ingaat alani
olusmustur. Ortalama 100 m? daire biiyiikl{igii ve 2,9 kisi hane biiytklugi kabulii ile kisi bas
yaklagik 100/2,9=34,48 ingaat alami hesaplanmaktadir. Mevcut Konut Alaninda olusacak
niifus 1608/34,48=47 kisi olarak gerceklesmektedir.

Yine planlamaya konu Ticaret+Konut Alaminda (TICK) konut kullanim oran: “toplam
emsal alamnin %90’ gegemez.” geklinde belirlenmis olup bu oranin tamami konut
kullaniminda olacag: kabulii ile 3501*%0.90=3150 m? konut kullanimi hesaplanmustir.
3150*0.40=1260 m? ingaat alani olusmustur. Ortalama 100 m? daire blytikligi ve 2,9 kisi
hane buyiikliigl kabulii ile kisi bas1 yaklasik 100/2,9=34,48 ingaat alani hesaplanmaktadir.
Ticaret+Konut  (TICK) Alaninda olusacak niifus 1260/34,48=37  kisi  olarak
gergeklesmektedir. Toplam niifus 47+37=84 kisi olarak hesaplanmigstir. Planlama alani
igerisinde 2039 m2 biiyiikligiinde Park ve Yesil Alan ayrildig goriilmiistiir.

Dosya igerisinde Elektrik Uretim A.S., Tarim ve Orman Bakanligi 6. Bolge
Mudirliigii Antalya Sube Mudiirliigii, Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. (BOTAS), Antalya
Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliig, TEIAS 19. Boélge Miidurlugi,
Karayollan1 13. Bélge Mudiirliigii, DSI 13. Bolge Miidiirliigi, II Afet ve Acil Durum
Midirltigli, Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Mudiirligt, Manavgat Kaymakamlig: Ilce
Saghk Mudirligu, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midiirliigt, Akdeniz Elektrik
Dagitim A.§., Antalya Orman Bolge Miidiirliigii kurumlarinimn olumlu gortisleri bulundugu
tespit edilmistir.

Ancak II Kiltiir ve Turizm Midiirligi, [1 Milli Egitim Mudiirlugi, Genglik ve Spor il
Midirligt, Sanayi ve Teknoloji [ Miidiirliigl, Ticaret il Midirliigii, Aile ve Sosyal
Hizmetler 11 Miidiirliigii, Defterdarlik Milli Emlak il Midiirliigli kurumlarinin goriislerinin
bulunmadig: gériilmiistiir.

. O



Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Muidiirltigii tarafindan 23.10.2024 tarihinde
onaylanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Imar Planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmaktadar.

Kullanim Alanlan Alan Bitykliigi (m?)
Belediye Hizmet Alani 3342.35
Ticaret-Konut Alami 3501.57
Yerlesik Konut Alani 4020.52
Park Alam 2039.96
Trafo Alan 50.14
Yollar 3129.36

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 14.01.2025

Firat A
Se cis1”

Planlatha Sube Miidliir V.
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