@E ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:29.01.2025

BirRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

'H_EC_LI_S TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  10.07.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gindemin 51. maddesinde goristlerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

-r Konyaalti Belediyesi sinirlarn igerisinde yer alan; Hurma

Mahallesi, 9157 ada 1 parselin Sosyal Tesis Alanindan
Ozel Egitim Alanina dénusturiimesine iligkin hazirlanan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan; Hurma
Mahallesi, 9157 ada 1 parselin Sosyal Tesis Alanindan
Ozel Egitim Alanina dénusturalmesine iligkin hazirlanan
1/5000  olgekli Nazim Imar Plani  Degigikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadigi géristne
varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

| KOMiSYON RAPORU:

Mehmet Blirak KER

Imar, yebi
Sidika GOKYAR KIZILCA Hasan Cu U[GﬂNEU
Imar Kom. Uyesi Imar . Uyesi

Toplantiva Katilmadu.
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ANTALYA iLi KONYAALTI ILCESI

HURMA MAHALLESI 9157 ADA 1 NOLU

PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGI

ACIKLAMA RAPORU




ASYA-TEK PLANLAMA

ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi HURMA MAHALLESI
9157 ADA 1 NOLU PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU:

A, GIRIS
Bu raporda Antalya ili Konyaalt: Ilgesi Hurma Mahallesi siirlarinda bulunan 9157

Ada 1 nolu parselde yapilan 1/5000 olgekli uygulama imar plam degisikligi

agiklanmugtir.

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Antalya ili, Konyaalt: Tlgesi, Hurma Mahallesinde ve yaklagik olarak
36951'31.2372" kuzey enlem ve 30°36'20.1816" dogu boylam konumunda yer
almaktadir.

il topraklari Akdeniz bolgesinin bati bolimiinden Igel iline kadar denize paralel bir
sekilde uzanmakta ve ilin kara suurlarim Toros Daglar1 meydana getirmektedir.
Antalya’nin toplam kiyr uzunlugu 640 km’dir. ilin toplam yiizolgiimii 20.723 km?
olup, iilke yiizélgiimiiniin % 2,6°s11 kaplamaktadir.
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Harita 1: Planlama Alanimin Tiirkiye 'deki Yeri
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flge: batida Korkuteli, doguda Kepez ve Muratpasa, kuzeyde Dogemealts, giineyde

ise Kemer ilgesi ile komsudur.

Havita 2: Planlama Alantmin Bilgesindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan Antalya ili Konyaalt: ilgesi Hurma Mahallesi 9157 ada 1
parseli kapsamakta olup yaklagik 6.113 m’dir. Planlama alam Antalya 1/5000 olcekli
025-A-13-D no.lu imar paftasinda bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisi

ANTALYA iLi KONYAALTI ILCESI HURMA MAHALLES| 9157 ADA 1 NOLU PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI
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B. ARASTIRMA VE ANALIZLER
1. GENEL BILGILER

Planlama alaninin da iginde bulundugu Konyaalti ilgesi Antalya’min merkez ilcelerinden olup
giineyi Akdeniz ile gevrilidir. flge Antalya Havzas: i¢inde yer almaktadir. Konyaalti ilge
merkezi Akdeniz kiyisinda 141.700 hektarlik alana yerlesmistir. Ilgenin toplam olarak 7 km.
sahil kiy1 seridi vardir.

Antalya*da bulunan Konyaalt: ilgesinin niifusu 2021 w1l verilerine gire 199.609 kisidir. 2008
niifus sayiminda 92.126 olan niifus 13 yilda yaklagik 107.483 kisi artis gbstermigtir, Bu niifus
cinsiyet oram olarak dengeli bir dagilima sahip olup 95.179 erkek; 104.430’u kadindir.
Konyaalt! ilgesi merkez ilce konumunda bulunmakta olup, erisilebilirlik agisindan bolgedeki
en dnemli baglanti yolu olarak nitelendirilebilecek Antalya Bati Cevre Yolu'dur. Ancak yakin
gevresiyle beraber planlama alammn bulundugu bilgeden iist kotta yer almasindan dolay
Bat1 Cevre Yoluna alt kademe yollardan baglant: saglanamamaktadir. Bu durum bélgenin bati

cevre yoluna olan erigilebilirligin 6niine gegmektedir.

2. KADASTRAL DURUMU
1/5000 dlcekli nazim imar plam degigikligine konu olan 9157 ada 1 parsel 6.113 m?

yiiztl¢iimiine sahiptir. Parselin tamami Meltem Karadeniz Ada, Bans Karadeniz ve Ozlem

Karadeniz Serttas adina 1/3 oraninda hisselidir.

Sekil 2: Planlama Alami Kadastral Durumu

ANTALYA ILI KONYAALTI ILCESI HURMA MAHALLESI 3157 ADA 1 NOLU PARSELE ILISKIN 1/5000 GLCEKLI e
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3. MEVCUT DURUM ANALIZI
Planlama alami 6.113 m? biiyiikliige sahiptir. Alamin kullammi Sosyal Tesis Alam olarak
1/5000 6lgekli imar plamina islidir.

4. MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Planlama alammn konumu, Antalya’mn merkez ilgelerinden Konyaalti'nda yer almasi
sebebiyle bulundugu bolgenin hemen yamnda ve yakin gevresinde bulunan yeterli donati
alanma sahiptir. Plan degisikligine konu alamin oldugu cevre igerisinde egitim alam
vetersizligi mevcuttur. Ayrica yakin alanlarda cami, semt spor alam ve sosyal tesis alani

bulunmas: agisindan Sosyal Donati olarak yeterli kullammlara sahiptir.

Sekil 3: Planlama Alam Yakin Cevresi Donatt Alanlart
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C. PLAN HiYERARSISI
1/100.000 Olgekli Mer’i Cevre Diizeni Plam
Planlama alani 15/04/2014 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Dilzeni Plam siurlan igerisinde kalmaktadir. Bu planda plan
depisikligine konu olan bolgenin fonksiyonu “Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirlenmistir.

Sekil 4: Planlama Alanun 1/100.000 Olcekli Cevre Du;;em Plani'ndaki Durume
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1/5000 Olgekli Mer’i Nazim Imar Plam
Plan degisikligine konu olan alan, onayli 1/5000 dlgekli Konyaalt1 Antalya Revizyon Nazim
imar Planinda “sosyal tesis alant” olarak belirlenmistir.

Sekil 5: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plant’ndaki Durumu

1/1000 Olgekli Mer’i Uygulama imar Plam
Plan degisikligine konu olan alan, onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Kres
Alam” olarak belirlenmistir. Yapilagma kosullan Emsal: 0,50 Yengok: 4 kat, yapi

yaklasma mesafeleri tim cephelerden 10 metre olarak belirlenmistir.

ANTALYA iLl KONYAALTI iLCESI HURMA MAHALLES| 9157 ADA 1 NOLU PARSELE ILISKIN 1/5000 CLCEKLI
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ekil 6: Plantama Alammn 1/1.000 Olgekli Upgulama Imar Plant’ndaki Durumu

D. PLAN TEKLIFI

1. PLAN YAPIM GEREKCESI

Plan degisikligine konu olan, Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Hurma mahallesi 9157 ada 1
parseldeki tagnmaza ait 1/5000 ve 1/1000 olgekli onayli imar planlan kapsaminda
kalmaktadir. 9157 Ada 1 no.lu parsel imar planlarinda kres alani olarak goriilmektedir. Bu
fonksiyon tammlanmasi ile tasinmaz, miilk sahipleri tarafindan kullamlamamaktadir. Ilgili
idarelerce de herhangi bir kamulastirma iglemi gergeklesmediginden kisithlik hali yillara sarih
devam etmektedir. _

Antalya 1. idare Mahkemesinde agilan 2014/986 Esas ve 2015/728 Karar sayils davada bu
tasinmazin  Konyaalti Belediyesi ile Aile ve Sosyal Politikalar Bakanhgi’nca
kamulastirilmasina hitkmetmistir.

Ancak 2016 yilinda gikarilan 6745 Sayih Kanunun 33. Maddesinde belirtilen 2942 Sayili
Kanuna Ek maddesine istinaden mahkeme kararlart kesinlesmediginden Damgtay 6. Dairesi
2017/4418 sayili karari ile kamulagtrma karani bozarak idare mahkemesine tekrar

ANTALYA iLi KONYAALT! iLCESI HURMA MAHALLESI 9157 ADA 1 NOLU PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI RET
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degerlendirmek tizere gondermigtir.  Antalya 1. Idare Mahkemesi bahsi gecen kanun
maddesine gére dava konusu kamulastirma isleminin gergeklegmesi igin 2942 Sayih Kanunun
Gegici 6. Maddesinin 3,7.8 ve 11. Fikralarinda belirtilen taraflarin uzlagmasina yonelik
asamalarin kat edildikten sonra davaya konu olabileceginden bahisle Karar Verilmesine Yer
Olmadifiina hitkmetmigtir.

6745 sayih Kanunun 33. Maddesinde; 2942 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmigtir.
EK MADDE-1: Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkimmn  dziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken
kisitlanan tasimmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiririige girmesinden
itibaren beg yillik siire icerisinde imar programlar: veya imar uygulamalary yapthir ve biitge
imkiinlar: dahilinde bu tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastirdir veya her hilde miilkiyet
hakki kullanmasina engel teskil edecek kisithligr kaldiracak sekilde imar plant degigikligi
yaptlir/yvaptorddir. Denilmektedir.

Bu sebeple 9157 Ada 1 no.lu parselin kres alam kullamimindan ¢ikarilmak suretiyle “Ozel
Egitim Alani” kullanimina dondstiirilmesi amaglanmigtr. Plan defisikligine konu alamn
yaklagik 120 metre dogusunda sosyal tesis alani bulundugu ve yakin gevresinde de benzer
kullammlar yer aldifn gorillmektedir ayrica bélgenin yakin cevresinde Ozel egitim alani
kullanim1 bulunmadifi ve Gzel egitim alamina ihtiyag duyuldugu belirlenmistir. Bu sebeple,
ozel epitim alam amagh plan degisikligi ile bdlgede yasayan niifusun gereksinimleri

dogrultusunda maksimum fayda saglayacaf diigtinlilmstir.

2. 1/5000 OCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERISI
Plan degisikligine konu olan, Antalya ili, Konyaalt1 ilgesi, Hurma mahallesi 9157 ada 1 parsel

icin kullamm karar: Ozel Egitim Alam olarak defistirilmigtir.
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Sekil 7: Oneri 1/5000 Olcekli Nagim Imar Plam Degisikligi

ANTALYA iLi KONYAALT! iLCESI HURMA MAHALLESI 9157 ADA 1 NOLU PARSELE iLiKiN 1/5000 OLCEKLI

MAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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PLAN NOTLARI

4

ANTALYA IL| KONYAALT! ILCESI HURMA MAHALLES| 9157 ADA 1 NOLU PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE YAPILASMA KOSULLARI
171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR  PLANI  DEGISIKLIGINDE
BELIRLENECEKTIR. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, ONAYLI
iMAR PLANI HUKOMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

iMAR  PLANINA  ESAS  JEOLOJIK-JEOTEKNIK  ETUT  RAPORU
ONAYLANMADAN  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA  IMAR  PLANI

ONAYLANAMAZ.
@J&K

za Tolga Tath
Sehir Plancis:
Oda Sicil No: 2686
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ANTALYA iLi, KONYAALTI iLCESi, HURMA MAHALLESI
9157 ADA 1 PARSELE ILISKIN
KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI
RAPORU VE ANALIZI

Antalya [li Konyaalt: flgesi Hurma Mahallesi sinirlarinda yer alan 9157 ada 1 parsele
iligkin plan degisiklifi kapsaminda “Ozel Egitim Alam™ kullamumi 6nerilmigtir. Stz konusu
alan; Antalya kent merkezine yaklasik 10 km uzaklikta yer almaktadir. Alanin batisinda ¢ocuk
parki, kuzey, giiney ve dogu tarafinda ise konut alanlar bulunmaktadar.

Onerilen imar Plam Degisikligi

Plan degisikligine konu olan, Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Hurma Mahallesi 9157 ada 1
parseldeki tasinmaza ait 1/5000 ve 1/1000 Slgekli onayl imar planlar1 kapsaminda kalmaktadur.
9157 Ada 1 no.lu parsel imar planlaninda kres alam olarak goriilmektedir. Bu fonksiyon

ANTALY A ILE KONYAALTHILCESL HURMA MAHALLESI 9157 ADA | PARSELE iLisKiN
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tammlanmasi ile tasinmaz, miilk sahipleri tarafindan kullamlamamaktadr. Igili idarelerce de
herhangi bir kamulagtirma iglemi ger¢eklesmediginden kisithhik hali yillara sarih devam
etmektedir.

Antalya 1. Idare Mahkemesinde agilan 2014/986 Lsas ve 2015/728 Karar say1h davada bu
tagmmazin  Konyaalti Belediyesi ile Aile ve Sosyal Politikalar Bakanlifi’nca
kamulastirilmasmna hilkmetmigtir.

Ancak 2016 yilhnda ¢ikarilan 6745 Sayill Kanunun 33. Maddesinde belirtilen 2942 Sayili
Kanuna Ek maddesine istinaden mahkeme kararlar kesinlesmediginden Damstay 6. Dairesi
2017/4418 sayili karan ile kamulagtrma kararnt bozarak idare mahkemesine tekrar
deperlendirmek iizere gtndermistir. Antalya 1. idare Mahkemesi bahsi gegen kanun maddesine
gtire dava konusu kamulagtirma igleminin gergeklesmesi igin 2942 Sayih Kanunun Gegici 6.
Maddesinin 3,7,8 ve 11. Fikralarinda belirtilen taraflarin uzlagmasina yonelik asamalarin kat
edildikten sonra davaya konu olabileceginden bahisle Karar Verilmesine Yer Olmadigma
hitkmetmistir.

6745 sayih Kanunun 33. Maddesinde; 2942 sayili Kanuna asafidaki ek madde eklenmistir.
EK MADDE-1: Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayridmak
suretiple miilkivet hakkimin dziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
taginmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirtiige girmesinden itibaren beg yillik
siire icerisinde imar programlari veya imar uygulamalart yapilir ve biitge imkinlart
dihilinde bu tasinmazlar ilgili idavelerce kamulagtnlir veya her hilde miilkiyet hakkunt
kullanmasina engel teskil edecek kisithligr kaldiracak sekilde imar plant degisikligi
vapelir/yaptirdir. Denilmektedir.

Bu sebeple 9157 Ada 1 no.lu parselin kres alam kullanimmndan ¢ikanlmak suretiyle “Ozel
Egitim Alam” kullammina doniigtilriilmesi amaclanmistir. Plan degisiklifine konu alamin
yaklagik 120 metre dogusunda sosyal tesis alam bulundugu ve yakin gevresinde de benzer
kullanimlar yer aldign gorillmektedir ayrica bilgenin yakin cevresinde Gzel egitim alam
kullanimi bulunmadig1 ve 6zel egitim alamna ihtiyag duyuldugu belirlenmistir. Bu sebeple, dzel
epitim alam amach plan degisikligi ile bélgede yasayan niifusun gereksinimleri dogrultusunda
maksimum fayda saglayacag diginilmistiir.

ANTALYA TLI, KONY AALTE ILCESL HURMA MAHALLESI 9157 ADA 1 PARSELE ILISKIN
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imar plan degisikligi ile 9157 ada 1 numaral parsel tizerinde bulunan “Sosyal Donati

(kres) Alan™ nin alan bilyikliigii aynen korunmustur.

9157 ada 1 parselde, bélgede vasayan niifusun ihtiyaglari dogrultusunda; Emsali 0,80,

olarak belirlenmis olan *Ozel Egitim Alam” planlanmigtir.

Uwdu Giriintiisii

ANTALY A LE KONYAALTIILCESL HURMA MAN LLLESI 9157 ADA | PARSELE ILISKIN
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Teknik Altyapr Analizi

9157 ada 1 parselin yakin gevresinde elektrik dagitim ve trafo alanlar1 mevcuttur.

fcme ve kullanma suyu, kanalizasyon altyapisi da tamamlanmi§ olup stz konusu

alamn kuzey batisinda “Belediye Hizmet Alam™ bulunmaktadur.
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Plan degisikligine konu olan alan bati ve kuzey cephesinden 10 metre, dogu

cephesinden 12 metre ve giiney cephesinden 7 metre genigliginde imar yolu ile gevrelenmis

olup, ulagilabilir bir bélgededir.
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Sosyal Donat1 Analizi

& Nl

9157 ada 1 numarali parselin yakin gevresinde “Park Alanlan, Sosyal Tesis Alanlari,

[badet Alanlan, Saghk Tesisleri ve Spor Alanlari mevcut olup Sosyal Donati agisindan yeterli

ANTALYA JLL KONY AALTIILCESE HURMA MAHALLESI 2157 ADA | PARSELE ILISKIN
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kullamnimlara sahiptir. S6z konusu alanda bulunan Egitim Alanlarina ilave olarak, bilgede
yagayan niifusa hizmet verebilmesi igin “O)zel Egitim Alan” amagh plan degisikligi

tnerilmistir.

ANTALY A 1L KONYAALTHILCESE HURMA MAHALLES] 8157 ADA | PARSELE 1LISKIN

KENTSEL TEKNIK ALTYAPIETKI DEGERLENDIRMESE RAPORU VE ANALIZI




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Konyaalt1 Belediyesi
Mahalle : Hurma Mahallesi
Ada/Parsel : 9157 ada 1 p.

Olgek : 1/5000 NIP.

kKonyaalti Beledivesi simirlan igerisinde yer alan; Hurma Mahallesi, 9157 ada 1
parselin Sosyal Tesis Alamindan Ozel Egitim Alanmna donistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 olgekli Nazim imar Plan Degisikligi Biiviksehir Belediye Meclisimin 10.07.2023
tarihli toplantisinda giindemin 51. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan viiriirliikteki 1/25000 Olgekli Nazm Imar plaminda
“Mevcut Konut Alam™ olarak, 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plaminda “Sosyal Tesis Alam™
olarak, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plaminda ise “Kres™ olarak planli bulunmaktadur.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plaminda Kres alam olarak planh bulunan parselde,
parsel malikleri tarafindan tasarrufta bulunulamamasi nedeni ile magdurivet olustufu
gerekgesi ile hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi ile; Hurma
Mahallesi, 9157 ada 1 parselin Sosyal Tesis Alani olarak planli iken Ozel Egitim Alamna
doniistiirilmesi talep edilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 28.01.2025

Muhame§
Planlama)?
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